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تجديد ارائه شده
مبلغ به ميليون ريال

1397/06/311396/06/311395/06/31شرح

104,00965,03743,337سود ناخالص

96,91559,61038,219سود (زيان) عملياتي

1,2252193,836درآمدها و (هزينه هاي) غير عملياتي

95,77850,48629,554سود (زيان) خالص - پس ازكسرماليات

( 497) ( 294) ( 244) تعديلات سنواتي

22,87236,26544,573وجوه نقد حاصل ازفعاليتهاي عملياتي

668,782578,228529,493جمع داراييها

119,224100,44886,955جمع بدهيها

300,000300,000300,000سرمايه ثبت شده

549,558477,780442,538جمع حقوق صاحبان سهام

14.38.75.5نرخ بازده داراييها

17.410.66.6نرخ بازده حقوق صاحبان سهام(ارزش ويژه)

300,000,000300,000,000300,000,000تعداد سهم در زمان برگزاري مجمع

31916998سود (زيان) واقعي هر سهم – ريال

21101,6641027قيمت هرسهم درتاريخ تهيه گزارش-ريال

183215931474ارزش دفتري هر سهم – ريال

71010/5نسبت قيمت سهم به سود هرسهم

شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

                   (سهامي عام)                    
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  د) اطلاعات مربوط به هر سهم:

 ج) نرخ بازده ( درصد):

ب) اطلاعات وضعيت مالي در پايان دوره :( مبالغ به ميليون ريال) 

اطلاعات مالي گزيده





 

 

 



شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

                    ( سهامي عام) 

سرمايه جديد( ميليون ريال) درصد افزايش سرمايه

433.33200,000
50300,000

درصدتعداد سهامدرصدتعداد سهام

1140,576,43146.86140,576,43146.86

227,106,5029.0427,106,5029.04

318,700,0006.2318,700,0006.23

418,056,4536.0218,056,4536.02

513,297,6454.4313,297,6454.43

69,000,00038,900,0002.96

76,000,00026,000,0002

85,439,4151.815,489,4151.82

961,823,55420.6161,873,55413.8

300,000,000100300,000,000100

7

مطالبات و آورده
مطالبات و آورده

محل افزايش سرمايه

تاريخ تهيه گزارش 1397/06/31

بانك قوامين

شركت نوسازي و ساختمان تهران

تاريخ افزايش سرمايه

84/03/04
85/07/19

نام سهامدارانرديف

جمع

تغييرات سرمايه شركت 

سهامداران عمده شركت در پايان سال مالي منتهي به 06/31/ 1397 و تاريخ تائيد گزارش

ران ໆرماଢ و ইୃࢹب ४ھاॠدا

   سرمايه شركت در بدو تاسيس مبلغ 37،500 ميليون ريال بوده است . كه طي دو مرحله به مبلغ300 ميليارد ريال 
(شامل تعداد 300 ميليون سهم ، به ارزش اسمي هرسهم1،000 ريال ) افزايش يافته است.

سهامداران عمده شركت در پايان سال مالي منتهي به 1397/06/31 و تاريخ تائيد گزارش به شرح جدول زير 

ميباشد:

شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران

ساير اشخاص حقيقي و حقوقي

شركت سازه هاي نوين كرت

شركت سرمايه گذاري بوعلي

شركت تأمين مسكن نويد ايرانيان

شركت تأمين مسكن نوين

شركت توسعه بازرگاني بين المللي 
نوانديشان پويا

كلياتي درباره شركت



1397/06/31

300,177

(196,168)
(7,094)
(2,362)

1,225

95,778
95,778

61

614,043

549,558
---

23,024
(22,317)

22,872

222,200

ارقام به ميليون ريال

شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

(سهامي عام)                    

بيان سياستهاي تامين مالي وسياستهاي اعتباري شركت

36تغييرات در سرمايه درگردش 163,813

(57 )(14,187)مصارف نقدي عمده

(37)36,265وضعيت جريانهاي نقدي عملياتي در مقايسه باسال قبل

800تقسيم سود

123(50)

تغييرات در وضعيت نقدينگي:
(37)36,484منابع اصلي نقدينگي

523,88617ارزش دفتري كل سرمايه گذاري درسهام سايرشركتها

تغييرات درساختار سرمايه و سياستهاي تامين مالي:

477,78015حقوق صاحبان سهام

(75)(9,343)هزينه هاي مالي

8

219459خالص ساير درآمدها و هزينه هاي غيرعملياتي

50,46390سود قبل از ماليات
50,46390سود خالص

تغييرات در سرمايه گذاريها
دارايي هاي ثابت

درصد تغييرات1396/06/31شرح

اقلام صورت سود وزيان

245,41222فروش و درآمد حاصل از سرمايه گذاريها

9(180,375)بهاي تمام شده فروش
30(5,450)هزينه هاي اداري و عمومي

مروري بر عملكرد مالي و عملياتي شركت



2.862.63مرتبه
222,200163,813م .ريال 
0.470.34درصد

0.0110.25درصد
82.282.6درصد
2221درصد
17.817.4درصد
1936درصد

31.820.5درصد
34.526.5درصد
1917درصد
14.710.3درصد
2472درصد
319169ريال
0.0ريال
76121ريال

ীه با سال ماฮی म࣫ل : دول ඁඌিھای ماฮی سال ग़ భ  1397قا 

شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

                    ( سهامي عام) 

ඁඌিھای ماฮی

(ارقام به ميليون ريال)    

1397/06/311396/06/31واحدشرح 

نسبت هاي نقدينگي :
بدهي جاري / دارائي جاري = نسبت جاري

جمع درآمد / سود ناخالص = نسبت سود ناخالص
متوسط حقوق صاحبان سهام / سود خالص = نسبت بازده حقوق صاحبان سهام

جمع بدهي ها / وجوه نقد حاصل از عمليات = وجوه نقد عملياتي به بدهي

حقوق صاحبان سهام (ارزش ويژه) / دارائيهاي ثابت = نسبت دارايي ثابت به ارزش ويژه

جمع دارائيها / حقوق صاحبان سهام (ارزش ويژه) = نسبت مالكانه 

حقوق صاحبان سهام (ارزش ويژه) / جمع بدهي ها = نسبت بدهي به ارزش ويژه

تعداد سهام / خالص نقد حاصل از فعاليتهاي عملياتي = سود( زيان) نقدي هر سهم

جمع درآمدهاي عملياتي و غير عملياتي / سود خالص = نسبت سود خالص

جمع دارائيها / جمع بدهيها = نسبت بدهي 

بدهي هاي جاري - دارايي هاي جاري = سرمايه در گردش 

(DPS) تعداد سهام / سود پرداختني = درآمد نقدي هر سهم

دارائي جاري / موجودي نقد= نسبت نقدينگي

جمع دارائي / (سود خالص+ هزينه مالي) = نسبت بازده دارائي 
سود خالص / وجه نقد حاصل از فعاليتهاي عملياتي = نسبت نقدشوندگي سود
(EPS) تعداد سهام / سود خالص = سود هر سهم

9

نسبت هاي سرمايه گذاري (اهرمي)

نسبت هاي سودآوري:

مروري بر عملكرد مالي و عملياتي شركت



     (ارقام به ميليون ريال)

شرح 
سرمايه گذاري در شركتهاي بورسي 

سرمايه گذاري در شركتهاي غير بورسي 
جمع كل

شركتهاي خارج شركتهاي پذيرفته                                             قيمت تمام شده
از بورسشده در بورس

(ميليون ريال)(ميليون ريال)(ميليون ريال)                              شرح
384,079139,807523,886مانده بهاي تمام شده سرمايه گذاري در اول دوره 

242,52659,406301,932خريد سهام و افزايش سرمايه شركتها

15,520)(196,255)فروش سهام و كاهش سرمايه شركتها  )(211,775)
46,27143,88690,157جمع تغييرات

430,350183,693614,043بهاي تمام شده در پايان دوره 

شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

                   (سهامي عام)                    

ری ی رࢌ ໆرماথ ଢذا

 طي دوره مورد گزارش با استفاده از منابع موجود سرمايه گذاري هاي جديدي صورت پذيرفته كه جزييات آن طي يادداشت هاي همراه 

صورتهاي مالي به استحضار سهامداران محترم رسيده است.
به طوريكه ملاحظه مي گردد قيمت تمام شده سرمايه گذاريهاي شركت از مبلغ  523,886  ميليون ريال در ابتداي سال به مبلغ 614,043 

 ميليون ريال در پايان سال رسيده است كه رقم 90,157 ميليون ريال حاصل از تفاوت مبالغ فوق نشان دهنده افزايش 8 درصدي نسبت به 

قيمت تمام شده ابتداي سال مي باشد كه شرح اين تغيير در سرمايه گذاري ها در جدول ذيل منعكس است.

ری ی رࢌ خلاଏ ࠫم࢘ࢁඟدໆرماথ ଢذا

خلاصه سرمايه گذاري هاي شركت به تفكيك بورسي و غير بورسي طي سال مالي مورد گزارش بشرح جدول زير ارائه ميگردد:

درصد تغييرات

17
1
6

523,886
139,807
384,079

1397/06/31
430,350
183,693
614,043

1396/06/31

10

جمع

سرمايه گذاري ها ساختار



ميزان افزايش و كاهش در سرمايه گذاري هاي شركت به تفكيك صنعت بشرح زير مي باشد:

افزايش ( كاهش) 

(ميليون ريال)
1,776تامين وجوه بيمه و بازنشستگي

31,748فعاليتهاي جنبي واسطه گريهاي مالي 
5,139كشاورزي دامپروري و خدمات وابسته به آن

(1,184)استخراج زغال سنگ
4,679استخراج ساير معادن
(2,241)واسطه گري مالي-4

1منسوجات
(1,942)استخراج كانه هاي فلزي

2,373فرآورده هاي نفتي كك و سوخت هسته اي
10,795مواد و محصولات شيميايي

2,547محصولات كاغذي
4,070ساير محصولات كاني غير فلزي

1,507فلزات اساسي
1,153خدمات فني و مهندسي

3,048ساير ماشين آلات و دستگاههاي برقي
(6,933)انواع فرآورده هاي غذايي
186خودرو و ساخت قطعات

0وسايل اندازه گيري پزشكي و اپتيكي
742پيمانكاري صنعتي

6,179حمل و نقل انبارداري و ارتباطات
(12,900)واسطه گري مالي

9,098انبوه سازي املاك و مستغلات
176حمل و نقل دريايي و آبهاي سطحي

736رايانه و فعاليت هاي وابسته به آن
29,404ساير صنايع

90,157جمع كل

شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

11

نام صنعت 

ر৪ھا  ඵෂزان  ඵෲ൝ৎرات ໆرماথ ଢذا

                   (سهامي عام)                    

ساختار سرمايه گذاري ها



شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

بهاي تمام شده بهاي تمام شده 
ميليون ريالميليون ريال

3,6330.591,8570.35تامين وجوه بيمه و بازنشستگي
141,74823.08115,15021.80فعاليتهاي جنبي واسطه گريهاي مالي 

00.0000.00هتل و رستوران
00.0000.00تامين برق ، گاز، بخار و آب گرم

3420.062,2840.44استخراج كانه هاي فلزي 

10.0000.00منسوجات

2,5470.4100.00محصولات كاغذي

3,0480.500.00ساير ماشين آلات و دستگاههاي برقي

1,1530.1900.00خدمات فني و مهندسي

1760.0300.00حمل و نقل دريايي و آبهاي سطحي10

4,6790.7600.00استخراج ساير معادن11

3,9630.6510,8962.08انواع فرآورده هاي غذايي12

8,2431.345,8701.12فرآورده هاي نفتي كك و سوخت هسته اي 12

10,9471.781520.03مواد و محصولات شيميايي14

00.0000.00لاستيك و پلاستيك15

34,2285.8630,1585.76ساير محصولات كاني غير فلزي 16

1,9410.334340.08فلزات اساسي17

00.0000.00ساخت محصولات فلزي18

00.0000.00ماشين آلات و تجهيزات19

3,9950.653,9950.76وسايل اندازه گيري پزشكي و اپتيكي20

1860.0300.00خودرو و ساخت قطعات21

00.0000.00شركتهاي معظم چند رشته اي صنعتي 22

1,2920.215500.11پيمانكاري صنعتي23

6,1791.0100.00حمل و نقل انبارداري و ارتباطات24

42,8086.9755,70810.63واسطه گري هاي مالي25

296,25448.25287,15654.80انبوه سازي املاك و مستغلات26

7360.1200.00رايانه و فعاليت هاي وابسته به آن 27

5,2350.85960.02كشاورزي دامپروري و خدمات وابسته به آن28

11,2181.8312,4022.34استخراج زغال سنگ29

00.002,2410.43واسطه گري مالي-304
29,4914.8870.02ساير صنايع 31

614,043529,036جمع پرتفوي 
(5,150)0ذخيره كاهش 
614,043523,886مانده دفتري 

97/06/31
صنايع رديف 

12

             (سهامي عام)                    

درصد درصد 

ইୃࢹب ণبد ४ھام رࢌ
سبد سهام شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين از سهام 38 شركت سرمايه پذير تشكيل شده است كه شامل شركتهاي پذيرفته شده در بورس به 

تعداد 31 شركت و شركت هاي خارج از بورس به تعداد 7 شركت مي باشد . سرمايه گذاري در هر يك از گروه هاي مذكور و مقايسه آن با دوره 
مشابه سال قبل به شرح زير مي باشد :

جدول سرمايه گذاريها به تفكيك صنايع
96/06/31

100100

سرمايه گذاري ها ساختار



شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين

(سهامي عام)                    

شركتهاي شركتهاي 

خارج از بورسپذيرفته شده بورس
(ميليون ريال)(ميليون ريال)

4,5950تامين وجوه بيمه و بازنشستگي

100140,002فعاليتهاي جنبي واسطه گريهاي مالي 

550پيمانكاري صنعتي

15,2100استخراج زغال سنگ

3640استخراج كانه هاي فلزي 

3,7870انواع فرآورده هاي غذايي

8,6070فرآورده هاي نفتي كك و سوخت هسته اي 

11,1230مواد و محصولات شيميايي

5,2290كشاورزي و دامپروري و خدمات وابسته به آن

48,6200ساير محصولات كاني غير فلزي 

1,9810فلزات اساسي

2,5610وسايل اندازه گيري پزشكي و اپتيكي

68,5370واسطه گري هاي مالي

384,84614,200انبوه سازي املاك و مستغلات

4,9070استخراج ساير معادن

00منسوجات

2,7670محصولات كاغذي

2,9520ساير ماشين آلات و دستگاههاي برقي

6,5990حمل و نقل انبارداري و ارتباطات

1970خودرو و ساخت قطعات

7540رايانه و فعاليت هاي وابسته به آن

186حمل و نقل دريايي و آبهاي سطحي

1,1900خدمات فني و مهندسي

00واسطه گري مالي-4

029,491ساير صنايع 

575,167183,693جمع

ارزش بازار سبد سهام شركت در پايان شهريور ماه 1397 بالغ بر 758,860 ميليون ريال با قيمت تمام شده 614,043 ميليون ريال بوده است 
كه حدود 23.6 درصد افزايش ارزش روز سبد سهام شركت را نسبت به قيمت تمام شده آن نشان مي دهد . اين امر در شرايطي است كه 

برخي از سرمايه گذاريهاي خارج از بورس شركت به لحاظ رعايت استانداردها به قيمت تمام شده انعكاس يافته است و سهام هاي صنعت انبوه 
سازي  بيش از 48 درصد پرتفوي شركت را شامل مي شود. لازم به ذكر است كه از كل ارزش بازار سبد سهام شركت 75.8 درصد به سهام 

شركتهاي پذيرفته شده در بورس و فرابورس اختصاص داشته و 24.2درصد به سهام شركت هاي خارج از بورس و ساير سرمايه گذاري ها 
اختصاص يافته است.

ارزش بازار سبد سرمايه گذاري ها

نام صنعت 
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سرمايه گذاري ها ساختار



مشمول نوع وابستگينام شخص وابستهشرح
ماده 129

خريد كالا و 
خدمات

فروش كالا و 
تسهيلات سود سهامخدمات

دريافت سايرپرداختي
نقدي

پرداخت 
نقدي

شركت سرمايه گذاري واحد تجاري اصلي
0(203)(25,108)0012,2640بليعضو هيات مديره ساختمان ايران

025,10800(3,008)00بليعضو هيات مديره بانك اقتصاد نوين

توسعه بين المللي 
000300(947)00بليعضو هيات مديره نوانديشان پويا

شركت نوسازي و 
ساختمان تهران

عضو مشترك
0(30)000(1,074)0بليهيات مديره

شركت تامين مسكن 
نوين

عضو مشترك
000281(945)0(215)بليهيات مديره

0(79)(1,205)بليتامين مسكن جوانان

شركت سرمايه گذاري 
توسعه و عمران كرمان

عضو مشترك 
0(1)0061200بليهيات مديره

شركت سرمايه گذاري 
توسعه استان خوزستان

عضو مشترك 
0052000بليهيات مديره

بازرگاني و توليدي ساير اشخاص وابسته
مرجان كار

00557000بليسرمايه پذير

(215)(1,074)(39,248)00(313)581

(مبلغ به ميليون ريال) معاملات با اشخاص وابسته
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شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين
                   (سهامي عام)                    

مديران اصلي واحد 
تجاري

شركتهاي تحت 
كنترل مشترك

جمع كل

معاملات انجام شده با اشخاص وابسته





 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 


