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 پیام هیئت مدیره
 

گييزارش عملکييرد یکسيياله مجموعييه کارمنييدان،  آن را یييافتیم،کييه بييار دیگيير فرصييت  و خرسييندیم بسييیار مفتخيير

اجييرای  کييه نتیجييه )سررهامی عررام(سرراختمان نوینگذاری شرررکت سرررمایهکارشناسييان و مييدیران 

 یيياته  یاعضييام.  یهای اعضييای محتييرم هیييات مييدیره بييوده اسييت را خييدمت سييهامداران محتييرم ارائييه نمييایسیاست

مقييدم   یييرضييمن عيير  خ  ین،سيياختمان نييو  یگييذار  یهکارکنييان شييرکت سييرما  یييهاز طييرف کل  یندگیبه نما  نیز  یرهمد

 یند.نما یخود را ابراز م یرا سپاس گفته و مراتب قدردان یشانحضور سهامداران محترم ، اعتماد ا
 

ی تييلاش خييود را جهييت مييدیره و مييدیریت شييرکت تمييام یيياتدر راسييتای حفا ييت از امانييت سييهامداران گرامييی، ه

شييرکت بکييار گرفتييه و بييا حفييظ منييافع سييهامداران محتييرم، امانتييداری را سييرلوحه کييار خييود   عملکييرد  بهبود مسييتمر

موجييود، ایجيياد ارزش افييزوده و  یتهييایاز موقع ینييهایيين هييدف، در اسييتفاده به تحقييق قييرار داده اسييت و در راسييتای

 هيياییتاهييم فعال یرنييدهاسيياس گييزارش حاضيير در برگ نیيي بيير ا. اسييت سييعی وافيير نمييوده یييتتسييریع در رونييد موفق

حفييظ   یييانگرعملکييرد سييال گذشييته نما  زیييابیار  .شييرکت اسييت  یهييا  یبييه اهييداف و اسييترات   یييلشرکت در جهييت ن

اعتميياد و  یهاميير در سييا  یيينکييه ا  باشييندیشييرکت م  یو بهبييود سيياختار مييال  یهشييرکت در  بييازار سييرما  یروند سييودآور

 یييدهگرد یسييرم ینسيياختمان نييو یگييذار یهدسييت انييدرکاران شييرکت سييرما یصبر سييهامداران محتييرم و تييلاش تمييام

 شييرکت و اسييتفاده  یهييا  یييیخييالا ارزش دارا  یشجهييت افييزا  یاساسيي   اماتمييورد گييزارش اقييد  یاست. در سييال مييال

     .است یرفتهصورت پذ یهموجود بازار سرما یاز فرصت ها ینهبه
 

ه نقطييه نظييرات خييود در بهبييود هرچييه بیشييتر ائيي توجه سييهامداران بييه عملکييرد ایيين دوره و ار  ما بر آن است کهاعتقاد  

ه پیشيينهادات سييازنده خييود، ایيين ئيي مييوثر خواهييد بييود و انتظييار داریييم بييا ارا  شرکت بسیارآتی    یهاو بهتر عملکرد دوره

بييا تييداوم   یييددر سييال جد  اسييت کييه  یييدوارام  ،الطيياف خداونييد متعييالبا تکیييه بيير    مجموعه را یاری نمایند. هیات مدیره

 یيياتیو عمل یمييال یدر سيياختارها یشييده، انجييام اصييلاحات اساسيي  یطراحيي  یراهبييرد یبرنامييه هييا یرحرکييت در مسيي 

   .یدنما ینرا تام یبتواند منافع سهامداران گرام

     

 با احترام 

 هیات مدیره شرکت 
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و اطلاعات    یاتبخش اول: کل

شرکت   گذاری یهسرما  
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 کلیاتی درباره شرکت 

 یخچه تار  

سياختمان   یگذار  یهبا مشيارکت شيرکت سيرما  03/05/1383  یخعام( در تار ی)سيهام  ینسياختمان نو  یگذار  یهشيرکت سيرما
و تحت شييماره   یستاسيي  یعموم یسييینو  یرهپذ یق( از طر%19سييهامداران ) یر( و سييا%81)  ینو بانک اقتصيياد نو  یرانا

 یلیاردم 37.5 یسشرکت هنگام تاس  یهسرما .ه استیدتهران به ثبت رس یصنعت یتها و مالکدر اداره ثبت شرکت  226900
به منظور اسيتفاده از   ینسياختمان نو یگذار یهسيرما  شيرکت  .باشيدیم  یالر یلیاردم  1.500شيرکت    یفعل  یهسيرماو  یالر
در   ی هخود به و  یتفعال  یهاسيال  یو در ط  یدهگرد  یستاسي  یمال  یو حضيور در بازارها یگذار یهسيرما ینسيب یهایتمز

 یبا هدف اسيتفاده مطلوب از منابع مال  هایتفعال ینحضيور داشيته اسيت . طرح ا  یهحوزه سياخت و سياز مسيکن و بازار سيرما
 .است یرفتهشرکت و توجه به حقوق سهامداران صورت پذ

 

 یت فعال   موضوع

شرکت  ی اصل یتفعالالف(   

 ی حق را یاوراق بهادار دارا یرسيا یاصيندوق ها    ی،گذار  یهسيرما  یدر سيهام، سيهم الشيرکه، واحدها  یگذار  یهسيرما -1
به همراه اشيخاص  یا ییکه به تنها یبا هدف کسيب انتفاع به طور یگذار  یهسيرما  یصيندوق ها  یاشيرکت ها، موسيسيات  

در آن نفوذ قابل ملاحظه   یانگرفته   یاررا در اخت  یرپذ  سرمایه یگذار  یهصندوق سرما  یاوابسته خود، کنترل شرکت، موسسه  
 .یابدن
 

کنترل ناشير را   یا  یرانتخاب مد ییو توانا یسيتن یحق را  یاوراق بهادار که به طور معمول دارا یردر سيا یگذار  یهسيرما -2
 .دهد یبه مالک اوراق بهادار نم

 

های فرعی شرکت   فعالیتب(    

نييزد  یگييذار یهسييرما یو سييپرده هييا یسييپرده بييانک یگييواه در مسييکوکات، فلييزات گييران بهييا، یگييذار یهماسيير -1

 .مجاز یاعتبار یبانک ها و موسسات مال
 یو پييرو ه هييا یييدیتول یپييرو ه هييا یزیکييی،ف یهييا یييیهييا از جملييه دارا یييیدارا یردر سييا یگييذار یهسييرما -2

 .با هدف کسب انتفاع  یساختمان
 ینتييام ی،گييذار یهسييرما یسييمت در صييندوق هييا یرش ارائييه خييدمات مييرتبط بييا بييازار اوراق بهييادار از جملييه: پييذ  -3
حييداقل  یييااصييل   ینقدشييوندگ  یناوراق بهييادار، تضييم  یسييینو  یرهاوراق بهييادار، مشييارکت درتعهييد پييذ  یبازارگردان  یمال

 .سود اوراق بهادار
 

  شرکت  یحقوق  محیط

  : شرکت عبارتند از یتو مقررات حاکم بر فعال ینقوان  مهمترین
  اساسنامه شرکت و مصوبات مجامع -
 و غیره یاتقانون تجارت، مالاصلاحیه از جمله  ینمقررات و قوان یتدر کشور و رعا یجرا یامور حقوق-
 اوراق بهادارو سازمان بورس  ینامه ها و دستورالعمل ها یینمقررات، آ قوانین،-
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    سهامداران   یب و ترک  یهسرما

 یالر یلیاردم 1.500مرحله به مبلغ چهار یبوده اسيت . که ط یالر  یلیونم  37،500مبلغ  یسشيرکت در بدو تاسي   یهسيرما   
 است. یافته یش( افزایالر  1،000هرسهم  یسهم، به ارزش اسم یلیونم  1.500)شامل تعداد 

 

 

 

باشيد. بیشيترین سيهامداران عمده  به شيرح جدول زیر می  1399و   1400سيهامداران عمده شيرکت در پایان سيال مالی  
ترتیب با درصيد مالکیت یا به  پو  یشياننواند  یالملل  ینب یشيرکت توسيعه بازرگانیران و سياختمان ا  یگذار  یهشيرکت سيرما

 باشند.رصد مید  7.91درصد و   45.63

 

 گذاری ساختمان نوینسرمایه  تغییرات سرمایه شرکت -2جدول

 سرمایه جدید)میلیون ریال( درصد افزایش سرمایه تاریخ افزایش سرمایه
محل افزایش  

 سرمایه 

13  مطالبات و آورده 

13  مطالبات و آورده 

13 100سود انباشته 

04/02/1400 1.500.000سود انباشته 

 1399و  1400  یسال مال یانسهامداران عمده شرکت در پا -3جدول

     31/06/1400   31/06/1399 

   تعداد سهام      
درصد  

 مالکیت 
   تعداد سهام   

درصد  

 مالکیت 

 46.89  281,350,862  45.63  684,416,630  شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران 

 7.76  46,538,384  7.91  118,675,960  شرکت توسعه بازرگانی بین المللی نواندیشان پویا 

 4.43  26,593,290  4.43  66,483,225  نوین شرکت تامین مسکن 

 2.87  17,200,000  2.87  43,000,000  شرکت تامین مسکن نوید ایرانیان 

 2.68  16,100,000  0.54  8,050,000  شرکت نوسازی و ساختمان تهران 

 0.12  702,000  0.10  1,505,000  شرکت سازه های نوین کرت 

 0.04  222,000  0.04  555,000  ساختمان شرکت پشتیبان ایجاد 

 35.22  211,293,464  38.49  577,314,185  سایر اشخاص حقیقی و حقوقی 

    1,500,000,000  100  600,000,000  100 
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 ها گذاریسرمایه  ساختار 
طی دوره مورد گزارش بيا اسيييتفياده از منيابع موجود سيييرميایيه گيذاری هيای جيدیيدی صيييورت پيذیرفتيه کيه جزییيات آن طی 

 های مالی به استحضار سهامداران محترم رسیده است.یادداشت های همراه صورت

ریييال در  لیيياردمی 2،172های شييرکت از مبلييغ سييرمایه گييذاری گييردد قیمييت تمييام شييدهبييه طوریکييه ملاحظييه می
حاصييل از تفيياوت  ریييال میلیييارد  696رقييم  پایييان سييال رسييیده اسييت کييه    درمیلیارد ریييال    2,868مبلغ  ابتدای سال به  

 .باشددرصدی نسبت به قیمت تمام شده ابتدای سال می 32مبالغ فوق نشان دهنده افزایش 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 به تفکیک بورسی و غیربورسی شرکت  های ی گذار یهتمام شده سرما یمتق  -4جدول

 درصد تغییرات400 شرح

های بورسیسرمایه گذاری در شرکت  420،858،2 32 % 

0220% های غیر بورسیسرمایه گذاری در شرکت 

442،868،2 جمع کل   

 باشد. می ارقام به میلیون ریال *
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1400ی سال مال یبرا یره مد یأت ه فعالیت گزارش  

 هامیزان  تغییرات سرمایه گذاری
 .باشد یم یربشرح ز ایعصن یکبه تفک 1400در سال مالی  شرکت یهایگذار یهو کاهش در سرما یشافزا یزانم 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 .باشدی* ارقام به میلیون ریال م

 

بييا افييزایش انبييوه سييازی، امييلاک و مسييتغلات صيينعت متعلييق بييه  بیشييترین ارزش شييود گونييه کييه مشيياهده میهمان
بیمييه و صييندوق بازنشسييتگی بييه صيينعت  بييه    بیشييترین کيياهش ارزش   همچنييینریييال بييوده اسييت.  لیون  می  301،423

درصييد صيينایع  60تخصييیا یافييت. در حالييت کلييی حييدود  ریييالمیلیييون  536،227بييه مبلييغ  جييز تييامین اجتميياعی
 ند.داز صنایع کاهش ارزش را تجربه نمو درصد 40افزایش ارزش و 

 

4001 یشرکت در سال مال ی ها  ی گذار یهو کاهش در سرما یشافزا یزانم-5جدول  

 نام صنعت ردیف
 تغییرات 

 درصد  مبلغ 

  انبوه سازی، املاک و مستغلات 
 بیمه و صندوق بازنشستگی به جز تامین اجتماعی 
 فعالیتهای کمکی به نهادهای مالی واسط 
 فراورده های نفتی، کک و سوخت هسته ای 
 محصولات شیمیایی 
 بانکها و موسسات اعتباری 
های وابسته به آن رایانه و فعالیت 
ها سرمایه گذاری 
 شرکتهای چند رشته ای صنعتی 
 فلزات اساسی 
 مخابرات 
 انواع فرآورده های غذایی و آشامیدنی 
 خودرو و ساخت قطعات 
سیمان، آهک و گچ 
 حمل ونقل، انبارداری و ارتباطات 
 محصولات غذایی و آشامیدنی به جز قند و شکر 
  کانه های فلزی استخراج 
 خرده فروشی، باستثنای وسایل نقلیه موتوری 
گیری ابزارپزشکی، اپتیکی و اندازه 
 سایر صنایع 
تجارت عمده فروشی به جز وسایل نقلیه موتور 
 خدمات فنی و مهندسی 
 رستوران هتل و 
 مواد و محصولات دارویی 
 سایر محصولات کانی غیرفلزی 
 لاستیک و پلاستیک 
سایر 

 جمع 
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1400ی سال مال یبرا یره مد یأت ه فعالیت گزارش  

 ترکیب سبد سهام شرکت 
صينعت   72در   یرپذ  یهشيرکت سيرما 53از سيهام   4001در پایان سيال مالی  ینسياختمان نو  یگذار  یهسيبد سيهام شيرکت سيرما

خارج از بورس   یو شرکت ها شرکت 45شده در بورس به تعداد   یرفتهپذ  یهاشرکتشده است که شامل   یلتشيک مختلف
به شيرح   بلآن با دوره مشيابه سيال ق  یسيهمذکور و مقا  یهااز گروه  یکدر هر  یگذار  یهباشيد. سيرما یشيرکت م 8به تعداد  

 .باشد یم یرز
 

 در قیاس با سال مالی قبل 1400 یمالدر سال یع صنا  یکبه تفک های گذار  یهسرما -6جدول

 نام صنعت 
 1399سال  1400سال 

 درصد  مبلغ  درصد  مبلغ 

  انبوه سازی، املاک و مستغلات 
 بیمه و صندوق بازنشستگی به جز تامین اجتماعی 

 های کمکی به نهادهای مالی واسط فعالیت
 های نفتی، کک و سوخت هسته ای فراورده

 محصولات شیمیایی 
 بانکها و موسسات اعتباری 

 های وابسته به آن رایانه و فعالیت
 ها سرمایه گذاری

 های چند رشته ای صنعتی شرکت
 فلزات اساسی 

 مخابرات 
 انواع فرآورده های غذایی و آشامیدنی 

 خودرو و ساخت قطعات 
 سیمان، آهک و گچ

 حمل ونقل، انبارداری و ارتباطات 
 محصولات غذایی و آشامیدنی به جز قند و شکر 

 استخراج کانه های فلزی 
 نقلیه موتوری خرده فروشی، باستثنای وسایل 

 گیری ابزارپزشکی، اپتیکی و اندازه
 سایر صنایع 

 تجارت عمده فروشی به جز وسایل نقلیه موتور
 خدمات فنی و مهندسی 

 هتل و رستوران 
 مواد و محصولات دارویی 

 سایر محصولات کانی غیرفلزی 
 لاستیک و پلاستیک 

 صنایع  سایر
 جمع 
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 )ادامه(  ترکیب سبد سهام شرکت

گذاری سياختمان نوین به خود را در پرتفوی شيرکت سيرمایهبهای تمام شيده  صينعت اول که بیشيترین   10 زیر،در تصيویر  
و  یمهب،  املاک و مسيتغلات  یانبوه سيازصينعت  شيود، سيه گونه که مشياهده میهمان .  آورده شيده اسيتاند، اختصياص داده
دارای  درصييد 10و  درصييد 11 ،درصييد  31به ترتیب با   به آن  فعالیتهای کمکی به نهادهای مالی واسييطو    یبازنشييسييتگ

  باشند. می بهای تمام شدهن بیشتری

 

 

 

 

 

 

 

1400صنعت برتر در سال  10ها به تفکیک گذاریدرصد سرمایه -1شکل   
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1400به تفکیک صنایع در سال مالی  ارزش بازار سبد سهام شرکت -7جدول  

 

    هایگذار   یه ارزش بازار سبد سرما

تمييام شييده  یمييتبييا ق یييالر یلیييونم 508،268،9بييالغ بيير  4001ميياه  یورشييهر یييانارزش بازار سبد سهام شييرکت در پا
ارزش روز سييبد سييهام شييرکت را نسييبت بييه  یشدرصييد افييزا 323حييدود بييوده اسييت کييه  یييالر یلیييونم 442،868،2

خييارج از بييورس  هييایذاریگيي  یهاز سييرما یاسييت کييه برخيي   یطیاميير در شييرا  یييندهييد. ا  یتمام شده آن نشان م  یمتق
 .است یافتهتمام شده انعکاس   یمتبه ق  ی حسابداریاستانداردها یتشرکت به لحاظ رعا

 
 

 نام صنعت  
 های  شرکت

 پذیرفته شده بورس 

 های  شرکت

 خارج از بورس 

وزن 

 % صنعت

  انبوه سازی، املاک و مستغلات
  - های کمکی به نهادهای مالی واسط فعالیت

  - بانکها و موسسات اعتباری

  - ایفراورده های نفتی، کک و سوخت هسته

  - تامین اجتماعی صندوق بازنشستگی به جز بیمه و

  - های وابسته به آن رایانه و فعالیت

  - محصولات شیمیایی 

  - هاسرمایه گذاری

  - های چند رشته ای صنعتیشرکت

  - فلزات اساسی 

  - مخابرات

  - های غذایی و آشامیدنی انواع فرآورده

  - خودرو و ساخت قطعات

  - سیمان، آهک و گچ 

 - حمل ونقل، انبارداری و ارتباطات 

 - سایر صنایع

  جمع 

 68508 جمع کل 


  .باشدیارقام به میلیون ریال م *
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    ین ساختمان نو گذارییهشرکت سرما یگذار  یهارزش بازار سبد سرمادرصد  -2شکل

 

های  فعالیتو   یصينعت انبوه سياز  یهاسيهامین،  سياختمان نو گذارییهشيرکت سيرما یگذار  یهارزش بازار سيبد سيرمااز منظر  
و این صينعت بیشيترین ارزش بازار در   شيودیشيرکت را شيامل م یدرصيد پرتفو 82از  یشب کمکی به نهادهای مالی واسيط

 ای فراورده های نفتی، کک و سوخت هسته، ها و موسسات اعتباریبانکهای  سبد به خود اختصاص داده است. صنایع فعالیت

 های بعدی جای دارند.بیمه و بازنشستگی و در رتبهو 
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 های گذار  یه سبد سرمابازدهی  

 

  ی به لحاظ سيودآور این شيرکت  .  عملکرد مطلوبی داشيته اسيتکه گذشيت    یدر سيال  نیسياختمان نو یگذار هیشيرکت سيرما

بلندمدت   یهایگذار  هیو چه در سيرما مدتکوتاه   یهایگذار هیچه در سيرما ه،یبازار سيرمابر خلاف جریان موفق بوده و 

  ی ها در صيورت  هیسيرما شیو افزا بازاردر   هینسيبت به رشيد شياخا کل داشيته و توانسيته با رشيد سيرما  قابل قبولیعملکرد 

 کند.  یزیر هیپا زمینه رشد پایدار را  ،یمال

  ی اسي یشياخا کل، تحولات سي  %50و افت حدود   هیبازار سيرما دیشيد  زش یر با اتفاقاتی همچون سيال مالی مورد گزارش در 

  نیا  روبرو بودیم. سيازمان بورس  ارشيد  رانیمددر رده مکرر    راتییتغ   المانه،  یهامیمبهم برجام و ادامه تحر  ندهیآ  ،یداخل

  م ی موجب مواجهه با تصم   حتی و داشته یتسر  هیبازار سرما  یهاشرکت  هیبه کل  کیاتستمیبه صيورت سي  به طور عام عارضيه

 هیبر خروج از بازار پا یمبن ،مکرر شيرکت یهایریگیسياده، پ انیب  نی. نمونه بارز اگردید  نیز و متفاوت یاقهیسيل  یهایریگ

  نیا و شيرکت فرابورس   سيازمان بورس  دیجد تیریبا مد  میدواریادامه داشيته و ام نانکه همچ  بودهو ورود به بازار فرابورس 

 .به سرانجام برسد یاتفاق خوش به زود

 تیي مياه  رییبر تغ  یمبتن  یئيه گزارش چيابيک سيييازا، شيييرکيت توانسيييت بيا ارمورد گزارش   یدر سيييال ميال  حيالهر    بيه

و تنوع    یشيرکت  تیحاکممفاد آیین نامه   تیسيود سيهام بلندمدت، رعا  ییبلندمدت به کوتاه مدت، شيناسيا  یهاگذاریهیسيرما

 یگذارهیسيرما تهیو کم رهیمد اتیمصيوبه ه  اخذ  ،هاتلاش  نیا یجهیبرداشيته و در نت یگام بلند  سيک،یرپرتفوی و  یبخشي 

نیز اقدامات موثری صيورت راسيتا   نی. در اه اسيتدر جهت این مهم بود  گذاری سياختمان ایران()شيرکت سيرمایهشيرکت مادر

 ی و خلق ثروت  دهیرسي  جهیبه نت اقدامات  نیا  ،رو شیدر سيال پ  اسيت  واردیامبوده و پذیرفته و هم اکنون نیز در حال پیگیری 

    .گردد جادیسهامداران محترم ا یماندگار برا
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  در قالب به  مذکور یپرتفو  ین،سيياختمان نو گذارییهشييرکت سييرما هایگذار یهسييبد سييرما بازدهی  یبه منظور بررسيي 
. شيودیارائه م  یبورسي   یرو غ  یمدت بورسي بلند گذارییهو سيرما یبورسي  یرو غ یمدت بورسي کوتاه گذارییهسيرما  هایبخش

 گذاری یهسرمابوده و    مدتکوتاه  یو فروش سهام در افق زمان  یدخر یقمدت، کسب سود از طرکوتاه  گذارییههدف از سرما
که  باشدیلازم به ذکر م .شوندیم یبلندمدت نگهدار  یدآن، سهام با د  یدبوده و با صلاحد ینگتحت نظر هلد  یزبلندمدت ن

در ابتدا به   .باشيدیم بورسيییرو غ یبلندمدت بورسي  گذارییهمتعلق به سيرما  شيرکت  هاییگذار  یهدرصيد سيبد سيرما 62
  31/06/1400الی    01/07/1399ی در بازه زمانی بورسي   یرو غ  یمدت بورسي کوتاه گذارییهسيرمابررسيی بازدهی ماه به ماه  

 شود.پرداخته می

 

 

 

 

 1400مدت بورسييی و غیربورسييی در شييش ماهه اول سييال مالی پرتفوی کوتاهتوان دریافت که می بالا با توجه به نمودار 
متشيکل داشيت، اما در شيش ماهه دوم سيال  یهاهعملکرد کاملا برتری در مقایسيه با شياخا کل بورس به ازای تمامی ما

د بهترین عملکرد شاه 99آذرماه  در مالی این شياخا کل بورس بود که عملکرد برتری از منظر بازدهی را به ثبت رسانید.
. در  درصيدی بودیم 19مدت بورسيی و غیربورسيی درصيدی در قیاس با شياخا کل بورس با اختلاف بازدهی پرتفوی کوتاه
 درصد(. 18 بیش ازبه وقوع پیوست )افتی  1400مدت در سال مالی ین افت پرتفوی کوتاهبیشتردی ماه نیز 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

یبورس  یر و غ یمدت بورس کوتاه گذارییهسرما یانهماه ی بازده -3شکل  
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 ی به شرح نمودار ذیل است.بورس یرو غ یمدت بورسبلند گذارییهماه به ماه سرمادر ادامه وضعیت بازدهی  

 

 

 
 

، تاحدودی همانند 1399پرتفوی بلندمدت بورسييی و غیربورسييی نیز در هفت ماهه اول سييال به جز بهمن و اسييفندماه  
های متشيکل  مدت بورسيی و غیربورسيی عملکرد برتری در مقایسيه با شياخا کل بورس به ازای تمامی ماهپرتفوی کوتاه

بیشيترین  مدت شياهد بود.  ا نسيبت به پرتفوی کوتاهی ربیشيترهای  ریزش 1400داشيت، اما در پنج ماهه دوم سيال مالی  
در حالی که  درصيد رشيد نماید  31در آذرماه اتفاق افتاد که توانسيت حدود   1400بازدهی کسيب شيده پرتفوی در سيال مالی  

بازدهی درصد(. بازدهی کسب شده در آذرماه به لطف 24درصد رشد نمود )اختلافی حدود   7در همان ماه شاخا کل تنها  
 بوده است. نوسازی و ساختمان تهران در آذرماهدرصدی شرکت   78

درصيدی شيرکت سيرمایه گذاری توسيعه و عمران اسيتان کرمان در بهمن  34ماه به دلیل افت بهمنبیشيترین کاهش نیز در 
ان یياد توان از افيت قیميت سيييهم کرمي ، اتفياق افتياد. بيه عبيارت دیگر از مهمترین عياميل ریزش پرتفوی در بهمن مياه، میمياه

تومان در پایان بهمن ماه رسید و این امر منجر به ریزش  5،066تومان در ابتدا بهمن ماه به   7،640کرد که قیمت سهم از 
 مدت در بهمن ماه گردید.درصدی پرتفوی بلند 19

 
 
 
 
 

ی بورس یر و غ یمدت بورسبلند گذارییهسرما یانهماه ی بازده -4شکل  
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بلندمدت بورسييی و غیربورسييی وزن بالای در پرتفوی کل سيياختمان نوین دارد، به تبع آن بازدهی با توجه آنکه پرتفوی 
و   1399پرتفوی کل سياختمان نوین نیز حدودا شيرایط مشيابهی مانند پرتفوی بلندمدت بورسيی و غیربورسيی در سيال مالی 

 داشته است.  1400

گذاری سياختمان نوین در هفت بلندمدت شيرکت سيرمایهپرتفوی   گذاری سياختمان نوین همانندپرتفوی کل شيرکت سيرمایه
های  ، عملکرد برتری در مقایسيه با شياخا کل بورس به ازای تمامی ماه1399ماهه اول سيال به جز بهمن و اسيفندماه 

 عملکرد ضعیفتری را به ثبت رسانید. 1400متشکل داشت، اما در پنج ماهه دوم سال مالی 

با رشييد  99ترتیب در آذرماه گذاری سيياختمان نوین به  هی ماهانه پرتفوی کل شييرکت سييرمایهبیشييترین و کمترین بازد
 بوده است. 1400درصدی در شهریورماه سال   12/5درصدی و افت  29/4

 
 
 
 
 
 

ساختمان نوین  گذاری یهسرما یانه ماه  کل  یبازده -5شکل  

 



  

   | صفحه     
 

1400ی سال مال یبرا یره مد یأت ه فعالیت گزارش  

 
درصيد در فصيل پاییز، بالاترین بازدهی در سيال مالی   24/9در نهایت، پرتفوی بلندمدت بورسيی و غیربورسيی با بازدهی 

درصيد افت  23/2را به خود اختصياص داد و در مقابل نیز پرتفوی بلندمدت بورسيی و غیربورسيی در فصيل تابسيتان با   1400
مدت بورسيی و در حالت کلی، پرتفوی کوتاه در قیاس با سيایر از خود به جای رسياند.  1400بدترین عملکرد را در سيال مالی 

عملکرد برتری نسيبت به سيایر موارد مورد بررسيی   1400نوین در سيال مالی گذاری سياختمان  شيرکت سيرمایه غیربورسيی
 در قیاس با سایر پرتفوهای مورد بررسی و همچنین شاخا بورس بوده است.و تنها پرتفوی مثبت  دیگر به ثبت رساند

اسيت. زیرا  1400مدت شيرکت سياختمان نوین در سيال مالی این موضيوع مهر تاییدی بر عملکرد قابل قبول پرتفوی کوتاه
مدت با مدیریت و تخصيیا اوزان مناسيب در سيهام در بازه زمانی مذکور بازارسيرمایه نزولی بوده اسيت، اما پرتفوی کوتاه

 خود از این موضوع مصون ماند.

 
 
 

، بالاترین بازدهی   1399درصد در آذرماه    31در نگاه ماه به ماه نیز، پرتفوی بلندمدت بورسی و غیربورسی با بازدهی حدود  
درصيد افت  20در قیاس با سيایر موارد داشيته اسيت و در مقابل نیز شياخا کل بورس در دیماه با    1400طی سيال مالی 

 ( بوده است.1400الی شهریور  99) از مهر1400ین افت در بازه زمانی سال مالی بیشترشاهد 

 

 
 

 شکل7- تغییرات ماهانه بازدهی  بخشهای شرکت سرمایهگذاری ساختمان نوین و شاخص کل بورس 

 

درصدی    31رشد  بیشترین رشد =  

   99پرتفوی بلندمدت در آذر 

درصدی شاخص    20افت بیشترین افت =  

99کل بورس در دیماه   

 شکل6- تغ ییرات فصلی  بازده ی بخشهای شرکت سرمایهگذاری ساختمان نوین و شاخص کل بورس 

 



  

   | صفحه      
 

1400ی سال مال یبرا یره مد یأت ه فعالیت گزارش  

و    یاطلاعات مال بخش دوم:  

شرکت   یاتیعمل  
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1400ی سال مال یبرا یره مد یأت ه فعالیت گزارش  

 گزیده اطلاعات مالی 

 شود.گذاری ساختمان نوین پرداخته میدر این بخش ابتدا به گزیده اطلاعات مالی شرکت سرمایه
 

 
 .باشدیارقام به میلیون ریال م *

و   یاتیعمل  یر( غیهاینهو )هز  یاتی،درآمدها( عملیاندر مورد سييود ناخالا، سييود)ز  یدر بخش اول اطلاعات  بالا  جدول در
دوره پرداخته شيده و در بخش سيوم  یاندر پا یمال  یت. در بخش دوم به اطلاعات وضيعیگیردمخاطب قرار م یاردر اخت  یرهغ

در ادامه به صورت موردی به بررسی  .شده استسهم پرداخته    به هر  مربوطبه نرخ بازده و اطلاعات  یببه ترت  یزو چهارم ن
 شود.ها پرداخته میاهم هر یک از بخش

 

 
 

 
 

اخیر سه سال در گزیده اطلاعات مالی شرکت  -8جدول  

400  شرح

 212,657 1,566,549   957,719   سود ناخالص

 203,874 1,549,330   915,853   سود )زیان( عملیاتی  

 1,495 1,944 1,899   غیرعملیاتی های( درآمدها و )هزینه

 195,559 1,549,872 906,798   کسرمالیات پس از -سود )زیان( خالص 

 ( 0) ( 0) ( 0) تعدیلات سنواتی 

 34,056 8,294 311,029   عملیات   وجوه نقد حاصل از

 ب(اطلاعات وضعیت مالی در پایان دوره :)مبالغ به میلیون ریال( 

 823,529 2,374,988 3,182,047   ها جمع دارایی

 108,412 133,999 190,260   ها جمع بدهی

 300,000 600,000 1,500,000   سرمایه ثبت شده 

 715,117 2,240,989 2,991,787   جمع حقوق صاحبان سهام 

 ج(نرخ بازده )درصد(:    

4/28 هانرخ بازده دارایی  // 

3/30 سهام)ارزش ویژه( نرخ بازده حقوق صاحبان   // 

 د(اطلاعات مربوط به هر سهم:  

 300,000,000 600,000,000 1,500,000,000   تعداد سهم در زمان برگزاری مجمع 

 325 2,583 605 ریال  –سود )زیان( واقعی هر سهم 

 6.808 18,672 5,453 ریال-صورت وضعیت مالیقیمت هرسهم بازار درتاریخ 

 2,384 3,735 1,994 ریال  –ارزش دفتری هر سهم 

 21 7 9 نسبت قیمت سهم به سود هرسهم  
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1400ی سال مال یبرا یره مد یأت ه فعالیت گزارش  

 

با    1399میلیون ریال در پایان سيال مالی   1،566،550، سيود ناخالا شيرکت از شيودهمانگونه در شيکل ذیل مشياهده می
همچنین سيود عملیاتی و سيود خالا    رسيیده اسيت.  1400در پایان سيال  میلیون ریال  719،957به رقم    کاهشدرصيد   39

و   میلیون ریيال  915،853میلیون ریيال بيه ترتیيب بيه    1،549،872و  میلیون ریيال    1،549،330پس از کسييير ميالیيات  از  
 میلیون ریال رسیده است.  957،719

 

 
 

صيياحبان سييهام شييرکت پرداختييه شييده  ها و جمييع حقييوقجمييع بييدهیهييا،  ییجمييع دارادر ادامه بييه بررسييی و قیيياس  
را  درصييدی 286درصييدی و  34 رشييدهييای شييرکت بييه ترتیييب جمييع داراییتييوان دریافييت اسييت.همانگونه کييه می

های هييای بييرای سييالدیگيير جمييع داراییبييه عبييارت  تجربييه نمييود.  خييود    1398و    1399نسبت به پایييان سييال مييالی  
 823،529 و میلیيييون ریيييال 2،374،988 میلیيييون ریيييال، 3,181,654 بيييه ترتیيييب برابييير بيييا 1398و  1399، 1400

بييا  1398و  1399های شييرکت نسييبت بييه پایييان سييال مييالی از طرفييی دیگيير جمييع بييدهی باشييد.میلیييون ریييال می
میلیييون ریييال رسييیده اسييت. در  190،260درصييدی مواجييه شييده و  بييه مبلييغ  75افييزایشو درصييدی  42افييزایش

و  1399های مييالی درصييدی را نسييبت سييال 418درصييدی و  33نهایييت جمييع حقييوق صيياحبان سييهام نیييز رشييد 
 اند.داشته  1398

 
 

 

 

 

  

مالیات سود ناخالص، سود عملیاتی و سود خالص پس از کسر  ییراتتغ -8شکل  

 

مالکانه و جمع حقوق  هایجمع بده یاسق -9شکل  
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1400ی سال مال یبرا یره مد یأت ه فعالیت گزارش  

 
آورده شييده   1398و   1399،  1400های  برای سييال  نرخ بازده حقوق صيياحبان سييهامها و یینرخ بازده دارادر نمودار ذیل،  

ها و هم نرخ بازده حقوق صياحبان سيهام در سيال توان دریافت که هم نرخ بازده داراییاسيت. از قیاس این سيه سيال می
 داشته است.کاهش  1399قابل قبول اما نسبت به سال عملکرد   1400

 
 
 

 

 

 

 
 
 

و نرخ بازده حقوق صاحبان سهام هایینرخ بازده داراتغییرات  -01شکل  

ی مال  تیصورت وضع  خیهر سهم در تار متیق -11شکل  
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1400ی سال مال یبرا یره مد یأت ه فعالیت گزارش  

 
قیمت سيهم در پایان   .شيودیمشياهده م یراخ یسيه سيال مال  یترازنامه برا  یخهر سيهم شيرکت در تار  یمتق ،فوقدر شيکل 

این در حالی  ریال رسيید.    18،672درصيدی به    274برای هر سيهم بود که با رشيد ریال   6،808حدود   1398سيالی مالی  
درصيدی به  70معادل  یکاهشي  ،طی سيال مالی مورد گزارش  درصيدی 250لحاظ افزایش سيرمایه   اسيت که این نسيبت با

ریال    10،311رسيیده اسيت. میانگین قیمت هر سيهم در سيه سيال اخیر حدود   1400در پایان سيال مالی ریال   5،453رقم  
 :باشدروند ارزش دفتری هر سهم به شرح شکل ذیل می بوده است. همچنین

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ارزش دفتری هر سهم  -21شکل  
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1400ی سال مال یبرا یره مد یأت ه فعالیت گزارش  

 1400  ی در پایان سال مال  ی مال  یهانسبت

 یف گروه تعر ینها در چندنسيبت  یناسيت. ا یمال  یهانسيبت یمحاسيبه و بررسي   ی،مال یلتحل یهاراه ینتراز متداول یکی
 ی اصيل  هاییبندبه دسيته  یمال یهانسيبتاهم . پردازندیها مشيرکت یمال  یتوضيع یهااز جنبه  یکیاند و هر کدام به  شيده

 :شوندیم بندییمتقس یرز

 های نقدینگی نسبت •

 های اهرمینسبت •

 یسودآور هاینسبت •

 :شودهای فوق تحت جدول ذیل پرداخته میادامه به بررسی هر یک از نسبتدر 

 

 

 

 

4001 یسال مال یاندر پا یمال هایجدول نسبت -9جدول  

 واحد  شرح /400 /  //

 های نقدینگی نسبت

 53/14 مرتبه  بدهی جاری / دارائی جاری = نسبت جاری 

418،813،1 1,904,965 م.ریال جاری = سرمایه در گردش دارایی های  -بدهی های جاری  

0 / درصد دارائی جاری / موجودی نقد= نسبت نقدینگی

اهرمیهای نسبت
 / درصد حقوق صاحبان سهام )ارزش وی ه( / دارائیهای ثابت = نسبت دارایی ثابت به ارزش وی ه 

 4/94 درصد )ارزش وی ه( = نسبت مالکانهجمع دارائیها / حقوق صاحبان سهام  

36/6 درصد ها = نسبت بدهی به ارزش وی ه )ارزش وی ه( / جمع بدهی مالکانهحقوق   6

98/5 درصد ها = نسبت بدهیجمع دارائیها / جمع بدهی  6/5 

19/6 163 درصد ها / وجوه نقد حاصل از عملیات = وجوه نقد عملیاتی به بدهیجمع بدهی 

 های سودآوری نسبت

 8/98 94 درصد جمع درآمدهای عملیاتی و غیرعملیاتی / سود خالا = نسبت سود خالا

 9/99 100 درصد جمع درآمد / سود ناخالا = نسبت سود ناخالا

 2/69 65/34 درصد متوسط حقوق صاحبان سهام / سود خالا = نسبت بازده حقوق صاحبان سهام 

 2/65 14/28 درصد )سود خالا+ هزینه مالی( = نسبت بازده دارائیجمع دارائی / 

 54/0 31/34 درصد سود خالا / وجه نقد حاصل از فعالیتهای عملیاتی = نسبت نقدشوندگی سود 

 2،583 605 ریال (EPSتعداد سهام / سود خالا = سود هر سهم )

 260 مشخص نیست ریال (DPSتعداد سهام / سود پرداختنی = درآمد نقدی هر سهم )

 14 207 ریال تعداد سهام / خالا نقد حاصل از فعالیتهای عملیاتی = سود) زیان( نقدی هر سهم



  

   | صفحه     
 

1400ی سال مال یبرا یره مد یأت ه فعالیت گزارش  

 شرکت یاتیو عمل  ی بر عملکرد مال  یمرور
  ینتام  هاییاسيتو سي   یهدرسياختار سيرما  ییراتتغها،  یگذار  یهدر سيرما ییراتتغیان، ز اقلام صيورت سيود ودر جدول ذیل به  

و   1400برای سال مالی   شرکت یاعتبار  هاییاستوس  یمال  ینتام  هاییاستس  یانبینگی و نقد  یتدر وضع ییراتتغی،  مال
 شود.پرداخته می 1399قیاس آن با عملکرد سال مالی 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

شرکت  یاتیو عمل یبر عملکرد مال یمرور -10جدول  

1400/ شرح /  //درصد تغییرات 

 وزیاناقلام صورت سود 

  3,984,336 2,926,580 هادرآمد حاصل از سرمایه گذاری فروش و 

  ( 2,579,385) ( 2,093,889)  بهای تمام شده فروش 

  ( 17,285) ( 41,994) های اداری و عمومی هزینه

  ( 1,402) ( 10,954) های مالی هزینه

  1،994 1,899   های غیرعملیاتیخالا سایر درآمدها و هزینه

  1,549،872 906,798   سود قبل از مالیات 

  1,549,872 906,798   سود خالا 

 ها تغییرات در سرمایه گذاری 

 43،177 582 251,873   های ثابت دارایی

 32 2,172,542 2,868,442   ها سهام شرکت  گذاری درارزش دفتری کل سرمایه

 های تامین مالی سرمایه و سیاستتغییرات در ساختار 

  2,240,989 2,991,787   مالکانه حقوق 

 مشخص نیست  260 مشخص نیست  تقسیم سود

 تغییرات در وضعیت نقدینگی 

 3،650 8,294 311,029   منابع اصلی نقدینگی

 1،859 ( 15,767) ( 308,924) مصارف نقدی عمده 

 3،550 8,294 302,735   سال قبل  مقایسه باهای نقدی عملیاتی در وضعیت جریان

 های اعتباری شرکت سیاستهای تامین مالی وبیان سیاست

 - 95 1,813,418 91,547   تغییرات در سرمایه درگردش 

 .باشدی ارقام به میلیون ریال م *
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1400ی سال مال یبرا یره مد یأت ه فعالیت گزارش  

 

 یمنابع اصلزیر است. بیشترین افزایش تغییر مربوط  شرح  در یک نگاه به   شرکت  یاتیو عمل یعملکرد مالوضعیت تغییرات 
باشيد و درصيدی می  3،550درصيدی و   3،650افزایش   با سيال قبل  سيهیدر مقا  یاتیعمل ینقد  هایانیجر  تیوضيع،  ینگینقد

 باشد.می سال قبل با یسهدر مقا سود خالاو  درگردش  هیدر سرما راتییتغبیشترین کاهش نیز مربوط به 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

شرکت  یاتیو عمل یعملکرد مال ییراتتغ یتوضع -31شکل  
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1400ی سال مال یبرا یره مد یأت ه فعالیت گزارش  

 معاملات با اشخاص وابسته 

  در دو جدول ذیل آورده شده است. معاملات انجام شده در طی سال مالی با اشخاص وابسته 
  ینقوان یهکل یتبر رعا یوابسيته مبتن  با اشيخاص  شيرکت در انجام معاملات بخصيوص یکل  هاییاسيتسي لازم به ذکر اسيت،  

 باشد. یبر حفظ منافع شرکت و سهامداران م یدبا تاک مربوطه و مقررات
 

 معاملات انجام شده با اشخاص وابسته طی سال مورد گزارش الف( 

 .باشدی* ارقام به میلیون ریال م

 

 

 

 

 سال مورد گزارش  یمعاملات انجام شده با اشخاص وابسته ط -11جدول 

 نوع وابستگی  نام شخص وابسته  شرح
مشمول  

 129ماده 

خرید کالا  

 و خدمات

فروش کالا 

 و خدمات

 افتیدر

 ی نقد
 پرداخت نقدی 

های  شرکت

 اصلی و نهایی 

شرکت سرمایه گذاری  
 ساختمان ایران 

000،01- - بلی عضو هیات مدیره  616،72 

های  شرکت

تحت کنترل  

 مشترک 

شرکت نوسازی و ساختمان  
 تهران 

800،1 - بلی عضو مشترک هیات مدیره  --

 دیمسکن نو نیشرکت تام
 ان یرانیا 

-472،5- - بلی عضو مشترک هیات مدیره  

-12- - بلی عضو مشترک هیات مدیره  تامین مسکن جوانانشرکت  

--- - بلی عضو مشترک هیات مدیره  شرکت تامین سرمایه نوین

 استانشرکت سرمایه گذاری  
 کرمان 

634،3- - بلی عضو مشترک هیات مدیره  -

شرکت سرمایه گذاری توسعه  
 استان خوزستان 

607-- - بلی عضو مشترک هیات مدیره 

800،1-  جمع کل  78,100
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1400ی سال مال یبرا یره مد یأت ه فعالیت گزارش  

 

 های نهایی اشخاص وابسته   مانده حساب ب( 

  
 .باشدی* ارقام به میلیون ریال م

 

 

 

 

 

 

 

 

 سال مورد گزارش  یاشخاص وابسته  ط  یینها  یهامانده حساب  -12جدول  

 نام شخص وابسته  شرح 
های  دریافتنی

 و سایر تجاری

های پرداختنی 

 تجاری

 سایر

 هاپرداختی  

سود سهام 

 پرداختنی 

تضامین 

 دریافتی

31 /06 /1400 31 /06 /1399 

 خالص  خالص 

 بدهی  طلب  بدهی  طلب 

واحد تجاری  

 اصلی
شرکت سرمایه گذاری ساختمان  

 ایران
- - 117 -  -117- 188،22  

های تحت  شرکت

 کنترل مشترک 

116،2 - - شرکت نوسازی و ساختمان تهران  -  -116،2 - 845 

1,070   - - - - 1,070   شرکت تامین مسکن نوین --60 

2,732   - - - - 2,732   شرکت سرمایه گذاری استان کرمان -634،2 - 

شرکت سرمایه گذاری توسعه استان  
 خوزستان

- - - - - --607- 

1-513،135 - - - - 1 شرکت تامین سرمایه نوین  - 

 --11- - - - - - مسکن جوانان ینشرکت تام

233،2 -  3,803   جمع کل    - -   3,803 233،2 138،754 104،23  
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بخش سوم: اطلاعات مربوط به  

  یلو تحل یهمجمع و تجز یبرگزار

شرکت  یسکر  
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  رهیمد  ئتیاطلاعات مربوط به ساختار ه

 

 نام و نام خانوادگی
 سمت 

 تحصیلات و مدارک 
 زمینه های سوابق کاری 

 ای حرفه  (نماینده شخصیت حقوقی)

 حسن پورفرج قاجاری 
 )سرمایه گذاری ساختمان ایران(

 مدیریت مالی کارشناسی ارشد  )مو ف(رئیس هیات مدیره

 معاون مالی و اداری شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 

 معاون مالی و اداری شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران

 عضو هیات مدیره شرکت سرمایه گذاری توسعه عمران زاگرس 

 عضو هیات مدیره شرکت سرمایه گذاری توسعه خوزستان

 تامین مسکن نوید ایرانیان عضو هیات مدیره شرکت 

 رئیس هیات مدیره شرکت تامین مسکن جوانان 

 رئیس هیات مدیره شرکت سازه های نوین کرت 

 قائم مقام مدیر عامل در امور اجرایی و مالی شرکت همگام وابسته به ایران خودرو 

 پی حمید دیانت
های نوین کرت( )سازه  

 (Ph.D)دکتری حسابداری  مدیرعاملنایب رئیس هیات مدیره و 
 )تدوین رساله( 

 ایران  ایحرفه  مالی مدیران مدیره انجمن دبیرکل و عضو هیات

 قائم مقام مدیرعامل و عضو هیات مدیره شرکت ایران ارقام 

 مدیرعامل و عضو هیات مدیره شرکت خدمات مالی و مدیریت رایمند تراز 

 مدیره شرکت پتروسیناسرپرست و رئیس هیات 

 ایران  ساختمان گذاریسرمایه  عضو هیات مدیره شرکت 

 عضو هیات مدیره شرکت تامین سرمایه نوین 

 عضو هیات مدیره شرکت لیزینگ آریادانا 

 عضو هیات مدیره شرکت پتروشیمی خراسان 

 PACTی و  جامعه حسابداران رسم ، یسازمان حسابرس  ، عالی  آموزش موسسات دانشگاه،  مدرس

 حمیدرضا احمدی
 ( نیمسکن نو نیشرکت تام)

 ( Ph.D)دکتری مهندسی مالی )مو ف( عضو هیات مدیره
  )تدوین رساله( 

 نوین شرکت سرمایه گذاری ساختمان  گذاری و اقتصادیسرمایه معاون 

 نوین شرکت سرمایه گذاری ساختمان  مدیرعامل

 رئیس تامین منابع شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران

 عضو هیات مدیره شرکت سازه های نوین کرت 

 عضو هیات مدیره شرکت عمران مسکن سازان لرستان

 عضو هیات مدیره شرکت نو اندیشان پویا 

 توسعه و عمران استان اردبیلعضو هیات مدیره شرکت سرمایه گذاری 

 سرمایه گذاری معیار صنعت پارس عضو هیات مدیره 

 محمد غلامی
ی لالمل)توسعه بازرگانی و بین
 نواندیشان پویا( 

 کارشناس ارشد حسابداری عضو هیات مدیره)غیرمو ف(

 عضو هیات مدیره شرکت سرمایه گذاری توسعه و عمران استان اردبیل

 مدیره شرکت سرمایه گذاری و استان بوشهر عضو هیات 

 عضو هیات مدیره شرکت سرمایه گذاری توسعه و عمران زاگرس 

 عضو هیات مدیره شرکت عمران و مسکن سازان استان شمالغرب 

 رئیس هیات مدیره شرکت سازه های نوین کرت 

 نواندیشان پویا مدیرعامل شرکت توسعه بازرگانی بین المللی 

 یاحسان صادق
 ( ساختمان  جادیا بان یشرکت پشت)

 مدیریت مالی کارشناس ارشد  )غیرمو ف(عضو هیات مدیره

 عضو هیات مدیره شرکت تامین مسکن جوانان

 ن عضو هیات مدیره شرکت تامین مسکن نوی

 عضو هیات مدیره شرکت سرمایه گذاری توسعه عمران زاگرس 

 مدیرعامل و عضو هیات مدیره شرکت بین المللی ساختمان و بازرگانی آرین پاسارگاد کیش 

 شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران معاون مالی و اداری

 اداری شرکت نوسازی و ساختمان تهران  مدیرمالی و
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  جلسات  و حضوراعضاء در   یرهمد  یات تعداد  جلسات ه

اعضاء حضور  یهجلسيات کل  یشيده اسيت و در تمام  یلتشيک  یرهمد  یاتجلسيه ه  20مورد گزارش مجموعاً   یطول سيال مال در

   .اندداشته

          

  یمربوط به حسابرس مستقل و بازرس قانون  اطلاعات 

 ی، عاد  یبر اسياس مصيوبه مجمع عموم یبه عنوان حسيابرس و بازرس قانون  )حسيابداران رسيمی(فاطر  یحسيابرسي   موسيسيه
  .است یدهانتخاب گرد

 

 مجمع   یفاقدامات انجام شده در خصوص تکال 

 در  مذکور یفو اقدامات انجام شده در خصوص رفع تکال  25/08/1399صاحبان سهام مورخ  یمجمع عموم یفشرح تکل 
 جدول ذیل آورده شده است.

 

 سود هر سهم 
  

هر   یسود واقع  یالر  605باشد. لازم به ذکر است که از    یم  یالر  605مبلغ  ،  1400  یسال مال  یهر سهم برا  یسود واقع 
و  یمسهامداران تقس ینسود ب یگردد و مابقیمنتقل م یهر سهم به اندوخته قانون  یبه ازا یالر 30مبلغ   ی،سهم سال جار 

 .یابدیبه سود انباشته انتقال م یا
 
 
 

 مجمع  یفاقدامات انجام شده در خصوص تکال   -14جدول  

یف رد  اقدامات انجام شده 

 وثیقه مدیران طی سال مالی مورد گزارش اخذ گردیده است.، سهام  6-1بند درخصوص  1

2 

با عنایت به پیشينهاد بازرس شيرکت علیرغم درج چندین نوبت آگهی در سيیسيتم کدال بابت معرفی شيماره   6-2بند  درخصيوص 
، تاکنون هیچگونه اقدامی  و همچنین آگهی در روزنامه کثیرالانتشار  حساب از طرف سهامداران جهت واریز سود برخی از ایشان

ازجمله  هابرای معرفی شيماره مذکور ننموده که در این رابطه شيرکت در حال بررسيی و مذاکره برای پرداخت سيود از سيایر روش
 باشد.می پرداخت از سامانه سجام
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 سال مالی مورد گزارش  اقدامات انجام شده در اهم 
 

 .الیر اردیلیم 1.500به  الیر اردیلیم 600از مبلغ  هیسرما شیافزا (1
 .توسط سهامدار عمده نماد وثنو بازارگردانی عقد قرارداد با بازارگردان جهتپیگیری  (2
  ن ییآ  ،نامه تنخواه  ن ییآ،  و کارکنان  رانیمد  یانامه اخلاق و رفتار حرفه  ن ییآهای داخلی شامل:  نامه   نییآ  نیتدو (3

 . یاقتصاد تی و فعال گذاریه ینامه سرما نییآ ت،ثاب  یینامه دارا نییآ، نامه معاملات
  .معاملات ونیسیکمی و گذاره یسرما تهیکمهای تخصصی از جمله کمیته تشکیل (4
 و صفحه اختصاصی در فضای مجازی.  شرکتاینترنتی  درگاه یاندازراه (5
 . گردش کار ستمیو س یادار ونیاتوماس یاندازراه (6
 . میملک حک یو آزاد ساز یریگیپ (7
 . یدفتر مرکزاستقرار جهت اداری واحد آپارتمان  کی زیو تجه لیتحص (8
 . فرابورس  ایبالاتر بورس  به بازار نماد شرکت در خصوص انتقال هیاقدامات اول (9

 گذاری به سازمان بورس. سرمایه ارسال درخواست اولیه بهمراه گزارش توجیهی تاسیس شرکت مشاور  (10
 .سهام ثنوسا یسبد گردان یبا سبدگردان آرمان اقتصاد برا prxعقد قرارداد  (11

 
 

 سود   یم تقس یبرا   یرهمد  یات ه  یشنهادپ

 . همراه توضیحی هاییادداشتو  یمال یها صورت یبتصو •

 . قانون تجارتاصلاحیه  129معاملات مشمول ماده  یبو تصو تنفیذ •

مبلغ  یمتقسييي   ،یرهميد  یئيته  یشييينهيادکيه پبياشيييد  می  یيالر  یلیونم  906,798 مبلغ یمسيييود قيابيل تقسييي   میزان •
جدول   ینباشيد. همچنیقانون تجارت م  اصيلاحیه  مطابق یال،ر 61 هر سيهم  یبه ازا  یعنی  یالر  یلیونم91،500
 .مجمع ارائه خواهد شد یروز قبل از برگزار 10پرداخت سود حداقل  یزمان بند

 

 شرکت    ی آت  یهااهداف و برنامه
 

حضيور موثر و همه جانبه در بورس اوراق گذاری به منظور گذاری در بازار سيرمایه و تشيکیل پرتفوی سيرمایهسيرمایه (1

 .یمال گرمربوط به واسطه یهابهادار و مشارکت در حوزه

 .گذاری بلندمدت و تنوع بخشی به این بخشسازی پرتفوی سرمایهچابک  (2

 .ده یانکم بازده و ز  یهاسهام شرکت  یواگذارو  گذارییهسرما یپرتفو پایش و ارزیابی (3

  .در شرف تاسیس گذارییهمشاوره سرماشرکت    اخذ مجوز، تاسیس و شروع فعالیت (4

 .های شرکتجهت گسترش و چابک سازی فعالیت عام( یکرت)سهام نینو یهاشرکت سازهتملک سهام مدیریتی  (5

  .یمال ینتام یننو یاز ابزارها یریگدر شرکت در چارچوب بهره یمال ینتام  یاصلاح ساختارها (6

    .شرکت  یو مال  یاتیعمل  یو اصلاح ساختارها یتتقو یز،تجه (7

      .شرکت از محل سود انباشته یهسرما یشافزا (8

  .میملک حک  فروش  (9
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 تشرک  یسک ر   یلو تحل  تجزیه

آمده   وجود  به  یاقتصيياد  هاییسييتمو سيي  یطیدر عوامل مح  یادیز ییراتتغ  ی،روز افزون فناور  هاییچیدگیپ یشبا افزا

موسسات   ،گذاریسرمایه  ی، تولیدی،صنعت  یهاشده است. اغلب شرکت  یمتفاوت هاییسکامر سبب  هور ر  یناست، که ا

روی  های پیشدر ادامه به اهم ریسيک .شيوندیمواجه م  های خاصيییسيکبا توجه به حوزه عملکرد خود با ر  یو مال یپول

 شود.شرکت پرداخته می

 

نوسانات نرخ بهره یسکرالف(    

کشورها بر اقتصاد   ینرخ بهره در برخ ییرتغ یاقتصاد اثرگذار است و حت  یو واقع ینرخ بهره بر بخش مال تغییرات •
در موارد  یگذار  یهشييرکت سييرما یتنرخ بهره بر فعال ییردارد. اثرات تغ  یرتاث  یالملل ینب یمال یاناتجهان و جر

 :گردد یخلاصه م یلذ

بازارها  یرجذاب نمودن سيا یزاندر بازار سيهام، م یمتهاق یشو کاهش نرخ بازده مورد توقع، کاهش و افزا یشافزا •
شيييده و بيه تبع آن    یرفتيهپيذ  یو ورود و خروج وجوه از بورس اوراق بهيادار و اثرات آن بر ارزش بيازار شيييرکتهيا

  .یننو  نساختما یگذار یهشرکت سرما  هایییو خالا ارزش دارا یپرتفو

  یهسييرما  یهاشييرکت یدر سييودآور یرکسييب و کار  )تاث یطبر مح یرو تاث یدتول  یتجذاب  یزان/ کاهش م یشافزا •
 شرکت( یرپذ

در   یردر دسيييت اجرا)تياث  یيا  و  یيدجيد  یهيا  طرح  یریپيذ  یيهکياهش نرخ بيازده مورد توقع و اثر  بر توج/یشافزا •
 .شرکت( یرپذ یهسرما  یشرکت ها  یسودآور

  یهو کاهش درآمد حاصييل از سييرما  یمشييرکت و متعاقب آن کاهش سييود قابل تقسيي  یمال یهاینههز یشافزا •
 .هایگذار

و اثر متعاقب بر    ینسياختمان نو  یگذار  یهتوسيط شيرکت سيرما  یبر بده یمبتن یمال ینتام  یهااسيتفاده از روش  •
 .و وجوه دردسترس  ینگینقد یزانم

  

نوسانات نرخ ارز  یسکرب(    

 یييتفعال یييتسييازد. بييه لحيياظ ماه یرا متيياثر ميي  یرپييذ یهسييرما ینييرخ ارز، درآمييدها و تعهييدات شييرکت هييا تغییييرات
نييرخ ارز   ییييرباشييد. لييذا تغ  یميي   یرپييذ  یهسييرما  یسييهام شييرکتها  یمیشرکت، بخش عمده درآمدها از محييل سييود تقسيي 

 یيي هول و سييود ومحصيي  نييدهصييادر کن یو فييروش شييرکتها یييهوارد کننييده مييواد اول یتمييام شييده شييرکتها یبيير بهييا

 .اثر گذار است یقابل توجه یزاندارند به م  یارز  یتوسعه، بده  یطرحها یکه به سبب اجرا ییشرکتها
 

 

و محصولات  یدتول یهانهاده  یمتنوسان ق ریسک( پ  

دسته از    ینو ا  یردپذ   یاثر م  یسکهاییر  یناز چن  یرپذ  یه سرما  یبه واسطه شرکتها  ینساختمان نو  یگذار  یهسرما  شرکت
و هم بر    یرپذ  یهسرما  یتمام شده و فروش شرکتها  یبها   ییرتغ  یلبه دل  یهاگذار  یههم بر درآمد حاصل از سرما  ها  یسکر

فروش، اثر    یمورد نظر برا  یها  و ارزش بنگاه شرکت  ی ه و  سود   یرتغ  یل به دل  ها  یگذار  یهدرآمد حاصل از فروش سرما
قرار دهد، طرح    ییررا دستخوش تغ  یرپذ  یهسرما  یشرکتها  یدتول  ینهاده ها  یمتتواند ق  یکه م   یتحولات  ین مهمتر  از.  گذارند

موارد    یبرخ  در  .باشد  یمربوطه  و نوسان نرخ ارز م  ین حقوق و دستمزد بر اساس قوان  یش ها و افزا  یارانه  یهدفمند ساز
با  یمتهایتابع ق  یرپذ  یهسرما   یمحصولات شرکتها  یمتق تابع    یگرد  یزار و رقابت و در برخبازار مسکن و تحت قواعد 

    قرار دارد.دولت  یها یو نرخ گذار یماتتصم
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یمقررات دولت ییر تغ  یاو   یالملل ینمربوط به عوامل ب یسکر( ت  

 یش پ  یکنل  یدهدقرار م  یرشرکتها را تحت تاث  یتو فعال  یدهموجب اختلال کسب و کار گرد  یالملل   ینب  یتهایمحدود  برخی
 یگذار  یهشرکت سرما  یر پذ  یه سرما  یکسب و کار گردد. شرکتها  یتباعث توقف فعال  یتهاییمحدود  ین شود که چن  ینم  ینیب

نو ا  ینساختمان  مستثن  ین از  تغ  یمت ق  یجهان  تغییرات  .یستندن  یقاعده  و  که   یمحصولات   یمتق  ییراتکالاها و خدمات 
ساختمان   یگذار یهشرکت سرما یموجود در پرتفو یو ارزش بازار شرکتها ی ههستند بر سود و  یدولت یمشمول نرخ گذار

 . ندرو یبه شمار م یتاهم یزصادرات و واردات حا یمنجمله تعرفه ها یمقررات دولت یاثر داشته و برخ یننو
 

ینگینقد یسکر( ث   

. هم اکنون شرکت یسازدمواجه م  ینگینقد  یسکها را با رتعهدات، سازمان  یفایو ا  یتتداوم فعال  یوجوه برا  یتکفا  عدم
  ین بر ا  ییدیتا  یزن   ینگینقد  یهاقرار داشته و نسبت  یمناسب  یتدر وضع  ینگیاز نظر نقد  ینساختمان نو  یگذار  یهسرما

و توسعه   یتتداوم فعال  یلازم برا  ینگیبرقرار است. نقد  وجیو خر   ینقد ورود  هاییاندر جر  یمدعاست که تعادل نسب
 :گردد ین تام یلمنابع ذتواند از یم

 ها یگذارسرمایه از حاصل سود •

 هایگذاریهفروش سرما •

 یبانک  یلاتو تسه ی ابزار بده •

 

 

   اطلاعات تماس با شرکت

 ، شماره تلفن، شماره نمابر شرکت :یاطلاعات مربوط به آدرس پست
 ، طبقه دوم 4پلاک  ،یکوچه دوازدهم غرب ر،یاحمد قص دی شه ابانیخ ن،یآر انت دانیتهران، م

 021- 86120971و  021- 86120970 :تلفن

 021- 88552304 :تلفن امور سهام

 021-86120971 نمابر :

 https://www.ncico.ir  درگاه اینترنتی:
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1400ی سال مال یبرا یره مد یأت ه فعالیت گزارش  

وست یپ یهال یفا :چهارم  بخش   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

يادداشت

 سال مالی منتهی 

به 1399/06/31

 سال مالی منتهی 

به 1398/06/31

میلیون ريالمیلیون ريال

درآمدهای عملیاتی

41,470 161,599 6  درآمد سود سهام

38 65 7  درآمد سود تضمین شده

  171,187   1,404,951 8  سود و )زيان( فروش سرمايه گذاری ها

  212,695   1,566,615  جمع درآمد ها ی عملیاتی

هزينه ها ی عملیاتی

 )6,155( )5,790(9  هزينه های حقوق و دستمزد و مزايا

 )49( )136( هزينه استهلاک

 )2,617( )11,359(10  ساير هزينه ها

 )8,821( )17,285( جمع هزينه ها ی عملیاتی

  203,874   1,549,330  سود عملیاتی

 )9,810( )1,402(11  هزينه های مالی

  1,495   1,944 12  ساير درآمد ها و هزينه های غیرعملیاتی

  195,559   1,549,872  سود قبل از مالیات

0  - 24  هرينه مالیات بر درآمد  سال جاری

  195,559   1,549,872  سود خالص

 سود پايه و سود پايه) تعديل شده ( هر سهم:

  339   2,582 13  عملیاتی )ریالی(

 )14(  1 13   غیر عملیاتی )ریال(

  سود پايه و  سود پايه )تعديل شده( هر سهم 

)ريال(
 2,583   325  

صورت سود و زيان 

شرکت سرمايه گذاری ساختمان نوين )سهامی عام(

سال مالی منتهی به 31 شهريور 1399
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1400ی سال مال یبرا یره مد یأت ه فعالیت گزارش  

  

 شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین )سهامی عام( 

  صورت سود و زیان  

  1400شهریور  31سال مالی منتهی به 

 یادداشت       
  

سال مالی منتهی   

   31/06/1400به 
  

سال مالی منتهی به   

31/06/1399   
 

  ميليون ریال      ميليون ریال             
             درآمدهای عملياتی  

  161,599      125,028       6     درآمد سود سهام     
 

   65       128       7     درآمد سود تضمین شده     
 

  1,404,951      832,691       8     سود فروش سرمایه گذاری ها      
 

    1,566,615       957,847         جمع درآمدهای عملياتی     
             زینه های عملياتی ه  

 (5,790)    (23,151)      9     هزینه های حقوق و دستمزد و مزایا    
 

 ( 136)    (3,368)      14-15    هزینه استهلاک     
 

 (11,359)    (15,475)      10     سایر هزینه ها     
 

  (17,285)    (41,994)        جمع هزینه ها ی عملياتی    
  1,549,330      915,853         سود عملياتی    

 
 (1,402)    (10,954)      11     هزینه های مالی     

 
  1,944      1,899       12     سایر درآمد ها و هزینه های غیرعملیاتی     

 
    1,549,872       906,798         سود قبل از ماليات    
     -                                         -       24     هزینه ماليات بر درآمد     

 
    1,549,872       906,798         سود خالص    

      
          

 
             سود پایه  هر سهم:     

  1,033       611       13     عملیاتی )ریال(     
 

   0     ( 6)      13     غیر عملیاتی )ریال(      
 

    1,033       605        سود پایه هر سهم )ریال(      
                

 می باشد، لذا صورت سود و زیان جامع ارائه نشده است   سالاز آنجائیکه، اجزای تشکیل دهنده سود و )زیان(جامع محدود به سود   
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1400ی سال مال یبرا یره مد یأت ه فعالیت گزارش  

 شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین )سهامی عام( 

 صورت وضعيت مالی 

 1400شهریور   31در تاریخ 

   31/06/1399   31/06/1400   یادداشت       

   ميليون ریال   ميليون ریال       هادارایی   

               دارائيهای غير جاری :    

     582       251,873     14   های ثابت مشهود  دارایی       

   454     15   های نامشهوددارایی       
 

  272     

     407,635       833,810     16   های بلند مدت  سرمایه گذاری       

     19,082       292     17   ها سایر دارایی       

     427,571       1,086,429         های غير جاریجمع دارایی   

               های جاری :  ایی دار  

     225       1,807     18   ها پیش پرداخت      

     181,804       37,803     19   هاهای تجاری و سایر دریافتنی دریافتنی       

     1,764,907       2,034,632     16   های كوتاه مدت سرمایه گذاری       

     481       2,586     20   موجودی نقد       

            2,076,828       1,947,417     

     -       18,790     21   های غیرجاری نگهداری شده برای فروشدارایی   

     1,947,417       2,095,618         های  جاریجمع دارایی   

     2,374,988       3,182,047         اهدارایی جمع        

               هامالکانه و بدهی  حقوق  

               حقوق مالکانه      

     600,000       1,500,000     22   سرمایه        

     60,000       105,320     23   اندوخته قانونی        

     1,580,989       1,386,447         سود انباشته        

     2,240,989       2,991,787         جمع حقوق مالکانه   

               هابدهی  
                  

               ی جاری هابدهی  

     111,586       154,907     24   هاهای تجاری و سایر پرداختنی پرداختنی       

     -       -     25   مالیات پرداختنی      

     22,413       35,353     26   سود سهام پرداختنی       

     133,999       190,260         های جاری جمع بدهی       

    133,999       190,260         هاجمع بدهی     

     2,374,988       3,182,047         هاجمع حقوق مالکانه و بدهی   
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1400ی سال مال یبرا یره مد یأت ه فعالیت گزارش  

  

 

 شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین )سهامی عام( 

 های نقدی صورت جریان 

 1400شهریور  31منتهی به سال مالی 

    

   یادداشت 
سال مالی منتهی   

   31/06/1400به 
  

سال مالی منتهی   

   31/06/1399به 
  

   ميليون ریال   ميليون ریال        

  
 جریان های نقدی حاصل از فعاليتهای عملياتی:  

  
          

  
    8,294       311,029     27 نقد حاصل از عملیات 

  
    -      -       پرداخت های نقدی بابت مالیات بر درآمد 

  
    8,294       311,029       جریان خالص ورود )خروج( نقد حاصل از فعالیت های عملیاتی

  
             جریان های نقدی حاصل از فعاليت های سرمایه گذاری : 

  
   (256)    ( 290)      مشهود پرداخت های نقدی برای خرید دارایی های نا 

  
   (550)    (254,550)      پرداخت های نقدی برای خرید دارایی های ثابت مشهود

  
              

  
   (806)    (254,840)      جریان خالص ورود )خروج( نقد حاصل از فعالیت های سرمایه گذاری 

  
     7,488    56,189     فعالیت های تامین مالیجریان خالص ورود )خروج( نقد قبل از 

  
             جریان های نقدی حاصل از فعاليتهای تامين مالی :  

  
   (14,961)    (43,130)      پرداختهای نقدی بابت سود سهام 

  
    -     (10,954)     پرداخت نقدی بابت سود تسهیلات )اعتبار دریافتی(

  
   (14,961)    (54,084)      ورود )خروج( نقد حاصل از فعالیت های تامین مالیجریان خالص 

  
   (7,473)      2,105       خالص افزایش )كاهش( در موجودی نقد 

  
    7,954      481     مانده موجودی نقد در ابتدای سال 

  
    481     2,586     مانده موجودی نقد در پایان سال 

  
              

  
795،55  0    28 معاملات غیر نقدی     
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1400ی سال مال یبرا یره مد یأت ه فعالیت گزارش  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

14000631-226900 

احم د   دی ش  ه  اب انی خ  ن،یآرژانت  دانی تهران، م

 ، طبقه دوم4پلاک  ،یکوچه دوازدهم غرب ر،یقص

 021-86120971و  021-86120970: تلفن

   021-88552304:  امور سهام تلفن

 021-86120971:  نمابر

  https://www.ncico.irینترنتیا  درگاه

 

 

 

 

 

 

 

 


