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 مجمع عمومی عادی سالانه صاحبان سهام

 )سهامی عام( نیساختمان نو یگذارهیسرماشرکت 

صوب 232در اجرای مفاد ماده  صلاحیه قانون تجارت، م سفند ماه  ا سیله  قانون بازار اوراق بهادار 45 هو ماد 1347ا بدینو

سالگزارش درباره ف شرکت برای  ضع عمومی  سوابق، مدارک و اطلاعات  31/06/1402مالی منتهی به  عالیت و و بر پایه 

 گردد.موجود تهیه و به شرح ذیل تقدیم می

سالانه به عنوان یکی از گزارش گزارش این صورت هیئت مدیرههای  شده در  های مالی به مجمع، مبتنی بر اطلاعات ارائه 

سال مالی تا تاریخ این گزارش  سترس طی  سایر اطلاعات در د شرکت و و  ضع عمومی  صوص و بوده و اطلاعاتی را در خ

 آورد.فراهم می هیئت مدیره هایو برنامه عملکرد

ظ و در جهت حف هیئت مدیرهج عملکرد یارائه منصففففانه نتابه نظر اینجانبان اطلاعات مندرج در این گزارش، با تاکید بر 

ست. این اطلاعات هماهنگ با واقعیت شرکت تهیه و ارائه گردیده ا سنامه  سا شرکت و انطباق با مقررات قانونی و ا منافع 

کافی در  بینی نمود، به نحو درسفففت وتوان پیشهای موجود بوده و اثرات آنها در آینده تا حدی که در موقعیت فعلی می

شود، از گزارش حذف کنندگان میاین گزارش ارائه گردیده و هیچ موضوعی که عدم آگاهی از آن موجب گمراهی استفاده

 رسیده است. هیئت مدیرهبه تایید  16/08/1402نگردیده و در تاریخ 
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 مدیره هیئتپیام 

 

گزارش عملکرد یکساله مجموعه کارمندان، کارشناسان و مدیران  م،یافتیکه بار دیگر فرصت آن را  میبسیار مفتخر و خرسند

را  استت مدیره بوده ئهای اعضای محترم هیاجرای سیاست عام( که نتیجه ی)سهام نیگذاری ساختمان نوشرکت سرمایه

 یذارگهیکارکنان شرکت سرما هیاز طرف کل یندگیبه نما زین رهیمد هیئت ی. اعضامیخدمت سهامداران محترم ارائه نمای

خود را  یرا سپاس گفته و مراتب قدردان شانیمقدم حضور سهامداران محترم، اعتماد ا ریضمن عرض خ ن،یساختمان نو

جهت بهبود  امدیره و مدیریت شرکت تمامی تلاش خود ر هیئتن گرامی، ابراز و در راستای حفاظت از امانت سهامدارا

مستمر عملکرد شرکت بکار گرفته و با حفظ منافع سهامداران محترم، امانتداری را سرلوحه کار خود قرار داده است و در 

ر سعی واف تیر روند موفقموجود، ایجاد ارزش افزوده و تسریع د هایتیاز موقع نهیراستای تحقق این هدف، در استفاده به

شرکت  یهایبه اهداف و استراتژ لیشرکت در جهت ن یهاتیاهم فعال رندهیحاضر در برگ شاساس گزار نینموده است. بر ا

 یاپیپ یهازشیبوده است که با توجه به ر هیشده در بازار سرما جادیا یهاچالش انگریعملکرد سال گذشته نما یابیارز است.

است. در سال مورد گزارش شرکت در ارتباط با  همهم خود از عوامل مختلف نشات گرفت نیکه ا دیبازار گرد فیباعث تضع

 انیکه منجر به ضرر و ز دیکوتاه مدت اتخاذ ننما مینمود تا تصم شهیبازار صبر را پ تیبه وضع تیخود با عنا یپرتفو

را نسبت به سال قبل به همراه داشته  %90ری بیش از سودآواین مهم باعث رشد و افزایش که  سهامداران محترم گردد

ازگشت و ب هیبازار سرما تیبا بهبود وضع دیاست که در سال جد دواریبر الطاف خداوند متعال، ام هیبا تک رهیمد هیئت است.

ت از شرک یپرتفو یسازشده که همانا سبک یطراح یراهبرد یهابرنامه ریخود بتواند با تداوم در مس یاصل گاهیآن به جا

 .مند گرددبهره باشد،یم شتریب یجهت بهبود مستمر و بازده ربلند مدت و استفاده از منابع آن د یهایگذارهیسرما

 

 

 با احترام                                                                                                                        

 شرکت رهیمد هیئت                                                                                                                 
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 پیشگفتار

ساختمان  یگذارهیبا مشارکت شرکت سرما 03/05/1383 خیعام( در تار ی)سهام نیساختمان نو یگذارهیشرکت سرما

و تحت  سیتاس یعموم یسینورهیپذ قی( از طر%19سهامداران ) ری( و سا%81) نیو بانک اقتصاد نو)سهامی عام(  رانیا

 ده است.یتهران به ثبت رس یصنعت تیها و مالکدر اداره ثبت شرکت 226900شماره 

شرکت  یفعل هیو سرما الیر اردیلیم 37.5 سیشرکت هنگام تاس هیدر راستای حفاظت از امانت سهامداران گرامی، سرما

 .باشدیم الیر اردیلیم 2.500

 سیاست یمال یو حضور در بازارها یگذارهیسرما ینسب یهاتیبه منظور استفاده از مز نیساختمان نو یگذارهیشرکت سرما

با هدف استفاده  هاتیفعال نیحضور داشته است. طرح ا هیخود در حوزه بازار سرما تیفعال یهاسال یو در ط دهیگرد

 .است رفتهیو توجه به حقوق سهامداران صورت پذ شرکت یمطلوب از منابع مال
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 کلیات -1

 مالی اطلاعات گزیده

 

 درصد تغییر  تجدید ارائه شده    

  1402  1401  1400  
نسبت به 

1401 
 

نسبت به 

1400 

 )مبالغ به میلیون سالاطلاعات عملکرد مالی طی 
 ریال(:

          

 35.74  63.12  957.847  797.059  1.298.501  درآمدهای عملیاتی
 34.76  64.59  915.853  749.870  1.234.240  سود عملیاتی
 5422  0  1.899  0  104.869  عملیاتی درآمدهای غیر

 47.43  96.41  906.798  680.698  1.336.929  پس از کسر مالیات –سود خالص 
های حسابداری و اشتباه، تغییر در رویهاصلاح 

 0  0  0  0  0  تجدید طبقه بندی

 (69.07)  (21.42)  311.029  122.401  96.189  های عملیاتیوجوه نقد حاصل از فعالیت
اطلاعات وضعیت مالی در پایان دوره )مبالغ به 

 میلیون ریال(:
          

 48.87  30.48  3.182.047  3.630.668  4.737.237  هاجمع دارایی
 (85.38)  (74.71)  190.260  110.024  27.823  هاجمع بدهی

 66.67  0  1.500.000  2.500.000  2.500.000  ثبت شده سرمایه
 57.41  33.77  2.991.787  3.520.644  4.709.414  جمع حقوق صاحبان سهام

           
           اطلاعات مربوط به هر سهم:

 66.67  0  1.500.000  1.500.000.000  2.500.000.000  تعداد سهام در زمان برگزاری مجمع
 22.15  96.69  438  272  535  ریال –سود هر سهم 

           سایر اطلاعات :

 33.33  33.33  6  6  8  نفر )پایان سال( –تعداد کارکنان 
 
 

  و در نتیجه  یاتیعمل ریغعملیاتی و  یدرآمدهاافزایش به دلیل های فوق، سددرف ددل برخی درصدددی در 30تغییرات بیش از
 باشد.افزایش در سود عملیاتی شرکت می
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 پردازیم:سال گذشته می 3در ادامه به بررسی روند سودآوری شرکت طی 

 یسال مال انیدر پا الیر ونیلیم 059،797شرکت از  درآمدهای عملیاتی شود،یمشاهده م ریز نمودارهمانگونه که در 

صد  63.12با  1401 س 2140سال  انیدر پا الیر ونیلیم 1.298.501به رقم  شافزایدر ست.  دهیر این رقم همچنین ا

 درصد افزایش داشته است. 35.74 به میزان ،1400نسبت به سال مالی 

 
 

 

به رقم  شافزایدرصد  59.64با  1401 یسال مال انیدر پا الیر ونیلیم 870،749شرکت از  عملیاتی سود ،همچنین

س 2140سال  انیدر پا الیر ونیلیم 1.234.240 ست.  دهیر سال مالی ا سبت به   به میزان ،1400همچنین این رقم ن

 درصد افزایش داشته است. 34.76

 

1.298.501

797.059
957.847

1402سال مالی  1401سال مالی  1400سال مالی 

درآمدهای عملیاتی

1,234,240

749,870
915,853

1402سال مالی  1401سال مالی  1400سال مالی 

سود عملیاتی
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 شافزایدرصد  41.96با  1401 یسال مال انیدر پا الیر ونیلیم 698،680شرکت از  خالصسود  ،با توجه به نمودار زیر

س 2140سال  انیدر پا الیر ونیلیم 1.336.929به رقم  ست.  دهیر سال مالی ا سبت به  ، به 1400همچنین این رقم ن

 درصد افزایش داشته است. 47.43میزان 

 
 
 

س این بخشدر  سهام هایبده ها،ییجمع دارا اسیو ق یبه برر صاحبان  سال  3طی  شرکت و جمع حقوق 

 پردازیم:گذشته می

شاهده م ریز نمودارهمانگونه که در   یسال مال انیدر پا الیر ونیلیم 3.630.668از  شرکت یهاییجمع دارا شود،یم

صد  48.30با  1401 س 2140سال  انیدر پا الیر ونیلیم 4.737.237به رقم  شافزایدر ست.  دهیر همچنین این ا

 درصد افزایش داشته است. 48.87، به میزان 1400رقم نسبت به سال مالی 

 

 

1,336,929

680,698
906,798

1402سال مالی  1401سال مالی  1400سال مالی 

سود خالص

4,737,237

3,630,668
3,182,047

1402سال مالی  1401سال مالی  1400سال مالی 

دارایی ها



 )سهامی عام( نیساختمان نو یگذارهیسرماشرکت 

 گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت 

 1402شهریور   31مالی منتهی به برای سال 

 

10 

 

صد  71.74با  1401 یسففال مال انیدر پا الیر ونیلیم 110.024از  شرکت هایجمع بدهی ،همچنین به  کاهشدر

س 2140سال  انیدر پا الیر ونیلیم 27.823رقم  ست.  دهیر سال مالی ا سبت به  ، به میزان 1400همچنین این رقم ن

 درصد کاهش داشته است. 85.38

 
 

 

با  1401 یسال مال انیدر پا الیر ونیلیم 3.520.644از  شرکت جمع حقوق صاحبان سهام ،توجه به نمودار زیربا 

همچنین این رقم نسبت به است.  دهیرس 2140سال  انیدر پا الیر ونیلیم 4.709.414به رقم  شافزایدرصد  77.33

 درصد افزایش داشته است. 57.41، به میزان 1400سال مالی 

 

 
 
 

27,823 

110,024 

190,260 

1402سال مالی  1401سال مالی  1400سال مالی 

بدهی ها

4,709,414

3,520,644
2,991,787

1402سال مالی  1401سال مالی  1400سال مالی 

حقوق صاحبان سهام
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 قوانین و مقررات موثر حاکم بر فعالیت شرکت:

 مهمترین قوانین و مقررات حاکم بر فعالیت شرکت عبارتند از:

ها دستورالعملقوانین، مقررات، آئین نامه و های مستقیم، قانون تجارت، قانون مالیاتاساسنامه شرکت، مصوبات مجمع و 

 .کشوروانین های سازمان بورس و اوراق بهادار و سایر قو ابلاغیه

 سرمایه و ترکیب سهامداران

سفهم، به ارزش اسفمی هر سفهم  37.500.000)شفامل تعداد  الیر اردیلیم 37.5سفرمایه شفرکت در بدو تاسفیس مبل  

ضر به مبل   ریال( بوده 1.000 شامل تعداد  الیر اردیلیم 2.500که در حال حا سمی  2.500.000.000) سهم، به ارزش ا

  ه شرح جدول زیر است.سال اخیر ب 5یرات سرمایه شرکت طی تغی .رسیده استریال(  1.000هر سهم 

 

 سال اخیر 5طی  تغییرات سرمایه شرکت

 درصد افزایش سرمایه تاریخ افزایش سرمایه
 سرمایه جدید

 )میلیون ریال(
 )به تفکیک درصد و مبلغ از هر محل( محل افزایش سرمایه

 مطالبات و آورده 433.33% 200،000  433.33 1384/03/04

 مطالبات و آورده 50% 300،000 50 1385/07/19

 سود انباشته 100% 600،000 100 1399/02/23

 سود انباشته 250% 1،500،000 250 1400/02/04

 سود انباشته و مطالبات و آورده سهامداران 66.7% 2،500،000 66.7 1401/02/10
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 و تاریخ تایید 31/06/1402سهام شرکت در پایان سال مالی منتهی به  %1همچنین سهامداران دارای مالکیت بیش از 

 گزارش به شرح جدول زیر است:

 

 و  تاریخ تایید گزارش 1402در پایان سال )بالای یک درصد( عمده شرکت  انسهامدار

 نام سهامدار ردیف
 تاریخ تایید گزارش 31/06/1402

 درصد تعداد سهام درصد تعداد سهام

 45.76 1.144.025.504 45.76 1.144.025.504 گذاری ساختمان ایرانشرکت سرمایه 1

 7.96 199.158.264 7.96 199.158.264 شرکت پشتیبان ایجاد ساختمان 2

 4.43 110.805.373 4.43 110.805.373 شرکت تامین مسکن نوین 3

 2.87 71.766.666 2.87 71.766.666 ایرانیانشرکت تامین مسکن نوید  4

 1.82 45.500.000 1.82 45.500.000 سید علیرضا صادقی 5

 1.24 31.214.862 1.24 31.214.862 احسان گنجی 6

 35.92 897.529.331 35.92 897.529.331 سایر 7

 100 2.500.000.000 100 2.500.000.000 جمع

 

 باشد.دار میکنترل شرکت را عهده گروههای غیر مستقیم از طریق شرکت و ایران بطور مستقیمگذاری ساختمان شرکت سرمایه
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 ماهیت شرکت و صنعت:

 یواحدها ،الشرکهدر سهام، سهم یگذارهیسرماعبارت است از:  طبق اساسنامه مصوب شرکت اصلی تیموضوع فعال

با هدف  یگذارهیسرما یهاصندوق ایها، موسسات شرکت یحق را یاوراق بهادار دارا ریسا ایها صندوق یگذارهیسرما

 یگذارهیصندوق سرما ایکنترل شرکت، موسسه  به همراه اشخاص وابسته خود، ای ییکه به تنها یکسب انتفاع به طور

 .ابدیدر آن نفوذ قابل ملاحظه ن اینگرفته  اریرا در اخت ریپذهیسرما

کنترل ناشر را  ای ریانتخاب مد ییو توانا ستین یحق را یاوراق بهادار که به طور معمول دارا ریدر سا یگذارهیسرما

 دهد.یبه مالک اوراق بهادار نم

و  یسپرده بانک یبها، گواهدر مسکوکات، فلزات گران یگذارهیاز: سرما عبارت استشرکت  فرعی تیموضوع فعال

 .مجاز یاعتبار یها و موسسات مالنزد بانک یگذارهیسرما یهاسپرده

با هدف کسب  یساختمان یهاو پروژه یدیتول یهاپروژه ،یکیزیف یهاییاز جمله دارا هاییدارا ریدر سا یگذارهیرماس

 .انتفاع

 یبازارگردان یمال نیتام ،یگذارهیسرما یهاسمت در صندوق رشیارائه خدمات مرتبط با بازار اوراق بهادار از جمله: پذ

 حداقل سود اوراق بهادار. ایاصل  ینقدشوندگ نیاوراق بهادار، تضم یسینورهیاوراق بهادار، مشارکت در تعهد پذ

 

 ها و تهدیدهای پیش روی شرکت:فرصت

 شرکت عبارتند از یرو شیپ یهافرصت: 

 یمال یگرمربوط به واسطه یهاحضور موثر و همه جانبه در بورس اوراق بهادار و مشارکت در حوزه. 

 دهانیکم بازده و ز یهاسهام شرکت یو ادامه واگذار یپرتفو یهمه جانبه و دائم ک،یستماتیس یبررس. 
  شرکت عبارتند از یرو شیپ یهاسکیرتهدیدات و: 

 ینگینقد سکیر:  

. سازدیمواجه م ینگینقد سکیها را با رتعهدات، سازمان یفایو ا تیتداوم فعال یوجوه برا تیعدم کفا

 یهاقرار داشته و نسبت یمناسب تیدر وضع ینگیاز نظر نقد نیساختمان نو یگذارهیاکنون شرکت سرماهم

برقرار است.  یو خروج ینقد ورود یهاانیدر جر یمدعاست که تعادل نسب نیبر ا یدییتا زین ینگینقد

 ها،یگذارهیگردد: سود حاصل از سرما نیمنابع تام نیاز ا تواندیو توسعه م تیتداوم فعال یلازم برا ینگینقد

 .یبانک لاتیو تسه یابزار بده ها،یگذارهیفروش سرما

 نوسانات نرخ بهره: سکیر 

ا بر کشوره ینرخ بهره در برخ رییتغ یاقتصاد اثرگذار است و حت یو واقع ینرخ بهره بر بخش مال راتییتغ

در  یگذارهیشرکت سرما تینرخ بهره بر فعال رییدارد. اثرات تغ ریتاث یالمللنیب یمال اناتیاقتصاد جهان و جر

 :گرددیخلاصه م لیموارد ذ
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 جذاب نمودن  زانیدر بازار سهام، م هامتیق شیو کاهش نرخ بازده مورد توقع، کاهش و افزا شیافزا

 رفتهیپذ یهابازارها و ورود و خروج وجوه از بورس اوراق بهادار و اثرات آن بر ارزش بازار شرکت ریسا

 ن.یساختمان نو یگذارهیشرکت سرما یهاییو خالص ارزش دارا یشده و به تبع آن پرتفو

 یهاشرکت یدر سودآور ریکسب و کار )تاث طیبر مح ریو تاث دیتول تیجذاب زانی/ کاهش م شیافزا 

 شرکت(. ریپذهیسرما

 و کاهش درآمد حاصل از  میشرکت و متعاقب آن کاهش سود قابل تقس یمال یهانهیهز شیافزا

 .هایگذارهیسرما

 و اثر  نیساختمان نو یگذارهیتوسط شرکت سرما یبر بده یمبتن یمال نیتام یهااستفاده از روش

 و وجوه در دسترس. ینگینقد زانیمتعاقب بر م

 نوسانات نرخ ارز: سکیر  

شرکت،  تیفعال تی. به لحاظ ماهسازدیرا متاثر م ریپذهیسرما یهانرخ ارز، درآمدها و تعهدات شرکت راتییتغ

 ینرخ ارز بر بها ریی. لذا تغباشدیم ریپذهیسرما یهاسهام شرکت یمیبخش عمده درآمدها از محل سود تقس

 ییهاشرکت ژهیصادر کننده محصول و سود و یهافروش شرکت ه ویوارد کننده مواد اول یهاتمام شده شرکت

 .اثرگذار است یقابل توجه زانیدارند به م یارز یتوسعه، بده یهاطرح یکه به سبب اجرا

 و محصولات: دیتول یهانهاده متینوسان ق سکیر 

و  ردیپذیاثر م ییهاسکیر نیاز چن ریپذهیسرما یهابه واسطه شرکت نیساختمان نو یگذارهیشرکت سرما

تمام شده و فروش  یبها رییتغ لیبه دل هایگذارهیهم بر درآمد حاصل از سرما هاسکیدسته از ر نیا

و ارزش  ژهیسود و رییتغ لیبه دل هایگذارهیو هم بر درآمد حاصل از فروش سرما ریپذهیسرما یهاشرکت

 فروش، اثر گذارند. یمورد نظر برا یهابنگاه شرکت

 قرار دهد، رییرا دستخوش تغ ریپذهیسرما یهاشرکت دیتول یهانهاده متیق تواندیکه م یتحولات نیاز مهمتر

 .باشدیمربوطه و نوسان نرخ ارز م نیحقوق و دستمزد بر اساس قوان شیو افزا هاارانهی یطرح هدفمندساز

بازار مسکن و تحت قواعد بازار و  یهامتیتابع ق ریپذهیسرما یهامحصولات شرکت متیموارد ق یدر برخ

 .دولت قرار دارد یهایگذارو نرخ ماتیتابع تصم گرید یرقابت و در برخ

 یمقررات دولت رییتغ ایو  یالمللنیمربوط به عوامل ب سکیر: 

یقرار م ریها را تحت تاثکتشر تیو فعال دهیموجب اختلال کسب و کار گرد یالمللنیب یهاتیمحدود یبرخ

 یهاکسب و کار گردد. شرکت تیباعث توقف فعال ییهاتیمحدود نیکه چن شودینم ینیبشیپ کنی. لدهد

 .ستندین یقاعده مستثن نیاز ا نیساختمان نو یگذارهیشرکت سرما ریپذهیسرما

، هستند یدولت یگذارکه مشمول نرخ یمحصولات متیق راتییکالاها و خدمات و تغ متیق یجهان راتییتغ

اثر داشته و  نیساختمان نو یگذارهیشرکت سرما یموجود در پرتفو یهاتو ارزش بازار شرک ژهیبر سود و

 .روندیبه شمار م تیاهم زیصادرات و واردات حا یهامنجمله تعرفه یمقررات دولت یبرخ
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 ینگینقد سکیر: 

. سازدیمواجه م ینگینقد سکیها را با رتعهدات، سازمان یفایو ا تیتداوم فعال یوجوه برا تیعدم کفا

 یهاقرار داشته و نسبت یمناسب تیدر وضع ینگیاز نظر نقد نیساختمان نو یگذارهیاکنون شرکت سرماهم

برقرار است.  یروجو خ ینقد ورود یهاانیدر جر یمدعاست که تعادل نسب نیبر ا یدییتا زین ینگینقد

 گردد: نیتام لیاز منابع ذ تواندیو توسعه م تیتداوم فعال یلازم برا ینگینقد

 هایگذارهیسود حاصل از سرما 

 هایگذارهیفروش سرما 

 یبانک لاتیو تسه یابزار بده 

 
 کردن مخاطرات: تیریجهت پوشش و مد هیئت مدیره هایو راه حل انجام شده اقدامات
 شرکت یو اصلاح پرتفو بررسی. 

 طریق سایت شرکت جهت تسهیل دسترسی اندازی پرتال سهامداری شرکت و دسترسی به آن از راه

 سهامداران محترم.

 شرکت یو مال یاتیعمل یو اصلاح ساختارها تیتقو ز،یتجه. 

 یمال نیتام نینو یاز ابزارها یریگدر شرکت در چارچوب بهره یمال نیتام یاصلاح ساختارها. 

 سالانه و بررسی در کمیته های شرکت در قالب تهیه گزارشات پایش ماهانه و پایش روزانه و ماهانه ریسک

 گذاری.ریسک و سرمایه

  :شرکت ینقاط ضعف و قوت داخل

 نقاط قوت: 

 ی داخلی شرکت.هاو آیین ی سازمان بورسهاسازی دستورالعملپیاده 

 گذاری.های متوجه صنعت سرمایهبررسی دائمی ریسک 

 .تهیه گزارشات تحلیلی ماهیانه 

 .اصلاح ساختار مالی جهت تامین نقدینگی 

 .استفاده از نیروهای متخصص، متعهد و با تجربه در بازار سرمایه 

 : ضعفنقاط 

 .کمبود منابع مالی جهت پیشبرد اهداف مالی شرکت 

  باشد.می و کنترلی گروه گذاری بلند مدتدرصد پرتفوی شرکت، سرمایه 50بیش از 
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 :های توسعه کسب و کار شرکتبرنامه

 به منظور حضور موثر و همه جانبه در  یگذارهیسرما یپرتفو لیو تشک هیدر بازار سرما یگذارهیسرما

 .یمال یگرمربوط به واسطه یهابورس اوراق بهادار و مشارکت در حوزه

 بخش نیبه ا یبلند مدت و تنوع بخش یگذارهیسرما یپرتفو یبا چابک ساز یساختار مال اصلاح. 

 ده انیکم بازده و ز یهاسهام شرکت یو واگذار یگذارهیسرما یپرتفو یابیو ارز شیپا. 

 جهت بازار بالاتر در فرابورس رشیپذ. 

 یمال نیتأم نینو یاز ابزارها یریگدر شرکت در چارچوب بهره یمال نیتأم یساختارها اصلاح.  

 شرکت یو مال یاتیعمل یو اصلاح ساختارها تیتقو ز،یتجه. 

 ای بر شرکت:ثیر شرایط اقتصادی جهانی و منطقهتا

گذاری است که در فضای اقتصاد ایران فعالیت گذاری ساختمان نوین یک شرکت سرمایهتوجه به اینکه شرکت سرمایهبا 

های آن اثر دارد. به دلیل اینکه ها و قیمت انرژی بر روی فعالیت؛ قیمت کامودیتیکند، قطعاً اقتصاد جهانی از دو منظرمی

های های جهانی موجب افزایش حاشیه سود خالص شرکتافزایش قیمت ،هستند مودیتی محورااقتصاد ایران و بازار سرمایه ک

د. با تواند اثرگذار باشها بر اقتصاد ایران و بازار سرمایه میشود. همچنین قیمت انرژی نیز مانند کامودیتیبازار سرمایه می

عرضه ارز تقویت شود و بانک مرکزی افزایش درآمدهای نفتی و افزایش قیمت نفت در بازارهای جهانی، از یک طرف سمت 

برای کنترل نرخ ارز توان مناسبی داشته باشد و از طرف دیگر موجب کاهش انتظارات تورمی در اقتصاد گردد. لذا زمینه 

 منجر به ثبات در سایر بازارهایگذاری فراهم نماید. اگرچه ثبات در بازار ارز، های اقتصادی و سرمایهمناسبی را برای فعالیت

ی نماید، لذا این مساله اثر متفاوتشود، اما به دلیل کاهش تورم نرخ بهره در اقتصاد نیز به سمت کاهش حرکت میدارایی می

ازار سرمایه گذاری و بنسبت به سایر بازارهای دارایی بر بازار سرمایه داشته باشد. لذا افزایش قیمت در اقتصاد به نفع سرمایه

 نماید.عمل می

های مرکزی دنیا تلاش کردند تا با استفاده از ابزار نرخ بهره، تورم را طی یک سال گذشته بانک قتصاد جهانی:انداز اچشم

های کنترل کنند. لذا با افزایش نرخ بهره همچنان تقاضا در کشورها کاهش پیدا نکرده است. لذا در چنین شرایطی سیاست

استفاده از نرخ بهره است و ادامه این امر منجر به رکود و تداوم شرایط های مرکزی کشورها همچنان بر انقباض پولی با بانک

رکودی در کشورها خواهد بود و در نهایت موجب کاهش رشد اقتصادی، تداوم وضعیت رکودی در بازار کامودیتی یا حتی 

پلاس مانع از کاهش قیمت وپک اآفرینی بازیگران بزرگ مانند عربستان و نقشکاهش قیمت خواهد شد. اما در مورد انرژی 

انرژی خواهد شد. بنابراین از جنبه درآمد ارزی افت قیمت کامودیتی منجر به کاهش درآمد ارزی غیر نفتی شده و برای 

افزایش بازار سهام نیز حمایتی ایجاد نخواهد شد. اما عدم کاهش قیمت انرژی مانع از کاهش درآمدهای نفتی خواهد شد 

 تواند تا حدی کنترل کند.یکه فشارهای تورمی را م
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 تعداد کارکنان شرکت:

 

 

 1401سال  1402سال 

متوسط تعداد 

 کارکنان )نفر(
 تحصیلات

متوسط تعداد 

 کارکنان )نفر(
 تحصیلات

 جمع مئدا

کمتر از دیپلم
 

دیپلم
کارشناسی 

ی ارشد 
کارشناس

 

ی
دکتر

 

 جمع دائم

کمتر از دیپلم
 

دیپلم
کارشناسی 

ی ارشد 
کارشناس

 

ی
دکتر

 

     2 2       2 2 بخش مدیریت

  3 3 بخش مالی
    2 2  

    

     1 1       2 2 گذاری بخش سرمایه

          1 1  1 1 بخش خدمات

      6 6      8 8 جمع

 

 باشد. ده میهای ذکر شگذاری، به دلیل نیاز به نیروهای بیشتر در زمینه فعالیت بخشافزایش در تعداد کارکنان بخش مالی و سرمایه
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 اطلاعات مربوط ب  وضعیت مالی و عملکرد مالی شرکت -2

 فهرست زمین و ساختمان

 

شرح 

 دارایی

بهای تمام 

 شده

 )میلیون ریال(

استهلاک 

 انباشته

 )میلیون ریال(

 ارزش دفتری

 )میلیون ریال(

نوع 

 کاربری

وضعیت 

 مالکیت
 موقعیت مکانی

متراژ 

)متر 

 مربع(

تشریح 

وضعیت 

 وثیقه

تشریح 

های پرونده

 حقوقی

 زمین

 - 187.921 - 187.921 زمین
 -دانگ  6

 یتک برگ

 ابانیخ - نیآرژانت دانیم -تهران
 - یکوجه دوازدهم غرب - ریاحمد ق 

 2واحد  - 4پلاک 
62.43 - - 

 ساختمان

 اداری 34.079 1.363 34.079 ساختمان
 -دانگ  6

 یتک برگ

 ابانیخ - نیآرژانت دانیم -تهران
 - یکوجه دوازدهم غرب - ریاحمد ق 

 2واحد  - 4پلاک 
264.4 - - 

 انباری

 انبار 292 - 292 انباری
قرارداد 
 یواگذار

برج  -ونک  دانیم -تهران 
 آسمان ونک

32 - - 

 وسائط نقلیه

 - 8.250 1.375 8.250 سراتو
سند تک 
 برگ

 ابانیخ - نیآرژانت دانیم -تهران
 - یکوجه دوازدهم غرب - ریاحمد ق 

 2واحد  - 4پلاک 
- - - 

 

 

 :شرکت هیله / عل تیبا اهم یحقوق یدعاو

 باشد.شرکت فاقد هرگونه دعاوی حقوقی می
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 بازار فروش شرکت و جایگاه شرکت در صنعت:

سرمایه صد از  6.5، حدود 1402شهریور ماه  31میلیون ریال، در تاریخ  5.642.338.488گذاری با ارزش روز صنعت  در

گذاری سففاختمان نوین با سففرمایه روز کل بورس و فرابورس را به خود اختصففاص داده اسففت. شففرکت سففرمایهارزش 

را از منظر ارزش روز در بین  74میلیون ریالی، رتبه  7.460.000 بازار شفففرکت میلیون ریالی و ارزش روز 2.500.000

 گذاری دارد.های سرمایهشرکت

 31/06/1402جموعه در بازارهای بورس و فرابورس منتهی به های زیر مگذاری و شرکتصنعت سرمایه

 درصد ارزش بازار به کل صنعت ارزش بازار)میلیون ریال( شرکت ردیف

 %7.43 419,250,000 صادرات مالی سپهرگذاری سرمایه 1

 %6.66 376,050,000 صبا تامینگذاری سرمایه 2

 %5.43 306,240,000 صنایع و معادن احیاء سپاهان م. 3

 %4.81 271,674,730 استان فارس گذاریسرمایهشرکت  4

 %4.50 253,762,929 سهام عدالت استان خراسان رضویگذاری سرمایه 5

 %4.37 246,738,000 پارس آریانگذاری سرمایه 6

 %4.09 231,000,000 آیندگان گروه توسعه مالی مهر 7

 %3.24 182,914,473 سهام عدالت استان مازندرانگذاری سرمایه 8

 %2.99 168,581,556 استان اصفهان گذاریسرمایهشرکت  9

 %2.88 162,592,427 استان خوزستان گذاریسرمایهشرکت  10

 %2.40 135,629,994 استان خراسان جنوبی گذاریسرمایهشرکت  11

 %2.37 133,547,200 سپه گذاریسرمایه 12

 %2.19 123,400,000 ساز امین توان آفرینگذاری سرمایه 13

 %1.93 109,160,161 استان مرکزی گذاریسرمایهشرکت  14

 %1.83 103,411,000 خوارزمیگذاری سرمایه 15

 %1.77 99,792,000 سایپا گذاریسرمایه 16

 %1.73 97,621,763 بلوچستان شرکت س استان سیستان و 17

 %1.66 93,892,795 استان خراسان شمالی گذاریسرمایهشرکت  18

 %1.57 88,719,584 استان گلستان گذاریسرمایهشرکت  19
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 %1.55 87,721,004 استان آذربایجان شرقی گذاریسرمایهشرکت  20

 %1.43 80,905,991 استان اردبیل گذاریسرمایهشرکت  21

 %1.35 76,045,868 سهام عدالت استان کرمانگذاری سرمایه 22

 %1.34 75,820,378 استان یزد گذاریسرمایهشرکت  23

 %1.24 70,000,000 بهمن گذاریسرمایه 24

 %1.24 69,685,565 استان قمگذاری سرمایهشرکت  25

 %1.22 69,003,000 گروه مالی شهر 26

 %1.21 68,106,338 استان آذربایجان غربی گذاریسرمایهشرکت  27

 %1.20 67,860,000 ملی توسعه گذاریسرمایه 28

 %1.20 67,702,500 مس سرچشمهگذاری سرمایه 29

 %1.18 66,767,769 استان زنجانگذاری سرمایهشرکت  30

 %1.15 64,738,986 استان گیلانگذاری سرمایهشرکت  31

 %1.14 64,215,000 دماوند آتیه گذاریسرمایه 32

 %1.11 62,462,442 نیروگاهی ایرانگذاری سرمایه 33

 %1.10 62,277,471 استان هرمزگان گذاریسرمایهشرکت  34

 %1.08 60,763,508 استان بوشهرگذاری سرمایهشرکت  35

 %1.04 58,747,924 استان همدان گذاریسرمایهشرکت  36

 %0.80 44,940,000 هابازنشستگی کارکنان بانک ص.گذاری سرمایه 37

 %0.78 44,164,786 بویراحمد کهگیلویه وعدالت ا. گذاری سرمایه 38

 %0.78 43,765,175 استان لرستانگذاری سرمایهشرکت  39

 %0.74 41,790,000 توسعه صنعتی ایران گذاریسرمایهگروه  40

 %0.70 39,314,795 استان کردستانگذاری سرمایهشرکت  41

 %0.66 37,278,000 تجارت توسعه صنعت وگذاری سرمایه 42

 %0.66 37,017,506 سهام عدالت استان کرمانشاهگذاری سرمایه 43

 %0.65 36,850,000 بهمن کوثرگذاری سرمایهمدیریت  44

 %0.64 36,321,644 استان ایلام گذاریسرمایهشرکت  45

 %0.63 35,360,000 توسعه گوهران امیدگذاری سرمایه 46

 %0.61 34,612,200 نقزوی کارکنان صنعت برق زنجان وگذاری سرمایه 47
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 %0.56 31,851,336 تکادو 48

 %0.44 24,720,000 بیمه صنعت گذاریسرمایه 49

 %0.40 22,638,000 پویا گذاریسرمایه 50

 %0.39 22,050,600 سبحانگذاری سرمایه 51

 %0.37 20,938,500 پردیسگذاری سرمایه 52

 %0.36 20,118,000 بوعلی گذاریسرمایه 53

 %0.33 18,459,750 ایران بهشهر صنایع گروه 54

 %0.32 17,880,000 ایرانیانگذاری سرمایهگسترش  55

 %0.30 17,202,600 ایساتیس پویاگذاری سرمایه 56

 %0.29 16,300,000 ارس صباگذاری سرمایه 57

 %0.24 13,446,000 کشاورزی آرین توسکاگذاری سرمایهتوسعه  58

 %0.23 13,245,000 هامون صباگذاری سرمایه 59

 %0.21 12,109,500 دانایانگذاری سرمایه 60

 %0.21 12,059,700 اعتلاء البرزگذاری سرمایهشرکت  61

 %0.21 11,750,000 خوزستان تدبیرگران فارس وگذاری سرمایه 62

 %0.21 11,644,000 الماس حکمت ایرانیانگذاری سرمایه 63

 %0.20 11,531,520 صنایع خراسان احیاء 64

 %0.20 11,518,303 لقمانگذاری سرمایه 65

 %0.19 10,542,400 صنایع ایرانگذاری سرمایه 66

 %0.18 10,104,000 ب کشوری وقو خدمات مدیریت صندگذاری سرمایه 67

 %0.17 9,658,732 گروه صنایع معادن فلات ایرانیان 68

 %0.17 9,408,000 امینوثوق گذاری سرمایه 69

 %0.16 8,811,000 اعتبار ایرانگذاری سرمایه 70

 %0.15 8,355,000 ارزش آفرینانگذاری سرمایه 71

 %0.15 8,248,000 شرکت توسعه اقتصادی آرین 72

 %0.14 7,911,000 اقتصاد شهر طوبیگذاری سرمایه 73

 %0.13 7,460,000 نوین ساختمانگذاری سرمایه 74

 %0.13 7,270,000 اقتصاد نوینگذاری سرمایه 75
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 %0.11 6,370,320 آوا نوینگذاری سرمایه 76

 %0.10 5,754,000 توسعه تجارت هیرمندگذاری سرمایه 77

 %0.09 4,992,000 فنی و مهندسی مشانیرگذاری سرمایه 78

 %0.08 4,308,000 افتخار سهامگذاری سرمایه 79

 %0.07 4,122,000 جامیگذاری سرمایه 80

 %0.07 3,975,000 ملتگذاری سرمایه 81

 %0.07 3,792,000 توسعه توکاگذاری سرمایه 82

 %100.00 5,642,338,488 جمع کل

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 )سهامی عام( نیساختمان نو یگذارهیسرماشرکت 

 گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت 

 1402شهریور   31مالی منتهی به برای سال 

 

23 

 

 

 های شرکت:گذاریساختار سرمایه

 یآن ط اتییکه جز رفتهیصورت پذ یدیجد یهایگذارهیدوره مورد گزارش با استفاده از منابع موجود سرما یط

 .است دهیبه استحضار سهامداران محترم رس یمال یهاهمراه صورت یهاادداشتی

سال به  یدر ابتدا الیر اردیلیم 3.048شرکت از مبل   یهایگذارهیتمام شده سرما متیق گرددیکه ملاحظه م یطور به

دهنده حاصل از تفاوت مبال  فوق نشان الیر یاردلیم 1.042است که رقم  دهیسال رس انیدر پا الیر اردیلیم 4،090مبل  

 .باشدیسال م یاتمام شده ابتد متینسبت به ق یدرصد 33.16 شیافزا

 

 )میلیون ریال( های شرکت به تفکیک بورسی و غیر بورسیگذاریقیمت تمام شده سرمایه

 درصد تغییرات 1401/06/31 1402/06/31 شرح 

 34.28 3،038،624 4.080.401 های بورسی گذاری در شرکتسرمایه

(1.12) 10،022 9.910 های غیر بورسی گذاری در شرکتسرمایه  

 33.16  3,048,646 4.090.311 جمع کل

 

 

 باشد:سال اخیر می 2دهنده این تغییرات طی نمودار زیر نشان

 

 
 

 

 

 

4,080,401 
3,038,624 

9,910 10,022 

شرکت های بورسی شرکت های غیر بورسی

1401/06/31 1402/06/31 
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 شده رفتهیپذ یهاشده است که شامل شرکت لیتشک ریپذهیشرکت سرما 42از سهام  نیشرکت ساختمان نوسبد سهام 

آن با  سهیمذکور و مقا یهااز گروه کیدر هر  یگذارهی. سرماباشدیخارج از بورس م یهادر بورس و فرابورس و شرکت

 :باشدیم ریدوره مشابه سال قبل به شرح ز

 

 گذاریشرح سرمایه

  )میلیون ریال( ابتدای دوره )میلیون ریال( انتهای دوره

بهای تمام 

 شده 
 درصد به کل

بهای تمام 

 شده 
 درصد به کل 

  27.04  824،425 21.03  860،216 انبوه سازی، املاک و مستغلات 

  12.69  386،956 12.9  527،604 ها و موسسات اعتباری بانک

  7.81  238،043 11.98  489،987 ای هستههای نفتی، کک و سوخت فراورده

  6.29  191،703 7.79  318،682 محصولات شیمیایی 

  3.77  115،030 7.2  294،449 ای صنعتی های چند رشتهشرکت

  5.38  164،151 6.41  262،141 ها گذاریسرمایه

  2.39  72،877 5.95  243،421 فلزات اساسی 

  7.34  223،651 5.8  237،035 های کمکی به نهادهای مالی واسط فعالیت

  1.29  39،389 4.08  166،692 سیمان، آهک و گچ 

  1.02  31،241 3.94  161،188 خودرو و ساخت قطعات 

  0.15  4،654 2.5  102،353 محصولات غذایی و آشامیدنی به جز قند و شکر 

  0  0 1.98  81،135 قند و شکر 

  0  0 1.84  75،084 فلزی  سایر محصولات کانی غیر

  0  0 1.49  60،997 هتل و رستوران 

  8.82  268،839 1.42  58،095 تامین اجتماعی  صندوق بازنشستگی به جز بیمه و

  0  0 0.77  31،520 کشاورزی دامپروری و خدمات وابسته به آن 

  2.19  66،851 0.61  25،144 های غذایی و آشامیدنی انواع فرآورده

  0  0 0.6  24،493 مواد و محصولات دارویی 

  0.8  24،426 0.6  24،426 های وابسته به آن رایانه و فعالیت

  0  0 0.45  18،383 آب گرم  و عرضه برق، گاز، بخار
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  0  0 0.43  17،532 های برقی ماشین آلات و دستگاه

  6.42  195،703 0.12  5،000 تجارت عمده فروشی به جز وسایل نقلیه موتور 

  0.13  3،995 0.1  3،995 گیری ابزارپزشکی، اپتیکی و اندازه

  0.03  852 0.02  739 سایر صنایع 

  0  0 0  0 های فلزی استخراج کانه

  1.84  56،041 0  0 استخراج سایر معادن 

  0  0 0  0 لاستیک و پلاستیک 

  0  0 0  0 ماشین آلات و تجهیزات 

  0  0 0  0 های مالی و پولی گریواسطه

  3.49  106،275 0  0 مخابرات 

  0.43  13،205 0  0 باستثنای وسایل نقلیه موتوری  خرده فروشی،

  0  0 0  0 های مالی گریسایر واسطه

  0  0 0  0 کاشی و سرامیک 

  0.67  20،339 0  0 نقل، انبارداری و ارتباطات  حمل و

 100 3,048,646 100 4,090,311 کل جمع
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د به خو نیساختمان نو یگذارهیشرکت سرما یتمام شده را در پرتفو یبها نیشتریکه ب صنعت اول 10 ر،یز نموداردر 

و  هااملاک و مستغلات، بانک یسه صنعت انبوه ساز شود،یاند، آورده شده است. همان گونه که مشاهده ماختصاص داده

 یدرصد دارا 11.98درصد و  12.9درصد،  21.03 بیبه ترت ایهای نفتی، کک و سوخت هستهوردهآفرو  یموسسات اعتبار

 .باشندیتمام شده م یبها نیشتریب

 

 

 

 

 

 

انبوه سازی, املاک و مستغلات

21.03%

بانک ها و موسسات اعتباری

12.90%

فراورده های نفتی, کک و 

سوخت هسته ای 

11.98%

محصولات شیمیایی 

7.79%

ی شرکت های چند رشته ای صنعت

7.20%

سرمایه گذاری ها 

6.41%

فلزات اساسی 

5.59%

فعالیت های کمکی به نهادهای مالی واسط 

5.80%

سیمان, آهک و گچ 

4.08%

خودرو و ساخت 

قطعات 

3.94%



 )سهامی عام( نیساختمان نو یگذارهیسرماشرکت 

 گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت 

 1402شهریور   31مالی منتهی به برای سال 

 

27 

 

تمام شده  متیبا ق الیر ونیلیم 10،852،575بال  بر  1402ماه  وریشهر انیدر پا ارزش بازار سبد سهام شرکت

تمام  متیارزش روز سبد سهام شرکت را نسبت به ق شیدرصد افزا 165بوده است که حدود  الیر ونیلیم 4،090،311

 تیخارج از بورس شرکت به لحاظ رعا یهایگذارهیاز سرما یاست که برخ یطیامر در شرا نی. ادهدیشده آن نشان م

درصد  68از  شیب یمال یگرو واسطه یسازصنعت انبوه یهااست و سهام افتهیتمام شده انعکاس  متیاستانداردها به ق

 یهادرصد به سهام شرکت 99. لازم به ذکر است که از کل ارزش بازار سبد سهام شرکت شودیشرکت را شامل م یپرتفو

 هایگذارهیسرما ریخارج از بورس و سا یهادرصد به سهام شرکت 1 شده در بورس و فرابورس اختصاص داشته و رفتهیپذ

 )میلیون ریال(         .است افتهیاختصاص 

 نام صنعت
شرکتهای پذیرفته 

 شده در بورس

شرکتهای خارج از 

 بورس

 وزن صنعت

 )درصد(

 52.66 9،170 5،710،608 انبوه سازی، املاک و مستغلات 

 16.24   1،763،751 های کمکی به نهادهای مالی واسط فعالیت

 8.61   934،783 ها و موسسات اعتباری بانک

 5.13   556،903 ای های نفتی، کک و سوخت هستهفراورده

 3.45   374،540 محصولات شیمیایی 

 2.79   302،910 ای صنعتی های چند رشتهشرکت

 2.16 196 234،033 ها گذاریسرمایه

 1.86   201،903 سیمان، آهک و گچ 

 1.82   197،595 فلزات اساسی 

 1.06   114،635 خودرو و ساخت قطعات 

 1.02 654 110،200 قند و شکر 

 0.78   84،714 محصولات غذایی و آشامیدنی به جز قند و شکر 

 0.66   71،762 سایر محصولات کانی غیر فلزی 

 0.50   54،075 هتل و رستوران 

 0.47   50،924 بیمه و صندوق بازنشستگی به جز تامین اجتماعی 

 0.22   24،225 کشاورزی دامپروری و خدمات وابسته به آن 

 0.19   20،467 مواد و محصولات دارویی 

 0.13   14،435 های برقی ماشین آلات و دستگاه

 0.13   13،625 عرضه برق، گاز، بخار و آب گرم 

 0.08   8،873 های وابسته به آن رایانه و فعالیت

 0.05   5،053 گذاریهای سرمایهصندوق

 0.02   2،561 گیری ابزارپزشکی، اپتیکی و اندازه

 100.00 10,020 10,852,575 جمع کل



 )سهامی عام( نیساختمان نو یگذارهیسرماشرکت 

 گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت 

 1402شهریور   31مالی منتهی به برای سال 

 

28 

 

 

املاک و  ،یصنعت انبوه ساز یهاسهام ن،یساختمان نو یگذارهیشرکت سرما یگذارهیاز منظر ارزش بازار سبد سرما

ها صنعت نیو ا شوندیشرکت را شامل م یدرصد پرتفو 68از  شیواسط ب یمال یبه نهادها یکمک یهاتیمستغلات و فعال

و  ، کک ینفت یهافرآورده ،یها و موسسات اعتباربانک عی. صنادانارزش بازار در سبد را به خود اختصاص داده نیشتریب

 دارند. یجا یبعد یهادر رتبهمحصولات شیمیایی و ای سوخت هسته

 

 

 

 

 

 

انبوه سازی, املاک و مستغلات 

52.66%

فعالیت های کمکی به نهادهای مالی

واسط 

16.24%

بانک ها و موسسات اعتباری 

8.61%

فراورده های نفتی, کک و سوخت هسته ای 

5.13%

محصولات شیمیایی 

3.45%
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 نوین گذاری با شاخص کوتاه مدت و بلند مدت شرکت ساختمانهای کل و سرمایهدر این قسمت به مقایسه شاخص

 پردازیم:می

 

 31/06/1402بازدهی سالانه منتهی به 

 شاخص کل هاگذاریشاخص سرمایه ساختمان نوینشرکت شاخص کوتاه مدت  گروه کنترلیمدت و  شاخص بلند

63% 107% 16% 60% 
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روند کلی شاخص کل, شاخص سرمایه گذاری ها و شاخص کوتاه مدت و شاخص بلند مدت و کنترلی گروه

1402/06/31شرکت ساختمان نوین در سال مالی منتهی به 

شاخص کل بازده  شاخص سرمایه گذاری ها شاخص کوتاه مدت ساختمان نوین  شاخص بلندمدت و درون گروهی ساختمان نوین
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 :31/06/1401و سال مالی منتهی به  31/06/1402مقایسه درآمد سال مالی منتهی به 

 

 گذاری ساختمان نوینتفکیک منبع درآمد شرکت سرمایه

 درصد رشد 1402سال مالی  1401سال مالی  شرح

ت
مد

اه 
وت

ک
 

 %171  4،218،759  1،555،572 فروش 

 %142 (3،596،127) (1،489،032) بهای تمام شده

 %836  622،632  66،540 سود )زیان( حاصل از فروش

 %158  262،800  101،803 سود نقدی

 %97- (1،875) (68،787) هزینه مالی 

 %787  883,557  99,556 کوتاه مدت جمع درآمد

ی 
رل

نت
و ک

ت 
مد

د 
لن

ب
وه

گر
 

 %61-  171،531  435،624 فروش 

 %46- (24،572) (45،575) بهای تمام شده

 %62-  146،959  390،049 سود )زیان(

 %12  267،572  239،227 سود نقدی

 %34-  414,531  629,276 گروه یبلند مدت و کنترل جمع درآمد

 %78  1,298,088  728,832 جمع کل درآمد
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 باشد:به شرح زیر می 31/06/1402و  31/06/1401نتهی به مالی م هایدرآمد در سال محل تأمین

 

 1402سال مالی  1401سال مالی  شرح

 %68 %14 مدت کوتاه یگذارهیسرمادرآمد 

 %32 %86 و کنترلی گروه گذاری بلند مدتسرمایهدرآمد  

 

 

 

 

 

 

 

1401سال مالی  1402سال مالی 

درآمد کوتاه مدت درآمد بلند مدت و کنترلی گروه

14%  

86%  

68%  32%  
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 باشد:به شرح زیر می 31/06/1402سال مالی منتهی به  ها درترکیب پورتفوی

 

 درصد مبلغ )میلیون ریال( شرح

 %29  3،238،779 پرتفوی کوتاه مدت

 %71  7،838،121 گروهو کنترلی  بلند مدتپرتفوی 

 %100  11,076,900 جمع پرتفوی

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ترکیب پرتفوی

پرتفوی کوتاه مدت پرتفوی کنترلی گروه

71%  

29%  
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 باشد:به شرح زیر می 31/06/1402الی  01/07/1401نمودار تغییرات قیمت سهام از تاریخ 
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(تعدیل شده)نمودار تغییرات قیمتی شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
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 های به دولت:وضعیت پرداخت

 

 ردیف
 شرح

 )مبالغ به میلیون ریال( 
سال مالی منتهی به 

31/06/1402 
سال مالی منتهی به 

31/06/1401 
سال مالی منتهی به 

31/06/1400 

 درصد تغییرات

 نسبت به سال قبل
 دلایل تغییرات

  0 110 0 0 مالیات عملکرد 1

  0 0 0 0 مالیات بر ارزش افزوده 2

 افزایش تعداد پرسنل %55.75 1.977 2.124 3.308 بیمه سهم کارفرما 3

 تغییر نرخ توسط دولت %24.73 35 186 232 پرداختی بابت انرژی 4

  %53.25 2.122 2.310 3.540 جمع

  0 0 0 0 مانده پرداختنی
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 کیفیت سود شرکت:  

 )کلیه مبالغ به میلیون ریال(               

سال مالی 

 منتهی به
 )زیان( خالص سود

)زیان( حاصل از منابع  سود

 عملیاتی

)زیان( حاصل از  سود

 عملیاتی منابع غیر

نسبت جریان نقدی عملیاتی 

 )زیان( عملیاتی به سود

31/06/1402 1.336.929 1.234.240 102.690 %8.32 

31/06/1401 680.698 749.870 (69.172) 23.18% 

31/06/1400 906.798 915.853 (9.055) 33.96% 

 

 شود.سال مالی اخیر نشان داده می 3تغییرات عوامل ذکر شده طی  نمودارهای زیردر 

 

 

 

 

 

 

 

1,336,929 

680,698 

906,798 

1402سال مالی  1401سال مالی  1400سال مالی 

خالص( زیان)سود 
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1,234,240 

749,870 
915,853 

1402سال مالی  1401سال مالی  1400سال مالی 

سود عملیاتی

102,690 

-(69,172)

-(9,055)

سود غیر عملیاتی

 1400سال مالی  1402سال مالی  1401سال مالی 
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190.260

2.991.787

جمع بدهی ها جمع حقوق صاحبان سهام

110,024 

3,520,644 

جمع بدهی ها جمع حقوق صاحبان سهام

27,823 

4.709.414

جمع بدهی ها جمع حقوق صاحبان سهام

 1402سال مالی 

 1400سال مالی  1401سال مالی 
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آورده شده است. از  1400و  1401، 1402 یهاسال یو نرخ حقوق صاحبان سهام برا هایینرخ بازده دارا ،زیر در نمودار

عملکرد  1401و هم نرخ بازده حقوق صاحبان سهام در سال  هاییکه هم نرخ بازده دارا افتیدر توانیسال م 3 نیا اسیق

 است. تهداش گذشتهقابل قبول اما نسبت به 

 

 

هر  متی. قشودیمشاهده م ریاخ یسال مال 3 یبرا صورت وضعیت مالی خیهر سهم شرکت در تار متیق ،زیردر نمودار 

. دیرس الیر 2.984به  یدرصد 77.4 افزایشهر سهم بود که با  یبرا الیر 1.682 حدود 1401 یسال مال انیسهم در پا

 .بوده است الیر 3.373حدود  ریسال اخ 3هر سهم در  متیق نیانگیم

 

28.22 28.39

18.75 19.33
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درصد نرخ بازده دارایی ها درصد نرخ بازده حقوق صاحبان سهام

1402سال مالی  1401سال مالی  1400سال مالی 
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قیمت هر سهم در تاریخ صورت وضعیت مالی

 .رم 1.500.000سرمایه :  . .رم 2.500.000سرمایه :  . .رم 2.500.000سرمایه :  .
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 :باشدیم لیبه شرح شکل ذ ریسال اخ 3هر سهم در  یروند ارزش دفتر

 

 

 

اند شده فیگروه تعر نیها در چندنسبت نیاست. ا یمال یهانسبت یمحاسبه و بررس ،یمال لیتحل یهاراه نیتراز متداول یکی

 یبندمیتقس ریز یاصل یهایبندبه دسته یمال یها. اهم نسبتپردازندیها مشرکت یمال تیوضع یهااز جنبه یکیو هر کدام به 

 :شوندیم

 ینگینقد یهانسبت 

 یاهرم یهانسبت 

 یسودآور یهانسبت 

 های ارزش بازارنسبت 

 :شودیپرداخته م لیفوق تحت جدول ذ یهااز نسبت کیهر  یدر ادامه به بررس
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 :های مالینسبت

اند شده فیگروه تعر نیها در چندنسبت نیاست. ا یمال یهانسبت یمحاسبه و بررس ،یمال لیتحل یهاراه نیتراز متداول یکی

فوق تحت جدول  یهااز نسبت کیهر  یدر ادامه به بررس. پردازندیها مشرکت یمال تیوضع یهااز جنبه یکیو هر کدام به 

 :شودیپرداخته م زیر

 1401/06/31 1402/06/31 واحد شرح 

 های نقدینگی:نسبت   

  22.94 143.1 مرتبه   ی جاری = نسبت جارییبدهی جاری / دارا  

  2،413،940 3.607187 م .ریال    های جاری = سرمایه در گردشدارایی -های جاری بدهی

  0.85 0.056 درصد   ی جاری / موجودی نقد = نسبت نقدینگییدارا

 :اهرمیهای نسبت   

  6.95 5.06 درصد   های ثابت = نسبت دارایی ثابت به ارزش ویژهحقوق صاحبان سهام )ارزش ویژه( / دارائی

  96.97 99.41 درصد   ها / حقوق صاحبان سهام )ارزش ویژه( = نسبت مالکانهیایجمع دار

  3.13 0.59 درصد   ها = نسبت بدهی به ارزش ویژهحقوق صاحبان سهام )ارزش ویژه( / جمع بدهی

  3.03 0.54 درصد   ها = نسبت بدهیها / جمع بدهیجمع دارائی

 های سودآوری:نسبت   

  85.40 95.26 درصد   جمع درآمدهای عملیاتی و غیر عملیاتی / سود خالص = نسبت سود خالص

  85.45 87.95 درصد   جمع درآمد / سود ناخالص = نسبت سود ناخالص

  19.33 28.39 درصد   صاحبان سهام / سود خالص = نسبت بازده حقوق صاحبان سهامجمع حقوق 

 18.75 28.22 درصد   یی+ هزینه مالی( = نسبت بازده دارا ی / )سود خالصیجمع دارا

  25.60 7.19 درصد   های عملیاتی = نسبت نقدشوندگی سودسود خالص / وجه نقد حاصل از فعالیت

  272 535 ریال   خالص = سود هر سهمتعداد سهام / سود 

  70 38 ریال   های عملیاتی = سود )زیان( نقدی هر سهمتعداد سهام / خالص نقد حاصل از فعالیت

:ارزش بازارهای نسبت  

 1.19 1.58 همرتب                     هر سهم ارزش دفتریبه  متینسبت ق 

 4.6 5.8 همرتب    هر سهم یبه درآمد واقع متینسبت ق

 1.682 2.984 ریال    گزارش   دییتا خیهر سهم در تار متیق نیآخر

 1.408 1.885 ریال    ارزش دفتری هر سهم
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  شرکت:عملکرد مالیاتی های معافیتوضعیت 

 

 تاریخ اتمام معافیت تاریخ شروع معافیت درصد معافیت مالیاتی ماده قانونی موضوع معافیت مالیاتی ردیف

 - ابتدای فعالیت %99.5 قانون توسعه ابزارها و نهادهای مالی 143ماده  1

 

 پرداخت سود:

سال 

 مالی

سود سهام 

هیئت پیشنهادی 

 مدیره )ریال(

سود سهام 

مصوب 

 مجمع

پرداخت شده  سود سهام

از طریق سجام )تا پایان 

 سال مالی(

پرداخت  سود سهام

شده )تا پایان سال 

 مالی(

 سود سهامدلایل عدم پرداخت کامل 

در سایت کدال  اطلاعیه 7با وجود انتشار  386.868 227.831 - 53 1402

و همچنین پیگیریهای انجام شده شرکت 

گذاری مرکزی و تسویه وجوه، سپرده

اطلاعات تعدادی از سهامداران در 

 باشد.دسترس نمی

1401 45 120 26.429 490.547 

1400 61 393 0 139.668 

 
 

همچنین مبلغ میلیون ریال بوده است،  101.008، مبلغ 1402شایان ذکر است که سود سهام پرداختنی شرکت در ابتدای سال مالی 
سالیانه م وب گردید، که در  عمومی در مجمع ،31/06/1401ریال بابت سود سهام پرداختنی سال مالی منتهی به  میلیون 300.000

، 31/06/1402شرکت طی سال مالی منتهی به میلیون ریال رسید.  401.008رکت جمعاً به مبلغ نتیجه مانده سود سهام پرداختنی ش
میلیون ریال آن باقی مانده است که  14.140میلیون ریال آن را به سهامداران پرداخت نمود و در حال حاضر فقط مبلغ  386.868مبلغ 

 در اسرع وقت پرداخت خواهد شد. ،در صورت در دسترس بودن اطلاعات سهامداران
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 اطلاعات مربوط ب  بازار اوراق بهادار شرکت -3

 وضعیت معاملات و قیمت سهام

درج شده و سهام آن برای اولین  "وثنو"با نماد  هاگذاریسرمایهدر گروه فرابورس ایران در  03/05/1383شرکت در تاریخ 

 .مورد معامله قرار گرفته است 28/07/1392بار در تاریخ 

 

 سال اخیر به شرح زیر بوده است: 3وضعیت سهام شرکت طی 

سال مالی 

 منتهی به

تعداد سهام 

 معامله شده

ارزش سهام 

 معامله شده

تعداد 

روزهای باز 

 بودن نماد

تعداد 

روزهایی که 

نماد معامله 

 شده است

درصد 

سهام 

 شناور آزاد

 پایان سال مالی

 سرمایه قیمت سهم بازارارزش 

 میلیون ریال ریال میلیون ریال    میلیون ریال  

31/06/1402 2.076.060.677 5.866.900 231 229 35.92 7.460.000 2.984 2.500.000 

31/06/1401 1.106.467.716 3.731.481 219 216 37.08 4.205.000 1.682 1.500.000 

31/06/1400 849.609.879 8.148.087 224 221 35.6 8.179.500 5.453 1.500.000 
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 ی:بازارگردان

شرکت  سهام بخشی از جهت فروش " شرکت سبدگردان امید نهایت نگر "قراردادی را با  1402شرکت در فروردین ماه 

. طبق این قرارداد توافق گردید که تعداد منعقد نمود PRX، در غالب کد گذاری ساختمان ایران )نماد وساخت(سرمایه

 سال مالی در از طریق این سبدگردان به فروش برسد. اطلاعات تکمیلی این سبدگردانی سهم وساخت 192.146.057

 باشد:به شرح زیر می 31/06/1402منتهی به 

 پارامتر عنوان ردیف

 شرکت سبدگردان امید نهایت نگر PRX سبدگرداننام  1

 26/01/1402 سبدگردانیآغاز دوره  2

 26/01/1403 سبدگردانیپایان دوره  3

 472.295 از سوی ناشر )میلیون ریال(سبدگردان منابع اختصاص یافته به  4

 192.146.057 (تعداد سهماز سوی سهامدار عمده )سبدگردان منابع اختصاص یافته به  5

 77.720 مبل  خرید طی دوره )میلیون ریال( 6

 151.176 مبل  فروش طی دوره )میلیون ریال( 7

 56.126 )میلیون ریال(سبدگردان سود )زیان(  8

 2.617.000 تعداد سهام خریداری شده 9

 27.311.433 تعداد سهام فروخته شده 10

 164.834.624 سبدگردانمانده سهام نزد  11
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 حاکمیت شرکتی -4

 باشد:عضو غیر موظف( به شرح زیر می 4عضو موظف و  1)عضو  5شرکت متشکل از  هیئت مدیرهاعضای : نظام راهبری شرکت

 نام و نام خانوادگی

)نماینده شخصیت 

 حقوقی(

 تحصیلات سمت
تاریخ 

 انتصاب
موظف/غیر  های سوابق کاریزمینه

 موظف
عضویت در 

 هاکمیته

 احمد جاوید احمد آبادی

 نوسازی و)شرکت 

 (ساختمان تهران

 رئیس

 مدیره هیئت

 کارشناسی

 حسابداری

05/04/1402 

 گذاریهای کارگزاری پگاه یاوران نوین/شیر پاستوریزه پگاه تهران/سرمایهمدیره شرکت هیئتمدیره/عضو  هیئترئیس 

های شیر گذاری ساختمان ایران/معاونت مالی و اقتصادی شرکتهای سرمایهساختمان نوین/معاونت مجامع و امور شرکت

های یاب و رهشاد سپاهان/مدیر مالی و اداری شرکتآسیا/پدیدآوران راه اه تهران/خودروسازی پیشرو دیزلپاستوریزه پگ

های پیمانکاری ژرف گسترش تجارت پارس شبا/حمل و نقل همدانیان و گرانیت قدس رضوی /مدیر حسابرسی داخلی شرکت

دس/کشت و صنعت سرخس آستان قدس های لبنی رضوی /گرانیت قکار جم/پگاه اصفهان/مدیر مالی فرآورده

 رضوی/حسابرس سازمان حسابرسی آستان قدس رضوی و موسسه حسابرسی سپاهان تراز
 موظفغیر 

عضو کمیته 

 حسابرسی

 علی کریمی

)شرکت پشتیبان ایجاد 

 ساختمان(

 نائب رئیس

 هیئت مدیره

 یکارشناس

ارشد 

 11/04/1402 یحسابدار
 یمیکرمانشاه، پتروش یمیپتروش یهاموظف شرکت ری/ عضو غرانینفت کش ا یشرکت مل یحسابرس تهیعضو مستقل کم

 اهداف یگذارهیامور مجامع شرکت سرما ریخوزستان/ مد مانی/ سای، توسعه و نفت و گاز آرلامیا

 موظف ریغ
عضو کمیته 

 حسابرسی

 مقصود پورابولی

های نوین )شرکت سازه

 کرت(

 تئعضو هی

 مدیره 

کارشناسی 

  حسابداری

11/04/1402 

رئیس حسابداری صنعتی شرکت تولیدی رادیاتور اتومبیل/رئیس بودجه و گزارشات شرکت سیمان فارس و خوزستان/مدیر 

مدیره  هیئتگذاری پگاه/عضو گذاری شرکت توسعه و سرمایهمالی شرکت سیمان فارس و خوزستان/مدیر مالی و سرمایه

گذاری تامین سرمایه نوین، سیمان کارگزاری تامین سرمایه نوین، مشاور سرمایه های سیمان قشم، دخانیات قشم،شرکت

خدمات مهندسی سیمان فارس و  گذاری سیمان سپاهان، مشاوران تجارت نصیح،ساوه، ابتکار پویای ایرانیان، سرمایه

شرکت توسعه صنایع گذاری گذاری تدبیرگران فارس و خوزستان و پخش پگاه/عضو کمیته سرمایهخوزستان، سرمایه

های تزریقی و دارویی های سیمان سپاهان، سیمان شمال، سیمان ساوه و فرآوردهسیمان/عضو کمیته حسابرسی شرکت

 المللی زرین ایرانیان.گذاری شرکت سیمان ممتازان کرمان و گروه بینایران/مشاور سرمایه
 موظف ریغ

رئیس کمیته 

 گذاریسرمایه

 رحیم کریمی

تامین مسکن )شرکت 

 نوین(

 هیئتعضو 

 مدیره 
کارشناسی 

 تیریمد ارشد

 یصنعت

11/11/1401 

 ری/مدرانیبهشهر ا عیگروه صنا یگذارهیشرکت سرما یگذارهیلقمان/معاون سرما یگذارهیشرکت سرما یگذارهیسرما ریمد

اداره  سیدوچرخ/رئ رانیفروش شرکت ا سی/رئپایسا یگذارهیشرکت سرما یگذارهینگر/معاون سرما تینها یتوسعه کارگزار

 پاسارگاد یشرکت ساختمان هیئت مدیره/عضو موظف رانیا اراعتب یگذارهیشرکت سرما یمطالعات اقتصاد
 موظف ریغ

 حسن پورفرج قاجاری

گذاری )شرکت سرمایه

 ساختمان ایران(

مدیرعامل و 

هیئت  عضو

 مدیره
 یکارشناس

ارشد مدیریت 

 مالی

05/04/1402 

ه مدیر هیئتگذاری توسعه عمران زاگرس/عضو مدیره شرکت سرمایه هیئتمعاونت مالی و اداری شرکت ساختمان ایران/عضو 

دیره م هیئتگذاری توسعه خوزستان/عضو مدیره شرکت سرمایه هیئتگذاری توسعه عمران استان کرمان/عضو شرکت سرمایه

مدیره شرکت تامین  هیئتتامین مسکن نوید ایرانیان/رئیس  مدیره شرکت هیئتشرکت توسعه و عمران مازندران/عضو 

مسکن جوانان/نائب رییس عمران کاران خوزستان و تامین مسکن نوین/قائم مقام مدیرعامل در امور اجرایی و مالی شرکت 

های همگام وابسته به ایران خودرو/سرپرست ارشد حسابرسی موسسه حسابرسی و خدمات مالی فاطر/رئیس طراحی سیستم

 مالی شرکت ایساکو و ...
 موظف
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 :کمیته حسابرسیاطلاعات مربوط به 

 سمت خانوادگینام و نام
تحصیلات/مدارک 

 ایحرفه

تاریخ عضویت در 

حسابرسی، کمیته 

 ریسک

دفعات حضور در 

جلسات کمیته در 

 سال مالی گذشته

 خلاصه سوابق

احمد جاوید احمد 

 آبادی
 تمامی جلسات 18/11/1401 حسابداریکارشناسی  رئیس کمیته

گذاری ئیس/عضو هیات مدیره شرکت سرمایهر

ساختمان ایران،شیرپاستوریزه پگاه تهران،سرمایه

گذاری ساختمان نوین،معاونت مجامع و امور 

های ساختمان ایران،شیر پاستوریزه پگاه شرکت

های و سایر، مدیر مالی و اداری شرکت تهران

ا،حسابرس موسسه گسترش تجارت پارس سب

حسابرسی سپاهان تراز،عضو کمیته حسابرسی 

 کارگزاری بانک رفاه

مهدی قربانی 

 قلجلو
 تمامی جلسات 18/11/1401 دکترای حقوق عضو کمیته

های سرمایهرئیس/عضو هیات مدیره شرکت

گذاری ساختمان ایران،عمران سازه تامین،ملی 

کشت و صنعت و دامپروری پارس،شیر 

پگاه آذربایجان،آتیه پگاه،بازار گستر پاستوریزه 

وری پگاه سلماس و پگاه،کشت و صنعت دامپر

 هاهای حسابرسی شرکتسایر،عضو کمیته
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 عضو کمیته زهرا اصلانی
دانشجوی دکترای 

 حسابداری
 تمامی جلسات 18/11/1401

حسابدار رسمی،عضو انجمن حسابرسان داخلی 

حسابداران ایران،انجمن حسابداران ایران،انجمن 

خبره ایران،مدیر حسابرسی داخلی شرکت 

پتروشیمی زاگرس،عضو کمیته حسابرسی داخلی 

 شرکت پتروشیمی کرمانشاه،پتروشیمی امیر کبیر

ه سمدیر فنی حسابرس مستقل موس انرژی سپهر

های حسابرسی بهراد مشار،عضو کمیته

 هاحسابرسی شرکت

 مسعود سعیدی

رئیس 

حسابرسی 

 داخلی

ارشد کارشناسی 

 حسابداری
 تمامی جلسات 05/02/1402

مدیر حسابرسی داخلی کارگزاری بانک 

های مشاوره رتبهرفاه،حسابرس داخلی شرکت

بندی اعتباری ایران و شرکت آینده سازان رفاه 

های پردیس،سرپرست اداره نظارت بر شرکت

بانک رفاه،حسابرس ارشد موسسه حسابرسی 

 کارانرهیافت و هم
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 :گذاریو سرمایه ریسک کمیته اطلاعات مربوط به

 ایتحصیلات/مدارک حرفه سمت خانوادگینام و نام

دفعات حضور در 

جلسات کمیته در سال 

 مالی گذشته

 خلاصه سوابق

 12 کارشناسی ارشد حسابداری رئیس کمیته یمق ود پورابول

بودجه و  سیرئ/یصنعت یحسابدار سیرئ

های مختلف شرکت یمال ری/مدگزارشات

و /عضمختلف یهاشرکت رهیمد هیئت/عضو بورسی

  یحسابرس تهیعضو کم/یگذارهیسرما تهیکم

 یائیض جلیل
عضو مستقل 

 کمیته
 هیکارشناس بازار سرما 12 کارشناسی ارشد حسابداری

 ارجلو نیحس
عضو مستقل 

 کمیته
 توکا هیشرکت سبدگردان آت رعاملیمد 12 کارشناسی حسابداری

 12 عتیصن مدیریتکارشناسی  دبیر کمیته لمید میابراه

سال سابقه فعالیت  20، شرکت یگذارهیسرما ریمد

گذاری، ، مشاور سرمایهیگذارهیسرما در زمینه

 ها، و ...کارگزاری

 

 :1402 سال مالیطی در  اقدامات و تصمیمات کمیته حسابرسی

 در شرکتجلسه  8 تعداد تشکیل و با 1402حسابرسی داخلی شرکت از اسفند ماه با توجه به ابلاغیه سازمان بورس و اوراق بهادار، کمیته 

 باشد:برگزار گردید. اهم تصمیمات اخذ شده در این جلسات به شرح زیر می

 تدوین منشور فعالیت حسابرسی. 

 انتخاب رئیس حسابرسی داخلی شرکت. 

  1402تدوین برنامه کمیته و واحد حسابرسی داخلی در سال. 

  ماهه  12و گزارش  1402خرداد  31ماهه منتهی به  9گزارش  ،1401اسفند  29ماهه منتهی به  6های مالی نویس صورتپیشبررسی

 .1402شهریور  31منتهی به 

 بررسی نامه مدیریت شرکت. 

 بررسی چرخه معاملات سهام شرکت. 
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 چک لیست دستورالعمل حاکمیت شرکتی کنترل. 

  1402مدیره در طی سال مالی  هیئتبررسی اجرای م وبات. 

  اجرا گردید. 1402 در طی سال مالیکلیه م وبات هیئت مدیره 

 :1402 در طی سال مالی گذاریریسک و سرمایهاقدامات و تصمیمات کمیته 

سات این جلبرگزار گردید. اهم ت میمات اخذ شده در  در شرکت یگذارهیو سرما سکیرجلسه کمیته  12، تعداد 1402در طی سال مالی 

 باشد:به شرح زیر می

 .شتابدهی در معاملات و کسب عایدی مناسب از طریق جابجایی تعدادی از سهام کم بازده با سهام پر بازده 

 گیری درخ وص شرکت در افزایش سرمایه، نگهداری و یا فروش برخی از سهام پرتفوی شرکت.ت میم 

 .بررسی پرتفوی و ارائه گزارش پایش ماهانه شرکت 

 در غالب کد  "وساخت"روش بخشی از سهام فPRX 

 اصول حاکمیت شرکتی

 هیئت مدیرهاقدامات انجام شده توسط  اصول حاکمیت شرکتی ردیف

 اثربخش شرکتی حاکمیت چارچوب 1

های مرتبط با ها و آئین نامهدستورالعملتدوین و تصویب 

 گذاری، فعالیتکمیته حسابرسی داخلی، ریسک و سرمایه

داخلی، دستورالعمل اجرایی فرآیند اثربخشی  حسابرسی

های تخصصی و ارزیابی فعالیت هیئت مدیره و کمیته

 .مدیرعامل و اعضای هیئت مدیره

 آنها با یکسان برخورد و سهامداران حقوق حفظ 2

رعایت حقوق سهامداران و برخورد یکسان با آنها در قالب 

گزارشات لازم پرداخت سود طبق جدول اعلام شده و ارائه 

 در سامانه کدال جهت اطلاع کلیه سهامداران.

 ذینفعان حقوق رعایت 3
العمل حاکمیت شرکتی به ت مدیره بر اساس دستورئهی

 و ای نسبت به ایجاد، استمرار و تقویت سازصورت دوره

کارهای اثربخش جهت کسب اطمینان معقول از محقق 

 شدن اصول حاکمیت شرکتی جهت اثربخشی چارچوب

حاکمیت شرکتی، حفظ حقوق سهامداران و برخورد یکسان 

ها، رعایت حقوق سایر ذینفعان، انگیزه بخشی به با آن

دیره ت مئذینفعان، افشا و شفافیت و مسئولیت پذیری هی

 و نماید و تا حد معقولی نسبت به استقرار سازاقدام می

کارهای اثربخش جهت کسب اطمینان معقول از محقق 

ای کمیت شرکتی اقدام نموده و بصورت دورهشدن اصول حا

 .کندبر اجرای موثر آن نظارت می

 های مالیگذاران نهادی, بازار سهام و سایر واسطهسرمایه 4

 افشا و شفافیت 5

 پذیری هیات مدیره مسئولیت 6
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  اطلاعات مربوط به معاملات با اشخاص وابسته

گذشته، جزئی بوده و توسط کمیته حسابرسی و هیئت مدیره بررسی گردیده و کلیه معاملات با اشخاص وابسته در سال 

 میلیون ریال()    های مالی مقاطع سه ماهه، شش ماه و سالانه ارائه شده است.در صورت

 129مشمول ماده  نوع وابستگی نام شخص وابسته شرح

  خرید کالا و خدمات

)بیمه تکمیلی 

 پرسنل(

 های اصلی و نهایی شرکت 
گذاری ساختمان شرکت سرمایه 

 ایران 
  834  *  عضو هیئت مدیره  

 

  بابت عدم انجام معامله با اشخاص غیر وابسته هیئت مدیرهدلایل 

 .در زمینه معامله سهام وجود نداشته است با توجه به نوع فعالیت شرکت معاملات خاص

 شرکتی پایداریگزارش 

ی ررسبرای سنجش و بکاری  وز جاد سایدار و ایت توسعه پاهحاکمیت شرکتی و در جدستورالعمل  40در اجرای مفاد ماده 

 :توسط شرکت انجام شده است زیرمدت اقدامات  ندبلش در کوتاه مدت و زجاد اریتوان ا

 :آثار مالیاتی 
و  یرانیها اعم از ااز هر نقل و انتقال سهام و حق تقدم سهام شرکت) های مستقیمقانون مالیات 143ماده طبق 

( ارزش %5/0درصد ) مین زانیبه م یمقطوع اتیمال ،مجوز یخارج از بورس دارا یبازارها ایها در بورس یخارج

درآمد نقل و  رب اتیبه عنوان مال یگریبابت وجه د نیفروش سهام و حق تقدم سهام وصول خواهد شد و از ا

، شرکت دارای (و فروش مطالبه نخواهد شد. دیبر ارزش افزوده خر اتیانتقال سهام و حق تقدم سهام و مال

 باشد.معافیت مالیاتی می

 یطیحست مزیعد ب: 
 .یطی وجود نداردحست مزیا اجرای قوانین و مقررات باط ب، مورد خاصی در ارتشرکت ه ماهیت فعالیتبا توجه ب

 کارکنان یگزارش عملکرد شرکت در رابطه با افزایش سطح رفاهی، بهداشتی و آموزش: 

و  یالدر تع یدیبا ارزش، نقش کل ییدارا کیبه عنوان  نیساختمان نو یگذارهیدر شرکت سففرما یانسان منابع

و  متخصص یانسان یروهایتوسعه ن یبرا یزیرکارکنان مجرب و برنامه یسازمان دارد. حفظ و نگهدار شرفتیپ

موجب شده است تا سازمان  نینوساختمان  یگذارهیشرکت سرما یاصل یهااز برنامه یکیمولد به عنوان 

 خود قرار دهد: یرا در برنامه کار ریاقدامات ز
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 یفراهم نمودن امکانات و منابع لازم جهت توسعه منابع انسان. 

 شیجهت افزا یزشیعوامل انگ جادیسطح رفاه کارکنان و ا شیجهت افزا یو رفاه یخدمات یهاارائه بسته 

 کارکنان. یشغل تیرضا

 یمنیو ا توجه به مقوله بهداشت. 

 یمختلف سازمان ماتیکارکنان در تصم یمساع کیمشارکت و تشر یفضا جادیا. 

 

 

  :بعد اقت ادی 

وده است. بدرصدی سود خالص  90 بیش از رشد زسال اخیر حاکی ا 2ررسی وضعیت سودآوری شرکت طی ب

 .ده استکره برشدی را تجر رو بهوده و روند بان زیهمچنین شرکت در سنوات گذشته فاقد 

 

 سال گذشته اقدامات انجام شده در خصوص تکالیف مجمع
 

بند گزارش حسابرس مستقل / 

 بازرس قانونی
 نتایج اقدامات اقدامات انجام شده تکلیف مجمع

عدم تأیید مسئول مبارزه با پولشویی 

 توسط سازمان امور مالیاتی
 معرفی نماینده مبارزه با پولشویی

عزیزپور به انتخاب و معرفی آقای محمود 

به  عنوان نماینده مبارزه با پولشویی

سازمان امور مالیاتی و سازمان بورس 

 اوراق بهادار

 معرفی نماینده

اطلاع رسانی جهت پرداخت سود 

 سنواتی به سهامداران شرکت

مکاتبات مجدد با سازمان بورس 

در خ وص تکمیل اطلاعات 

 سهامداران

آگهی درخواست تکمیل  مرتبه 7 انتشار

 اطلاع سهامداران در سامانه کدال

 توجهی از مبلغ قابلپرداخت 

سود سهام سنواتی سهامدارانی 

که اطلاعات آنها نزد شرکت 

 موجود نبود.
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  های راهبردی تشریح برنامه

 شرکت. یو اصلاح پرتفو بررسی 

 .ارتقاء از بازار پایه فرابورس به بازار بالاتر در فرابورس 

  گذاری ساختمان ایران )سهام واحد اصلی در فرعی( طبق دستورالعمل حاکمیت شرکتی سرمایهواگذاری سهام شرکت

 .01/07/1403و ابلاغیه مربوطه تا تاریخ 

 شرکت. یو مال یاتیعمل یو اصلاح ساختارها تیتقو ز،تجهی 

 یمال نیتام نینو یاز ابزارها یریگدر شرکت در چارچوب بهره یمال نیتام ساختارهای اصلاح. 

 یمال یگرمربوط به واسطه هایحوزه در مشارکت و بهادار اوراق بورس در جانبه همه و موثر ورحض. 

 دهانیکم بازده و ز یهاسهام شرکت یو ادامه واگذار یپرتفو یهمه جانبه و دائم ک،یستماتیس بررسی. 

را با  شرکت یمختلف روند سودآور عیدر صنا یگذارهیکماکان با سرما ،یاقتصاد طیشفففرکت در نظر دارد با توجه به شرا

 .دیحفظ نما یگذارهیسرما تهیکم یسازمیتوجه به تصم

 

 طلاعات تماس با شرکتا -5

 ، طبقه دوم.4تهران، میدان آرژانتین، خیابان شهید احمد قصیر، کوچه دوازدهم غربی، پلاک  آدرس:

 021-86120671و  021-86120970 :تماس تلفن

 021-86120884 نمابر:

 Info@ncico.ir :الکترونیکیپست 

 https://ncico.ir درگاه اینترنتی:

 امور سهام شرکت:

 .طبقه سوم ،21پلاک  ،کوچه شهدا ی،مطهر ابانیبالاتر از خ ی، رازیش یرزایم ابانیختهران،  نشانی:

 021-88552304 تلفن تماس:

 saham@sakhteman.com :پست الکترونیکی

 

https://ncico.ir/
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 هاپیوست

 (هیئت مدیره)غیر عضو  جدول مربوط ب  مشخصات و سوابق مدیرعامل و مدیران اجرایی شرکت :1پیوست شماره 

 

 سابقه اجرایی در شرکت ایمدارک حرفه / تحصیلات سمت خانوادگینام و نام
میزان مالکیت در 

 سهام شرکت

 مدریت صنعتی کارشناسی گذاریمدیر سرمایه ابراهیم دیلم
 مشاور، یگذارهیسرما سال سابقه فعالیت در زمینه 20

 ها، و ...کارگزاریگذاری، سرمایه
- 

 حسابداری کارشناسی ارشد مدیر مالی محمود عزیزپور

 5سال سابقه حسابرسی مستقل در موسسات حسابرسی،  6
سال مدیر مالی  5سال مشاوره مالی، رئیس حسابداری و 

 گذاری ساختمان نوینسرمایهشرکت 

- 
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