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شای  7ماده  1بند در اجرای  ستورالعمل اف صوب شرکت اطلاعاتد سازمان بورس و اوراق بهادار )م شده نزد  های ثبت 

صلاحیه 03/05/1386 شرکتو ا سازمان بورس و اوراق بهادار(،  سازمان های بعدی هیئت مدیره  سهام آنها نزد  هایی که 

شای گزارش  شد، موظف به تهیه و اف شده با سیری مدیریت دربورس و اوراق بهادار تهران و یا فرابورس ایران پذیرفته   تف

 باشد.ماهه و همچنین مقطع سالانه می 9و  6، 3ای مقاطع میان دوره

و اصیلاحیه مور   04/10/1396لذا گزارش تفسییری مدیریت اخیر مطابق با ضیوابط گزارش تفسییری مدیریت )مصیوب 

گزارش تفسیری مدیریت تهیه هیات مدیره سازمان بورس و اوراق بهادار( و راهنمای بکارگیری ضوابط تهیه  06/08/1397

 به تایید هیئت مدیره شرکت رسیده است. 16/08/1402و در تاریخ 
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 مقدمه

 

های مالی است و باید گزارش تفسیری مدیریت، یک عنصر مهم در اطلاع رسانی به بازار سرمایه، متمم و مکمل صورت

اطلاعاتی که در سایر "انداز واحد تجاری و های مالی ارائه شود. گزارش تفسیری مدیریت درباره چشمهمراه با صورت

همچنین مبنایی برای درک اهداف مدیریت و راهبردهای مدیریت برای کند و ، فراهم می"اندهای مالی ارائه نشدهصورت

رود. در گزارش تفسیری مدیریت، همچنین باید عوامل و روندهای اصلی که احتمال دارد دستیابی به آن اهداف بکار می

 عملکرد، وضعیت و پیشرفت واحد تجاری را تحت تاثیر قرار دهند، تشریح شود.
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 ماهیت کسب و کار شرکت -1
ساختمان  یگذارهیبا مشارکت شرکت سرما 03/05/1383 خیعام( در تار ی)سهام نیساختمان نو یگذارهیشرکت سرما

و تحت  سیتاس یعموم یسینورهیپذ قی( از طر%19سهامداران ) ری( و سا%81) نیو بانک اقتصاد نو)سهامی عام(  رانیا

 ده است.یتهران به ثبت رس یصنعت تیها و مالکدر اداره ثبت شرکت 226900شماره 

شرکت  یفعل هیو سرما الیر اردیلیم 37.5 سیشرکت هنگام تاس هیدر راستای حفاظت از امانت سهامداران گرامی، سرما

 .باشدیم الیر اردیلیم 2500

 سیاست یمال یو حضور در بازارها یگذارهیسرما ینسب یهاتیبه منظور استفاده از مز نیساختمان نو یگذارهیشرکت سرما

با هدف استفاده  هاتیفعال نیحضور داشته است. طرح ا هیخود در حوزه بازار سرما تیفعال یهاسال یو در ط دهیگرد

 .است رفتهیو توجه به حقوق سهامداران صورت پذ شرکت یمطلوب از منابع مال

 ماهیت شرکت و صنعت

هیسرما یواحدها ،الشرکهدر سهام، سهم یگذارهیسرماعبارت است از:  طبق اساسنامه مصوب شرکت اصلی تیموضوع فعال

با هدف کسب انتفاع  یگذارهیسرما یهاصندوق ایها، موسسات شرکت یحق را یاوراق بهادار دارا ریسا ایها صندوق یگذار

را  ریپذهیسرما یگذارهیصندوق سرما ایکنترل شرکت، موسسه  به همراه اشخاص وابسته خود، ای ییکه به تنها یبه طور

 .ابدیدر آن نفوذ قابل ملاحظه ن اینگرفته  اریدر اخت

کنترل ناشر را به  ای ریانتخاب مد ییو توانا ستین یحق را یاوراق بهادار که به طور معمول دارا ریدر سا یگذارهیسرما

 دهد.یمالک اوراق بهادار نم

 یهاپردهو س یسپرده بانک یبها، گواهدر مسکوکات، فلزات گران یگذارهیاز: سرما عبارت استشرکت  فرعی تیموضوع فعال

 .مجاز یاعتبار یها و موسسات مالنزد بانک یگذارهیسرما

 .با هدف کسب انتفاع یساختمان یهاو پروژه یدیتول یهاپروژه ،یکیزیف یهاییاز جمله دارا هاییدارا ریدر سا یگذارهیرماس

 یبازارگردان یمال نیتام ،یگذارهیسرما یهاسمت در صندوق رشیارائه خدمات مرتبط با بازار اوراق بهادار از جمله: پذ

 .حداقل سود اوراق بهادار ایاصل  ینقدشوندگ نیاوراق بهادار، تضم یسینورهیاوراق بهادار، مشارکت در تعهد پذ
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 صنعت:جایگاه شرکت در 

سرمایه صد از  6.5، حدود 1402شهریور ماه  31میلیون ریال، در تاریخ  5.642.338.488گذاری با ارزش روز صنعت  در

گذاری سییاختمان نوین با سییرمایه ارزش روز کل بورس و فرابورس را به خود اختصییاص داده اسییت. شییرکت سییرمایه

را از منظر ارزش روز در بین  74میلیون ریالی، رتبه  7.460.000میلیون ریالی و ارزش روز بازار شیییرکت  2.500.000

 گذاری دارد.های سرمایهشرکت

 

 های به دولتوضعیت پرداخت

 

 ردیف
 شرح

 )مبالغ به میلیون ریال( 
سال مالی منتهی به 

31/06/1402 
سال مالی منتهی به 

31/06/1401 
سال مالی منتهی به 

31/06/1400 

 درصد تغییرات

 نسبت به سال قبل
 دلایل تغییرات

  0 110 0 0 مالیات عملکرد 1

  0 0 0 0 مالیات بر ارزش افزوده 2

 افزایش تعداد پرسنل %55.75 1.977 2.124 3.308 بیمه سهم کارفرما 3

 تغییر نرخ توسط دولت %24.73 35 186 232 پرداختی بابت انرژی 4

  %53.25 2.122 2.310 3.540 جمع

  0 0 0 0 پرداختنیمانده 
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 :وضعیت رقابت

 31/06/1402های زیر مجموعه در بازارهای بورس و فرابورس منتهی به گذاری و شرکتصنعت سرمایه

 درصد ارزش بازار به کل صنعت )میلیون ریال( ارزش بازار شرکت ردیف

 %7.43 419,250,000 صادرات مالی سپهرگذاری سرمایه 1

 %6.66 376,050,000 صبا تامینگذاری سرمایه 2

 %5.43 306,240,000 صنایع و معادن احیاء سپاهان م. 3

 %4.81 271,674,730 گذاری استان فارسشرکت سرمایه 4

 %4.50 253,762,929 گذاری سهام عدالت استان خراسان رضویسرمایه 5

 %4.37 246,738,000 پارس آریانگذاری سرمایه 6

 %4.09 231,000,000 آیندگان مهرگروه توسعه مالی  7

 %3.24 182,914,473 گذاری سهام عدالت استان مازندرانسرمایه 8

 %2.99 168,581,556 گذاری استان اصفهانشرکت سرمایه 9

 %2.88 162,592,427 گذاری استان خوزستانشرکت سرمایه 10

 %2.40 135,629,994 گذاری استان خراسان جنوبیشرکت سرمایه 11

 %2.37 133,547,200 سپه گذاریسرمایه 12

 %2.19 123,400,000 گذاری امین توان آفرین سازسرمایه 13

 %1.93 109,160,161 گذاری استان مرکزیشرکت سرمایه 14

 %1.83 103,411,000 خوارزمیگذاری سرمایه 15

 %1.77 99,792,000 سایپا گذاریسرمایه 16

 %1.73 97,621,763 بلوچستان شرکت س استان سیستان و 17

 %1.66 93,892,795 گذاری استان خراسان شمالیشرکت سرمایه 18

 %1.57 88,719,584 گذاری استان گلستانشرکت سرمایه 19

 %1.55 87,721,004 گذاری استان آذربایجان شرقیشرکت سرمایه 20

 %0.13 7,460,000 نوین ساختمانگذاری سرمایه 74
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 :بازارگردانی

شرکت  سهام بخشی از جهت فروش " شرکت سبدگردان امید نهایت نگر "قراردادی را با  1402شرکت در فروردین ماه 

. طبق این قرارداد توافق گردید که تعداد منعقد نمود PRX، در غالب کد گذاری ساختمان ایران )نماد وساخت(سرمایه

سهم وساخت از طریق این سبدگردان به فروش برسد. اطلاعات تکمیلی این سبدگردانی در سال مالی  192.146.057

 باشد:به شرح زیر می 31/06/1402منتهی به 

 پارامتر عنوان ردیف

 شرکت سبدگردان امید نهایت نگر PRX نام سبدگردان 1

 26/01/1402 آغاز دوره سبدگردانی 2

 26/01/1403 پایان دوره سبدگردانی 3

 472.295 منابع اختصاص یافته به سبدگردان از سوی ناشر )میلیون ریال( 4

 192.146.057 منابع اختصاص یافته به سبدگردان از سوی سهامدار عمده )تعداد سهم( 5

 77.720 مبلغ خرید طی دوره )میلیون ریال( 6

 151.176 مبلغ فروش طی دوره )میلیون ریال( 7

 56.126 سبدگردان )میلیون ریال(سود )زیان(  8

 2.617.000 تعداد سهام خریداری شده 9

 27.311.433 تعداد سهام فروخته شده 10

 164.834.624 مانده سهام نزد سبدگردان 11
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 اهداف مدیریت و راهبردهای مدیریت برای دستیابی به آن اهداف -2

 های بلند مدت و کوتاه مدت:اهداف کلان و برنامه

 شرکت. یو اصلاح پرتفو بررسی 

 .ارتقاء از بازار پایه فرابورس به بازار بالاتر در فرابورس 

 گذاری ساختمان ایران )سهام واحد اصلی در فرعی( طبق دستورالعمل حاکمیت واگذاری سهام شرکت سرمایه

 .01/07/1403شرکتی و ابلاغیه مربوطه تا تاریخ 

 شرکت. یو مال یتایعمل یو اصلاح ساختارها تیتقو ز،تجهی 

 یمال نیتام نینو یاز ابزارها یریگدر شرکت در چارچوب بهره یمال نیتام ساختارهای اصلاح. 

 یمال یگرمربوط به واسطه هایحوزه در مشارکت و بهادار اوراق بورس در جانبه همه و موثر حضور. 

 دهانیکم بازده و ز یهاسهام شرکت یو ادامه واگذار یپرتفو یهمه جانبه و دائم ک،یستماتیس بررسی. 

رکت ش یمختلف روند سودآور عیدر صنا یگذارهیکماکان با سرما ،یاقتصاد طیشیییرکت در نظر دارد با توجه به شرا

 .دیحفظ نما یگذارهیسرما تهیکم یسازمیرا با توجه به تصم

 :در ارتباط با راهبری شرکتی و اقدامات صورت گرفته در رابطه با آن شرکت هایسیاست

رای سنجش و بکاری  وز جاد سایدار و ایت توسعه پاهدستورالعمل حاکمیت شرکتی و در ج 40در اجرای مفاد ماده 

 :توسط شرکت انجام شده است زیرمدت اقدامات  ندبلش در کوتاه مدت و زجاد اریررسی توان اب

  مالیاتی:آثار 
و  یرانیها اعم از ااز هر نقل و انتقال سهام و حق تقدم سهام شرکت) های مستقیمقانون مالیات 143ماده طبق 

( ارزش %5/0درصد ) مین زانیبه م یمقطوع اتیمال ،مجوز یخارج از بورس دارا یبازارها ایها در بورس یخارج

درآمد نقل و انتقال  رب اتیبه عنوان مال یگریبابت وجه د نیفروش سهام و حق تقدم سهام وصول خواهد شد و از ا

(، شرکت دارای معافیت و فروش مطالبه نخواهد شد. دیبر ارزش افزوده خر اتیسهام و حق تقدم سهام و مال

 باشد.مالیاتی می

 یطیحست مزیعد ب: 

 .یطی وجود نداردحست مزیا اجرای قوانین و مقررات باط ب، مورد خاصی در ارتشرکت ه ماهیت فعالیتبا توجه ب

 کارکنان یگزارش عملکرد شرکت در رابطه با افزایش سطح رفاهی، بهداشتی و آموزش: 

و  یدر تعال یدیبا ارزش، نقش کل ییدارا کیبه عنوان  نیساختمان نو یگذارهیدر شرکت سییرما یمنابع انسان

 متخصص و یانسان یروهایتوسعه ن یبرا یزیرکارکنان مجرب و برنامه یسازمان دارد. حفظ و نگهدار شرفتیپ

موجب شده است تا سازمان اقدامات  نینوساختمان  یگذارهیشرکت سرما یاصل یهااز برنامه یکیمولد به عنوان 

 خود قرار دهد: یرا در برنامه کار ریز

 یفراهم نمودن امکانات و منابع لازم جهت توسعه منابع انسان. 
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 تیرضا شیجهت افزا یزشیعوامل انگ جادیسطح رفاه کارکنان و ا شیجهت افزا یو رفاه یخدمات یهاارائه بسته 

 کارکنان. یشغل

 یمنیتوجه به مقوله بهداشت و ا. 

 یمختلف سازمان ماتیکارکنان در تصم یمساع کیمشارکت و تشر یفضا جادیا. 

  :بعد اقتصادی 

وده است. بدرصدی سود خالص  90 بیش از رشد زسال اخیر حاکی ا 2ررسی وضعیت سودآوری شرکت طی ب

 ده استکره برشدی را تجر رو بهوده و روند بان زیهمچنین شرکت در سنوات گذشته فاقد 

 ها و روابطمهمترین منابع، مصارف، ریسک

 منابع:

پذیر که غالب آنها بورسی هستند، های سرمایهمنابع مالی شرکت از محل سود سهام شرکت منابع مالی:

 باشد. های خرید و فروش میتملک شده و استفاده از فرصت های سهامواگذاری

 مصارف:

های مصارف شرکت عمدتاً بابت پرداخت سود نقدی مصوب شده در مجمع به سهامداران و هزینه مصارف مالی:

 عمومی و پرسنلی بوده است.

 ها و موارد عدم اطمینان و تجزیه و تحلیل آن:ریسک

  شرکت عبارتند از یرو شیپ یهاسکیرتهدیدات و: 

 ینگینقد سکیر:  

. سازدیمواجه م ینگینقد سکیها را با رتعهدات، سازمان یفایو ا تیتداوم فعال یوجوه برا تیعدم کفا

 یهاقرار داشته و نسبت یمناسب تیدر وضع ینگیاز نظر نقد نیساختمان نو یگذارهیاکنون شرکت سرماهم

برقرار است.  یو خروج ینقد ورود یهاانیدر جر یمدعاست که تعادل نسب نیبر ا یدییتا زین ینگینقد

 ها،یگذارهیگردد: سود حاصل از سرما نیمنابع تام نیاز ا تواندیو توسعه م تیتداوم فعال یلازم برا ینگینقد

 .یبانک لاتیو تسه یابزار بده ها،یگذارهیفروش سرما

 نوسانات نرخ بهره: سکیر 

ا بر کشوره ینر  بهره در برخ رییتغ یاقتصاد اثرگذار است و حت یو واقع ینر  بهره بر بخش مال راتییتغ

در  یگذارهیشرکت سرما تینر  بهره بر فعال رییدارد. اثرات تغ ریتاث یالمللنیب یمال اناتیاقتصاد جهان و جر

 :گرددیخلاصه م لیموارد ذ
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 جذاب نمودن  زانیدر بازار سهام، م هامتیق شیو کاهش نر  بازده مورد توقع، کاهش و افزا شیافزا

 رفتهیپذ یهابازارها و ورود و خروج وجوه از بورس اوراق بهادار و اثرات آن بر ارزش بازار شرکت ریسا

 ن.یساختمان نو یگذارهیشرکت سرما یهاییو خالص ارزش دارا یشده و به تبع آن پرتفو

 یهاشرکت یدر سودآور ریکسب و کار )تاث طیبر مح ریو تاث دیتول تیجذاب زانی/ کاهش م شیافزا 

 شرکت(. ریپذهیسرما

 و کاهش درآمد حاصل از  میشرکت و متعاقب آن کاهش سود قابل تقس یمال یهانهیهز شیافزا

 .هایگذارهیسرما

 و اثر  نیساختمان نو یگذارهیتوسط شرکت سرما یبر بده یمبتن یمال نیتام یهااستفاده از روش

 و وجوه در دسترس. ینگینقد زانیمتعاقب بر م

 نوسانات نرخ ارز: سکیر  

شرکت،  تیفعال تی. به لحاظ ماهسازدیرا متاثر م ریپذهیسرما یهانر  ارز، درآمدها و تعهدات شرکت راتییتغ

 ینر  ارز بر بها ریی. لذا تغباشدیم ریپذهیسرما یهاسهام شرکت یمیبخش عمده درآمدها از محل سود تقس

 ییهاشرکت ژهیصادر کننده محصول و سود و یهاه و فروش شرکتیوارد کننده مواد اول یهاتمام شده شرکت

 .اثرگذار است یقابل توجه زانیدارند به م یارز یتوسعه، بده یهاطرح یکه به سبب اجرا

 و محصولات: دیتول یهانهاده متینوسان ق سکیر 

و  ردیپذیاثر م ییهاسکیر نیاز چن ریپذهیسرما یهابه واسطه شرکت نیساختمان نو یگذارهیشرکت سرما

تمام شده و فروش  یبها رییتغ لیبه دل هایگذارهیهم بر درآمد حاصل از سرما هاسکیدسته از ر نیا

و ارزش  ژهیسود و رییتغ لیبه دل هایگذارهیو هم بر درآمد حاصل از فروش سرما ریپذهیسرما یهاشرکت

 فروش، اثر گذارند. یمورد نظر برا یهابنگاه شرکت

 قرار دهد، رییرا دستخوش تغ ریپذهیسرما یهاشرکت دیتول یهانهاده متیق تواندیکه م یتحولات نیاز مهمتر

 .باشدیمربوطه و نوسان نر  ارز م نیحقوق و دستمزد بر اساس قوان شیو افزا هاارانهی یطرح هدفمندساز

بازار مسکن و تحت قواعد بازار و  یهامتیتابع ق ریپذهیسرما یهامحصولات شرکت متیموارد ق یدر برخ

 .دولت قرار دارد یهایگذارو نر  ماتیتابع تصم گرید یرقابت و در برخ

 یمقررات دولت رییتغ ایو  یالمللنیمربوط به عوامل ب سکیر: 

یقرار م ریها را تحت تاثکتشر تیو فعال دهیموجب اختلال کسب و کار گرد یالمللنیب یهاتیمحدود یبرخ

 یهاکسب و کار گردد. شرکت تیباعث توقف فعال ییهاتیمحدود نیکه چن شودینم ینیبشیپ کنی. لدهد

 .ستندین یقاعده مستثن نیاز ا نیساختمان نو یگذارهیشرکت سرما ریپذهیسرما
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، هستند یدولت یگذارکه مشمول نر  یمحصولات متیق راتییکالاها و خدمات و تغ متیق یجهان راتییتغ

اثر داشته و  نیساختمان نو یگذارهیشرکت سرما یموجود در پرتفو یهاتو ارزش بازار شرک ژهیبر سود و

 .روندیبه شمار م تیاهم زیصادرات و واردات حا یهامنجمله تعرفه یمقررات دولت یبرخ

 

 ینگینقد سکیر: 

. سازدیمواجه م ینگینقد سکیها را با رتعهدات، سازمان یفایو ا تیتداوم فعال یوجوه برا تیعدم کفا

 یهاقرار داشته و نسبت یمناسب تیدر وضع ینگیاز نظر نقد نیساختمان نو یگذارهیاکنون شرکت سرماهم

برقرار است.  یروجو خ ینقد ورود یهاانیدر جر یمدعاست که تعادل نسب نیبر ا یدییتا زین ینگینقد

 گردد: نیتام لیاز منابع ذ تواندیو توسعه م تیتداوم فعال یلازم برا ینگینقد

 هایگذارهیسود حاصل از سرما 

 هایگذارهیفروش سرما 

 یبانک لاتیو تسه یابزار بده 

 اطلاعات مربوط به معاملات با اشخاص وابسته

در سال گذشته، جزئی بوده و توسط کمیته حسابرسی و هیئت مدیره بررسی گردیده و کلیه معاملات با اشخاص وابسته 

 )میلیون ریال(    های مالی مقاطع سه ماهه، شش ماه و سالانه ارائه شده است.در صورت

 خرید کالا و خدمات 129مشمول ماده  نوع وابستگی نام شخص وابسته شرح

 های اصلی و نهایی شرکت 
گذاری ساختمان شرکت سرمایه 

 ایران 
  834  *  عضو هیئت مدیره  

 

 دعاوی حقوقی له یا علیه شرکت و اثرات ناشی از آن:

 باشد.شرکت فاقد هرگونه دعاوی حقوقی می
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 اندازهانتایج عملیات و چشم

 : نتایج عملکرد مالی و عملیاتی

 یسال مال انیدر پا الیر ونیلیم 059،797شرکت از  درآمدهای عملیاتی شود،یمشاهده م ریز نمودارهمانگونه که در 

صد  63.12با  1401 س 2140سال  انیدر پا الیر ونیلیم 1.298.501به رقم  شافزایدر ست.  دهیر همچنین این رقم ا

 درصد افزایش داشته است. 35.74، به میزان 1400نسبت به سال مالی 

 
 

به رقم  شافزایدرصد  64.59با  1401 یسال مال انیدر پا الیر ونیلیم 870،749شرکت از  سود عملیاتی ،همچنین

، به میزان 1400همچنین این رقم نسبت به سال مالی است.  دهیرس 2140سال  انیدر پا الیر ونیلیم 1.234.240

 درصد افزایش داشته است. 34.76

 

1,298,501 

797,059 
957,847 

1402سال مالی  1401سال مالی  1400سال مالی 

درآمدهای عملیاتی

1,234,240 

749,870 
915,853 

1402سال مالی  1401سال مالی  1400سال مالی 

سود عملیاتی
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 صورت جریان وجوه نقد:
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 شافزایدرصد  41.96با  1401 یسال مال انیدر پا الیر ونیلیم 698،680شرکت از  خالصسود  ،با توجه به نمودار زیر

س 2140سال  انیدر پا الیر ونیلیم 1.336.929به رقم  ست.  دهیر سال مالی ا سبت به  ، به 1400همچنین این رقم ن

 درصد افزایش داشته است. 47.43میزان 

 
 

 

 )میلیون ریال(      های فروش, اداری و عمومی:جزئیات هزینه

 

 31/06/1401 31/06/1402 عنوان ردیف

 15.403 24.026 ایحقوق و دستمزد و مزا 1

 2.124 3.308 بیمه سهم کارفرما 2

 2.000 2.000 ت مدیرهپاداش هیئ 3

 880 1.410 ت مدیرهحق حضور در جلسات هیئ 4

 1.507 7.039 عیدی و پاداش 5

 4.292 2.843 های پرسنلیسایر هزینه 6

 26.206 40.626 جمع

 

1,336,929 

680,698 
906,798 

1402سال مالی  1401سال مالی  1400سال مالی 

سود خالص
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 )میلیون ریال(       :یاتیعمل ریغ یهانهیدرآمدها و هز ریسا

 سود  فروش مبلغ فروش تمام شده یبها عنوان

 104.016 125.020 21.004 میحک یواحد 6دانگ ساختمان  6فروش 

 

 )میلیون ریال(          مالی: یهانهیهز

 31/06/1401 31/06/1402 عنوان

 68.774 1.793 یبار کارگزارتاع نیو کارمزد تام سود

 13 82 ریو سا یکارمزد بانک

 68.787 1.875 جمع

 

 :جزئیات پرداخت و آخرین وضعیت پرداخت سود سهام مطابق آخرین مجمع

سال 

 مالی

سود سهام 

هیئت پیشنهادی 

 مدیره )ریال(

سود سهام 

مصوب 

 مجمع

پرداخت شده  سود سهام

از طریق سجام )تا پایان 

 سال مالی(

پرداخت  سود سهام

شده )تا پایان سال 

 مالی(

 دلایل عدم پرداخت کامل سود سهام

در سایت کدال  اطلاعیه 7با وجود انتشار  386.868 227.831 - 53 1402

و همچنین پیگیریهای انجام شده شرکت 

گذاری مرکزی و تسویه وجوه، سپرده

تعدادی از سهامداران در اطلاعات 

 باشد.دسترس نمی

1401 45 120 26.429 490.547 

1400 61 393 0 139.668 
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میلیون ریال بوده است،  101.008، مبلغ 1402شایان ذکر است که سود سهام پرداختنی شرکت در ابتدای سال مالی 

، در مجمع عمومی 31/06/1401مالی منتهی به میلیون ریال بابت سود سهام پرداختنی سال  300.000همچنین مبلغ 

میلیون ریال رسید. شرکت  401.008سالیانه مصوب گردید، که در نتیجه مانده سود سهام پرداختنی شرکت جمعاً به مبلغ 

میلیون ریال آن را به سهامداران پرداخت نمود و در حال حاضر  386.868، مبلغ 31/06/1402طی سال مالی منتهی به 

میلیون ریال آن باقی مانده است که در صورت در دسترس بودن اطلاعات سهامداران، در اسرع وقت  14.140غ فقط مبل

 .پرداخت خواهد شد

 

 

 ها و وضعیت شرکت:ها, ترکیب داراییگذاریتغییرات در پرتفوی سرمایه

 

 دارایی

 1401/06/31دوره مالی منتهی به  1402/06/31دوره مالی منتهی به 

 گذاریدرآمد سرمایه بهای تمام شده گذاریدرآمد سرمایه تمام شدهبهای 

  11،639،645،397  555،686،517،046  73،929،496،493  543،622،526،228 سر. ساختمان ایران )وساخت(

  7،800،000،000  338،215،887،762  100،975،074،940  455،136،238،160 بانک ملت )وبملت(

  25،216،829،233  221،313،860،380  156،591،665،244  340،903،838،648 اصفهان )شپنا(شرکت پالایش نفت 

  7،492،500،000  76،721،974،312  8،632،275،165  294،449،362،626 سر. تامین اجتماعی )شستا(

  449،871،978،048  222،252،982،778  251،635،221،606  218،504،018،521 تامین سرمایه نوین )تنوین(

 (3،059،887،769)  0  20،973،225،959  175،795،372،768 فولاد مبارکه اصفهان )فولاد(

  1،234،200،000  75،844،588،856  2،838،660،000  155،100،394،711 سر. خوارزمی )وخارزم(

  1،432،958،582  153،655،788،504  0  153،655،788،504 نوسازی و ساختمان تهران )ثنوسا(

  4،248،159،999  60،885،956،914  21،602،549،588  152،505،345،640 کلر پارس )کلر(

  446،791،766  0  0  141،690،907،971 ایران خودرو )خودرو(

  675،000،000  4،130،686،465  25،292،336،229  127،219،129،472 پالایش نفت بندر عباس )شبندر(

  7،883،916،000  100،802،791،501  38،938،948،366  122،240،811،454 صنایع پتروشیمی )وپترو( گذاریسرمایه

  4،323،731،104  104،909،724،642  23،135،370،236  121،463،516،499 سر. توسعه و عمران استان کرمان )کرمان(

  0  0  1،873،461،818  107،040،555،301 گذاری اقتصاد نوین )سنوین(سرمایه

  0  0  11،394،043،975  98،724،386،327 سیمان هگمتان )سهگمت(

  0  0  0  81،134،676،642 قند نیشابور )قنیشا(

  0  0  0  57،328،671،749 شیشه همدان )کهمدا(
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  914،038،800  30،013،927،752  1،096،274،250  43،934،393،964 مدیریت صنعت شوینده ت.ص بهشهر )شوینده(

  0    0  43،272،812،623 اقتصادی نگین گردشگری ایرانیان )گنگین(

  0    8،467،728،340  40،618،562،592 حق تقدم -بیمه کوثر 

  0  0  3،240،000،000  38،915،114،050 صنعت غذایی کورش )غکورش(

  2،200،000،000  22،282،406،227  18،117،173،632  33،196،825،463 سیمان سپاهان )سپاها(

  1،900،100،359  37،181،204،946  32،603،278،536  32،033،058،474 بانک اقتصاد نوین )ونوین(

  0  0  2،077،500،000  31،520،434،222 کشت و دامداری فکا )زفکا(

  0  0  614،800،000  29،140،766،779 بانک تجارت )وتجارت(

  0  0  0  26،750،489،146 صنایع غذایی مینو شرق )غمینو(

  792،000،000  60،978،998،640  10،584،879،287  26،734،210،462 ذوب آهن اصفهان )ذوب(

  0  66،851،325،090  6،654،386،967  25،144،555،161 قند شیرین خراسان )قشرین(

  0  0  1،643،000،000  24،493،407،364 گذاری البرز )والبر(سرمایه

  0  24،425،900،511  0  24،425،900،511 شرکت ایران ارقام )مرقام(

  0  0  1،206،271،750  22،215،684،962 فولاد خوزستان )فخوز(

  0  0  2،400،000،000  21،864،227،385 پالایش نفت تهران )شتران(

 (27،525،379،265)  0  0  19،496،904،717 سایپا )خساپا(

  570،768،375  0  700،000،000  18،588،746،130 توسعه صنایع بهشهر )وبشهر(

  0    800،000،000  18،099،217،483 اقتصادی و خودکفایی آزادگان )خودکفا(

  312،278،561  0  2،303،915،607  17،903،484،097 گذاری توسعه عمران زاگرس )ثزاگرس(سرمایه

  0    1،300،000،000  17،723،723،659 گذاری میراث فرهنگی )سمگا(سرمایه

  0  0  500،000،000  17،532،009،359 ایران ترانسفو )بترانس(

  2،859،583،635  163،108،528،354  29،933،380،385  17،476،252،512 بیمه کوثر )کوثر(

  0  0  0  17،132،989،078 حق تقدم )تنوینح( -تامین سرمایه نوین 

  0  0  4،404،956،472  16،224،714،877 شیشه قزوین )کقزوی(

  0  0  10،097،463،327  15،607،368،541 سیمان مازندران )سمازن(

  0  0  0  13،921،945،069 سیمان صوفیان )سصوفی(

  0  0  1،026،091،799  12،569،757،306 صنایع فروآلیاژ ایران )فروژ(

  0  0  842،890،720  11،413،112،019 خلیج فارس )مبین(مبین انرژی 

  7،200،000  11،558،747،288  6،556،964،253  11،292،964،386 بانک صادرات ایران )وبصادر(

  0    0  10،828،185،573 گذاری مسکن تهران )ثتران(سرمایه

  61،811،276،150  717،823،927،135  413،433،799،798  43،723،659،813 میلیارد ریال 1سایر اقلام کمتر از 

  563,047,688,975  3,048,645,725,103  1,298,417,084,742  4,090,311,018,998 جمع
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 یآن ط اتییکه جز رفتهیصورت پذ یدیجد یهایگذارهیدوره مورد گزارش با استفاده از منابع موجود سرما یط

 .است دهیبه استحضار سهامداران محترم رس یمال یهاهمراه صورت یهاادداشتی

سال به  یدر ابتدا الیر اردیلیم 3.048شرکت از مبلغ  یهایگذارهیتمام شده سرما متیق گرددیکه ملاحظه م یطور به

دهنده حاصل از تفاوت مبالغ فوق نشان الیر یاردلیم 1.042است که رقم  دهیسال رس انیدر پا الیر اردیلیم 4،090مبلغ 

 .باشدیسال م یاتمام شده ابتد متینسبت به ق یدرصد 33.16 شیافزا

 )میلیون ریال( های شرکت به تفکیک بورسی و غیر بورسیگذاریقیمت تمام شده سرمایه

 درصد تغییرات 1401/06/31 1402/06/31 شرح 

 34.28 3،038،624 4.080.401 های بورسی گذاری در شرکتسرمایه

(1.12) 10،022 9.910 های غیر بورسی گذاری در شرکتسرمایه  

 33.16  3,048,646 4.090.311 جمع کل

 

ده ش رفتهیپذ یهاشده است که شامل شرکت لیتشک ریپذهیشرکت سرما 42از سهام  نیشرکت ساختمان نو سبد سهام

آن با  سهیمذکور و مقا یهااز گروه کیدر هر  یگذارهی. سرماباشدیخارج از بورس م یهادر بورس و فرابورس و شرکت

 :باشدیم ریدوره مشابه سال قبل به شرح ز

 گذاریشرح سرمایه

  )میلیون ریال( ابتدای دوره )میلیون ریال( انتهای دوره

بهای تمام 

 شده 
 درصد به کل

بهای تمام 

 شده 
 درصد به کل 

  27.04  824،425 21.03  860،216 انبوه سازی، املاک و مستغلات 

  12.69  386،956 12.9  527،604 ها و موسسات اعتباری بانک

  7.81  238،043 11.98  489،987 ای های نفتی، کک و سوخت هستهفراورده

  6.29  191،703 7.79  318،682 محصولات شیمیایی 

  3.77  115،030 7.2  294،449 ای صنعتی های چند رشتهشرکت

  5.38  164،151 6.41  262،141 ها گذاریسرمایه

  2.39  72،877 5.95  243،421 فلزات اساسی 

  7.34  223،651 5.8  237،035 های کمکی به نهادهای مالی واسط فعالیت

  1.29  39،389 4.08  166،692 سیمان، آهک و گچ 

  1.02  31،241 3.94  161،188 خودرو و ساخت قطعات 
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  0.15  4،654 2.5  102،353 محصولات غذایی و آشامیدنی به جز قند و شکر 

  0  0 1.98  81،135 قند و شکر 

  0  0 1.84  75،084 فلزی  سایر محصولات کانی غیر

  0  0 1.49  60،997 هتل و رستوران 

  8.82  268،839 1.42  58،095 تامین اجتماعی  به جزصندوق بازنشستگی  بیمه و

  0  0 0.77  31،520 کشاورزی دامپروری و خدمات وابسته به آن 

  2.19  66،851 0.61  25،144 های غذایی و آشامیدنی انواع فرآورده

  0  0 0.6  24،493 مواد و محصولات دارویی 

  0.8  24،426 0.6  24،426 های وابسته به آن رایانه و فعالیت

  0  0 0.45  18،383 آب گرم  و عرضه برق، گاز، بخار

  0  0 0.43  17،532 های برقی ماشین آلات و دستگاه

  6.42  195،703 0.12  5،000 تجارت عمده فروشی به جز وسایل نقلیه موتور 

  0.13  3،995 0.1  3،995 گیری ابزارپزشکی، اپتیکی و اندازه

  0.03  852 0.02  739 سایر صنایع 

  0  0 0  0 های فلزی استخراج کانه

  1.84  56،041 0  0 استخراج سایر معادن 

  0  0 0  0 لاستیک و پلاستیک 

  0  0 0  0 ماشین آلات و تجهیزات 

  0  0 0  0 های مالی و پولی گریواسطه

  3.49  106،275 0  0 مخابرات 

  0.43  13،205 0  0 باستثنای وسایل نقلیه موتوری  خرده فروشی،

  0  0 0  0 های مالی گریسایر واسطه

  0  0 0  0 کاشی و سرامیک 

  0.67  20،339 0  0 نقل، انبارداری و ارتباطات  حمل و

 100 3,048,646 100 4,090,311 کل جمع
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د به خو نیساختمان نو یگذارهیشرکت سرما یتمام شده را در پرتفو یبها نیشتریکه ب صنعت اول 10 ر،یز نموداردر 

و  هااملاک و مستغلات، بانک یسه صنعت انبوه ساز شود،یاند، آورده شده است. همان گونه که مشاهده ماختصاص داده

 یدرصد دارا 11.98درصد و  12.9درصد،  21.03 بیبه ترت ایهای نفتی، کک و سوخت هستهوردهآفرو  یموسسات اعتبار

 .باشندیتمام شده م یبها نیشتریب

 

 

 

 

 

 

انبوه سازی, املاک و مستغلات

21.03%

بانک ها و موسسات اعتباری

12.90%

فراورده های نفتی, کک و 

سوخت هسته ای 

11.98%

محصولات شیمیایی 

7.79%

ی شرکت های چند رشته ای صنعت

7.20%

سرمایه گذاری ها 

6.41%

فلزات اساسی 

5.59%

فعالیت های کمکی به نهادهای مالی واسط 

5.80%

سیمان, آهک و گچ 

4.08%

خودرو و ساخت 

قطعات 

3.94%
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 4،090،311تمام شده  متیبا ق الیر ونیلیم 10،852،575بالغ بر  1402ماه  وریشهر انیدر پا ارزش بازار سبد سهام شرکت

. دهدیتمام شده آن نشان م متیارزش روز سبد سهام شرکت را نسبت به ق شیدرصد افزا 165بوده است که حدود  الیر ونیلیم

تمام شده  متیاستانداردها به ق تیخارج از بورس شرکت به لحاظ رعا یهایگذارهیاز سرما یاست که برخ یطیامر در شرا نیا

. لازم به شودیشرکت را شامل م یدرصد پرتفو 68از  شیب یمال یگرو واسطه یسازصنعت انبوه یهااست و سهام افتهیانعکاس 

شده در بورس و فرابورس اختصاص داشته  رفتهیپذ یهادرصد به سهام شرکت 99که از کل ارزش بازار سبد سهام شرکت  ذکر است

 .است افتهیاختصاص  هایگذارهیسرما ریخارج از بورس و سا یهادرصد به سهام شرکت 1 و

 

 نام صنعت
شرکتهای پذیرفته 

 شده در بورس

شرکتهای خارج از 

 بورس

 وزن صنعت

 )درصد(

 52.66 9،170 5،710،608 انبوه سازی، املاک و مستغلات 

 16.24   1،763،751 های کمکی به نهادهای مالی واسط فعالیت

 8.61   934،783 ها و موسسات اعتباری بانک

 5.13   556،903 ای های نفتی، کک و سوخت هستهفراورده

 3.45   374،540 محصولات شیمیایی 

 2.79   302،910 ای صنعتی های چند رشتهشرکت

 2.16 196 234،033 ها گذاریسرمایه

 1.86   201،903 سیمان، آهک و گچ 

 1.82   197،595 فلزات اساسی 

 1.06   114،635 خودرو و ساخت قطعات 

 1.02 654 110،200 قند و شکر 

 0.78   84،714 محصولات غذایی و آشامیدنی به جز قند و شکر 

 0.66   71،762 سایر محصولات کانی غیر فلزی 

 0.50   54،075 هتل و رستوران 

 0.47   50،924 بیمه و صندوق بازنشستگی به جز تامین اجتماعی 

 0.22   24،225 کشاورزی دامپروری و خدمات وابسته به آن 

 0.19   20،467 مواد و محصولات دارویی 

 0.13   14،435 های برقی ماشین آلات و دستگاه

 0.13   13،625 عرضه برق، گاز، بخار و آب گرم 

 0.08   8،873 های وابسته به آن رایانه و فعالیت

 0.05   5،053 گذاریهای سرمایهصندوق

 0.02   2،561 گیری ابزارپزشکی، اپتیکی و اندازه

 100.00 10,020 10,852,575 جمع کل
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املاک و مستغلات و  ،یصنعت انبوه ساز یهاسهام ن،یساختمان نو یگذارهیشرکت سرما یگذارهیاز منظر ارزش بازار سبد سرما

ارزش بازار  نیشتریها بصنعت نیو ا شوندیشرکت را شامل م یدرصد پرتفو 68از  شیواسط ب یمال یبه نهادها یکمک یهاتیفعال

ای و محصولات ، کک و سوخت هسته ینفت یهافرآورده ،یها و موسسات اعتباربانک عی. صناداندر سبد را به خود اختصاص داده

 .دارند یجا یبعد یهاشیمیایی در رتبه

 

 

 

 

 

 

 

انبوه سازی, املاک و مستغلات 

52.66%

فعالیت های کمکی به نهادهای مالی

واسط 

16.24%

بانک ها و موسسات اعتباری 

8.61%

فراورده های نفتی, کک و سوخت هسته ای 

5.13%

محصولات شیمیایی 

3.45%
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 حجم سهام تحصیل شده و واگذر شده: 

 )مبالغ به میلیون ریال(

 31/06/1401سال مالی منتهی به  31/06/1402سال مالی منتهی به  شرح

 1.923.775 4.651.708 سهام تحصیل شده

 1.534.609 3.623.969 سهام واگذار شده

 3.458.384 8.275.677 معاملات جمع

 

 :شرکت وضعیت نقدینگی

 

 مانده پایان دوره گردش بستانکار گردش بدهکار هابانک

  60،037،869  150،000،000  210،037،869 1112909903-جاری -سعادت آباد شعبه  -اقتصاد نوین

  19،316،696  937،038،419،493  937،057،736،189 111850909901-سپرده  -سعادت آبادشعبه -اقتصاد نوین

  821،863،907  110،428،971،297  111،250،835،204 358195706-الحسنه جاریقرض-مطهریشعبه -رفاه

  1،145،552،322  199،054،447،678  200،200،000،000 301411149455191-مطهریشعبه -ایرانالحسنه مهر قرض

  2،075،340  236،676،341،521  236،678،416،861 10175100090990001-قرض الحسنه  -غدیر شعبه  -اقتصاد نوین

  2,048,846,134  1,483,348,179,989  1,485,397,026,123 جمع

 

 

 

 

 

 

 

 



 )سهامی عام( نیساختمان نو یگذارهیسرماشرکت 

 1402شهریور   31مالی منتهی به برای سال تفسیری مدیریت گزارش 

 

25 

 

 یمال یهانسبت

 نیندها در چنسبت نیاست. ا یمال یهانسبت یمحاسبه و بررس ،ی شرکتمالارزیابی عملکرد  یهاراه نیتراز متداول یکی

از  کیهر  ی. در ادامه به بررسپردازندیها مشرکت یمال تیوضع یهااز جنبه یکیاند و هر کدام به شده فیگروه تعر

 :شودیپرداخته م زیرفوق تحت جدول  یهانسبت

 1401/06/31 1402/06/31 واحد شرح 

 های نقدینگی:نسبت   

  22.94 143.1 مرتبه   ی جاری = نسبت جارییبدهی جاری / دارا  

  2،413،940 3.607187 م .ریال    های جاری = سرمایه در گردشدارایی -های جاری بدهی

  0.85 0.056 درصد   ی جاری / موجودی نقد = نسبت نقدینگییدارا

 :اهرمیهای نسبت   

  6.95 5.06 درصد   های ثابت = نسبت دارایی ثابت به ارزش ویژهحقوق صاحبان سهام )ارزش ویژه( / دارائی

  96.97 99.41 درصد   ها / حقوق صاحبان سهام )ارزش ویژه( = نسبت مالکانهیایجمع دار

  3.13 0.59 درصد   ها = نسبت بدهی به ارزش ویژهبدهیحقوق صاحبان سهام )ارزش ویژه( / جمع 

  3.03 0.54 درصد   ها = نسبت بدهیها / جمع بدهیجمع دارائی

  158.38 345.72 درصد   ها / وجوه نقد حاصل از عملیات = وجوه نقد عملیاتی به بدهیجمع بدهی

 های سودآوری:نسبت   

  85.40 95.26 درصد   / سود خالص = نسبت سود خالصجمع درآمدهای عملیاتی و غیر عملیاتی 

  85.45 87.95 درصد   جمع درآمد / سود ناخالص = نسبت سود ناخالص

  19.33 28.39 درصد   جمع حقوق صاحبان سهام / سود خالص = نسبت بازده حقوق صاحبان سهام

  25.60 7.19 درصد   سودهای عملیاتی = نسبت نقدشوندگی سود خالص / وجه نقد حاصل از فعالیت

  272 535 ریال   تعداد سهام / سود خالص = سود هر سهم

  70 38 ریال   های عملیاتی = سود )زیان( نقدی هر سهمتعداد سهام / خالص نقد حاصل از فعالیت

:ارزش بازارهای نسبت  

 1.19 1.58 همرتب                     هر سهم ارزش دفتریبه  متینسبت ق 

 4.6 5.8 همرتب    هر سهم یبه درآمد واقع متینسبت ق

 1.682 2.984 ریال    گزارش   دییتا خیهر سهم در تار متیق نیآخر

 1.408 1.885 ریال    ارزش دفتری هر سهم
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 :کردن مخاطرات تیریجهت پوشش و مد هیئت مدیره هایو راه حل انجام شده اقدامات
 

 شرکت یو اصلاح پرتفو بررسی. 

 اندازی پرتال سهامداری شرکت و دسترسی به آن از طریق سایت شرکت جهت تسهیل دسترسی راه

 سهامداران محترم.

 شرکت یو مال یاتیعمل یو اصلاح ساختارها تیتقو ز،یتجه. 

 یمال نیتام نینو یاز ابزارها یریگدر شرکت در چارچوب بهره یمال نیتام یاصلاح ساختارها. 

  های شرکت در قالب تهیه گزارشات پایش ماهانه و سالانه و بررسی در کمیته ریسکپایش روزانه و ماهانه

 گذاری.ریسک و سرمایه

 

 

 گیری:نتیجه

 
عالیت شرکت، قطع به یقین تصمیمات اقتصادی داخلی و تاثیرات اقتصاد جهانی باعث رشد یا تضعیف بازار فبا توجه به نوع 

صنایع پتروشیمی، بودجه سال  عدد مانند نر  خوراکاثیرگذار متاست عوامل تبورس و اوراق بهادار خواهد شد. بدیهی 

پایش و  ،باشدآنچه که در حیطه کنترل شرکت می .باشدآینده، تورم، نر  بهره بانکی و بین بانکی بر روند بازار موثر می

را کماکان برای حفظ سوددهی  تلاش خودتمام که در این راستا هیئت مدیره  های مرتبط استرصد دائمی بازار و ریسک

 شرکت انجام خواهد داد.
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