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شاي اطلاعات 7ماده  1بند در اجراي  ستورالعمل اف صوب شركت د سازمان بورس و اوراق بهادار (م شده نزد  هاي ثبت 
صلاحيهو  03/05/1386 شركتا سازمان بورس و اوراق بهادار)،  سازمان هاي بعدي هيئت مديره  سهام آنها نزد  هايي كه 

سيري مديريت در  شاي گزارش تف شد، موظف به تهيه و اف شده با بورس و اوراق بهادار تهران و يا فرابورس ايران پذيرفته 
  اشد.بماهه و همچنين مقطع سالانه مي 9و  6، 3اي مقاطع ميان دوره

و اصـلاحيه مورخ  04/10/1396لذا گزارش تفسـيري مديريت اخير مطابق با ضـوابط گزارش تفسـيري مديريت (مصـوب 
هيات مديره سازمان بورس و اوراق بهادار) و راهنماي بكارگيري ضوابط تهيه گزارش تفسيري مديريت تهيه  06/08/1397

  ده است.به تاييد هيئت مديره شركت رسي 26/10/1402و در تاريخ 
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 مقدمه

  
هاي مالي است و بايد گزارش تفسيري مديريت، يك عنصر مهم در اطلاع رساني به بازار سرمايه، متمم و مكمل صورت

اطلاعاتي كه در ساير "انداز واحد تجاري و هاي مالي ارائه شود. گزارش تفسيري مديريت درباره چشمهمراه با صورت
نين مبنايي براي درك اهداف مديريت و راهبردهاي مديريت براي كند و همچ، فراهم مي"اندهاي مالي ارائه نشدهصورت

رود. در گزارش تفسيري مديريت، همچنين بايد عوامل و روندهاي اصلي كه احتمال دارد دستيابي به آن اهداف بكار مي
  عملكرد، وضعيت و پيشرفت واحد تجاري را تحت تاثير قرار دهند، تشريح شود.
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  ماهيت كسب و كار شركت -1
ساختمان  يگذارهيبا مشاركت شركت سرما 03/05/1383 خيعام) در تار ي(سهام نيساختمان نو يگذارهيشركت سرما

و تحت  سيتاس يعموم يسينورهيپذ قي) از طر%19سهامداران ( ري) و سا%81( نيو بانك اقتصاد نو(سهامي عام)  رانيا
  ده است.يتهران به ثبت رس يصنعت تيا و مالكهدر اداره ثبت شركت 226900شماره 

شركت  يفعل هيو سرما الير ارديليم 37,5 سيشركت هنگام تاس هيدر راستاي حفاظت از امانت سهامداران گرامي، سرما
  .باشديم الير ارديليم 2500

 سياست يمال يو حضور در بازارها يگذارهيسرما ينسب يهاتيبه منظور استفاده از مز نيساختمان نو يگذارهيشركت سرما
با هدف استفاده  هاتيفعال نيحضور داشته است. طرح ا هيخود در حوزه بازار سرما تيفعال يهاسال يو در ط دهيگرد

  .است رفتهيو توجه به حقوق سهامداران صورت پذ شركت يمطلوب از منابع مال

  ماهيت شركت و صنعت
هيسرما يواحدها ،الشركهدر سهام، سهم يگذارهيسرماعبارت است از:  طبق اساسنامه مصوب شركت اصلي تيموضوع فعال

با هدف كسب انتفاع  يگذارهيسرما يهاصندوق ايها، موسسات شركت يحق را ياوراق بهادار دارا ريسا ايها صندوق يگذار
را  ريپذهيسرما يگذارهيصندوق سرما ايسسه كنترل شركت، مو به همراه اشخاص وابسته خود، اي ييكه به تنها يبه طور
  .ابديدر آن نفوذ قابل ملاحظه ن اينگرفته  اريدر اخت
كنترل ناشر را به  اي ريانتخاب مد ييو توانا ستين يحق را ياوراق بهادار كه به طور معمول دارا ريدر سا يگذارهيسرما

  دهد.يمالك اوراق بهادار نم
 يهاپردهو س يسپرده بانك يبها، گواهدر مسكوكات، فلزات گران يگذارهياز: سرما است عبارتشركت  فرعي تيموضوع فعال

  .مجاز ياعتبار يها و موسسات مالنزد بانك يگذارهيسرما
  .با هدف كسب انتفاع يساختمان يهاو پروژه يديتول يهاپروژه ،يكيزيف يهايياز جمله دارا هاييدارا ريدر سا يگذارهيرماس

 يبازارگردان يمال نيتام ،يگذارهيسرما يهاسمت در صندوق رشيخدمات مرتبط با بازار اوراق بهادار از جمله: پذارائه 
  .حداقل سود اوراق بهادار اياصل  ينقدشوندگ نياوراق بهادار، تضم يسينورهياوراق بهادار، مشاركت در تعهد پذ

  

  

  

  

  



  (سهامي عام) نيساختمان نو يگذارهيسرماشركت 
 1402 آذر 30دوره مالي منتهي به براي تفسيري مديريت گزارش 

5 

 

  سرمايه و تركيب سهامداران
ســهم، به ارزش اســمي هر ســهم  37,500,000(شــامل تعداد  الير ارديليم 37,5تاســيس مبلغ ســرمايه شــركت در بدو 

ضر به مبلغ  ريال) بوده 1,000 شامل تعداد  الير ارديليم 2,500كه در حال حا سمي  2,500,000,000( سهم، به ارزش ا
   زير است.سال اخير به شرح جدول  5تغييرات سرمايه شركت طي  رسيده است.ريال)  1,000هر سهم 

  

 سال اخير 5طي  تغييرات سرمايه شركت

 درصد افزايش سرمايه تاريخ افزايش سرمايه
  سرمايه جديد
 (ميليون ريال)

 (به تفكيك درصد و مبلغ از هر محل) محل افزايش سرمايه

 مطالبات و آورده 433,33% 200،000  433,33 1384/03/04

 مطالبات و آورده 50% 300،000 50 1385/07/19

 سود انباشته 100% 600،000 100 1399/02/23

  سود انباشته 250%  1،500،000  250  1400/02/04
  سود انباشته و مطالبات و آورده سهامداران 66,7%  2،500،000  66,7  1401/02/10

  

به شرح جدول  30/09/1402مالي منتهي به  دورهسهام شركت در پايان  %1همچنين سهامداران داراي مالكيت بيش از 
 زير است:

 نام سهامدار رديف
30/09/1402 

 درصد تعداد سهام

 45,76 1,144,025,504 گذاري ساختمان ايرانشركت سرمايه 1

 7,96 199,058,264 شركت پشتيبان ايجاد ساختمان 2

 4,43 110,805,373 شركت تامين مسكن نوين 3

 2,87 71,966,666 شركت تامين مسكن نويد ايرانيان 4

 1,22 30,691,907 شخص حقيقي 5

  1,19  29,922,088  شخص حقيقي  6
  1,16  29,000,000  شخص حقيقي  7
  35,41  884,530,198  سهامداران ساير  8

 100 2,500,000,000 جمع
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  :هاي به دولتوضعيت پرداخت

  شرح  رديف
  (مبالغ به ميليون ريال) 

  31/06/1402سال مالي منتهي به   30/09/1402مالي منتهي به  دوره

  0  0  ماليات عملكرد  1
  0  0  ماليات بر ارزش افزوده  2
  3,308  1,057  بيمه سهم كارفرما  3
  232  56  پرداختي بابت انرژي  4

  3,540    جمع
  0    مانده پرداختني

  

  
  
  :عات مربوط به حسابرس مستقل و بازرس قانونيلااط

  تاريخ انتصاب  نام بازرس / حسابرس  شرح

  14/09/1402  موسسه حسابرسي و خدمات مديريت آزموده كاران  اصلي

  14/09/1402  موسسه حسابرسي بهراد مشار  علي البدل
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  نظام راهبردي شركت:

  باشد:ميمالي مورد گزارش به شرح جدول زير  دورهتركيب اعضاء هيئت مديره شركت در 

  تاريخ انتصاب  تحصيلات  سمت / موظف / غير موظف  به نمايندگي از اعضاء

احمد جاويد احمد 
  آبادي

 نوسازي وشركت 
  ساختمان تهران

  موظفغير /  هيئت مديره رئيس
  كارشناسي
  حسابداري

05/04/1402  

  علي كريمي
شركت پشتيبان ايجاد 

  ساختمان
  موظف ريغ/  نائب رئيس هيئت مديره

ارشد  يكارشناس
  يحسابدار

11/04/1402  

  مقصود پورابولي
هاي نوين سازهشركت 

  كرت
  11/04/1402   كارشناسي حسابداري  موظف ريغ/ مديره  عضو هيئت

  رحيم كريمي
شركت تامين مسكن 

  نوين
  موظف ريغ/ مديره  عضو هيئت

 كارشناسي ارشد
  يصنعت تيريمد

11/11/1401  

حسن پورفرج 
  قاجاري

گذاري شركت سرمايه
  ساختمان ايران

  موظف/  مديرعامل و عضو هيئت مديره
كارشناسي ارشد 
  مديريت مالي

05/04/1402  
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  اهداف مديريت و راهبردهاي مديريت براي دستيابي به آن اهداف
  هاي بلند مدت و كوتاه مدت:اهداف كلان و برنامه

 شركت. يو اصلاح پرتفو بررسي 
 .ارتقاء از بازار پايه فرابورس به بازار بالاتر در فرابورس 
 گذاري ساختمان ايران (سهام واحد اصلي در فرعي) طبق دستورالعمل حاكميت واگذاري سهام شركت سرمايه

  .18/07/1403شركتي و ابلاغيه مربوطه تا تاريخ 
 شركت. يو مال ياتيعمل يو اصلاح ساختارها تيتقو ز،تجهي  
 يمال نيتام نينو ياز ابزارها يريگدر شركت در چارچوب بهره يمال نيتام ساختارهاي اصلاح.  
 يمال يگرمربوط به واسطه هايحوزه در مشاركت و بهادار اوراق بورس در جانبه همه و موثر حضور.  
 دهانيكم بازده و ز يهاسهام شركت يو ادامه واگذار يپرتفو يهمه جانبه و دائم ك،يستماتيس بررسي.  

ركت ش يمختلف روند سودآور عيدر صنا يگذارهيكماكان با سرما ،ياقتصاد طيشـــركت در نظر دارد با توجه به شرا
  .ديحفظ نما يگذارهيسرما تهيكم يسازميرا با توجه به تصم

  :در ارتباط با راهبري شركتي و اقدامات صورت گرفته در رابطه با آن شركت هايسياست
راي سنجش و بكاري  وز جاد سايدار و ايت توسعه پاهدستورالعمل حاكميت شركتي و در ج 40در اجراي مفاد ماده 

  :توسط شركت انجام شده است زيرمدت اقدامات  ندبلش در كوتاه مدت و زجاد اريررسي توان اب

 :آثار مالياتي  
و  يرانيها اعم از ااز هر نقل و انتقال سهام و حق تقدم سهام شركت( هاي مستقيمقانون ماليات 143ماده طبق 
) ارزش %5/0درصد ( مين زانيبه م يمقطوع اتيمال ،مجوز يخارج از بورس دارا يبازارها ايها در بورس يخارج

درآمد نقل و انتقال  رب اتيبه عنوان مال يگريبابت وجه د نيفروش سهام و حق تقدم سهام وصول خواهد شد و از ا
شركت داراي معافيت )، و فروش مطالبه نخواهد شد. ديبر ارزش افزوده خر اتيسهام و حق تقدم سهام و مال

  باشد.مالياتي مي
 يطيحست مزيعد ب: 

 .يطي وجود نداردحست مزيا اجراي قوانين و مقررات باط ب، مورد خاصي در ارتشركت ه ماهيت فعاليتبا توجه ب
 كاركنان يگزارش عملكرد شركت در رابطه با افزايش سطح رفاهي، بهداشتي و آموزش: 

و  يدر تعال يديبا ارزش، نقش كل ييدارا كيبه عنوان  نيساختمان نو يگذارهيدر شركت ســرما يمنابع انسان
 متخصص و يانسان يروهايتوسعه ن يبرا يزيركاركنان مجرب و برنامه يسازمان دارد. حفظ و نگهدار شرفتيپ

موجب شده است تا سازمان اقدامات  نينوساختمان  يگذارهيشركت سرما ياصل يهااز برنامه يكيمولد به عنوان 
  خود قرار دهد: يرا در برنامه كار ريز

 يفراهم نمودن امكانات و منابع لازم جهت توسعه منابع انسان.  
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 تيرضا شيجهت افزا يزشيعوامل انگ جاديسطح رفاه كاركنان و ا شيجهت افزا يو رفاه يخدمات يهاارائه بسته 
  كاركنان. يشغل
 يمنيو ا توجه به مقوله بهداشت.  
 يمختلف سازمان ماتيكاركنان در تصم يمساع كيمشاركت و تشر يفضا جاديا. 
  :بعد اقتصادي 

وده است. بدرصدي سود خالص  90 بيش از رشد زسال اخير حاكي ا 2ررسي وضعيت سودآوري شركت طي ب
  ده استكره برشدي را تجر رو بهوده و روند بان زيهمچنين شركت در سنوات گذشته فاقد 

 ها و روابطمهمترين منابع، مصارف، ريسك

  منابع:
پذير كه غالب آنها بورسي هستند، هاي سرمايهمنابع مالي شركت از محل سود سهام شركت منابع مالي:

  باشد. هاي خريد و فروش ميهاي سهام تملك شده و استفاده از فرصتواگذاري
  مصارف:

هاي سود نقدي مصوب شده در مجمع به سهامداران و هزينهمصارف شركت عمدتاً بابت پرداخت  مصارف مالي:
 عمومي و پرسنلي بوده است.

  ها و موارد عدم اطمينان و تجزيه و تحليل آن:ريسك
  شركت عبارتند از يرو شيپ يهاسكيرتهديدات و:  

 ينگينقد سكير:  

. سازديمواجه م ينگينقد سكيها را با رتعهدات، سازمان يفايو ا تيتداوم فعال يوجوه برا تيعدم كفا
 يهاقرار داشته و نسبت يمناسب تيدر وضع ينگياز نظر نقد نيساختمان نو يگذارهياكنون شركت سرماهم
برقرار است.  يو خروج ينقد ورود يهاانيدر جر يمدعاست كه تعادل نسب نيبر ا يدييتا زين ينگينقد
 ها،يگذارهيگردد: سود حاصل از سرما نيمنابع تام نياز ا توانديو توسعه م تيتداوم فعال يلازم برا ينگينقد

 .يبانك لاتيو تسه يابزار بده ها،يگذارهيفروش سرما
 نوسانات نرخ بهره: سكير 

ا بر كشوره ينرخ بهره در برخ رييتغ ياقتصاد اثرگذار است و حت يو واقع ينرخ بهره بر بخش مال راتييتغ
در  يگذارهيشركت سرما تينرخ بهره بر فعال رييدارد. اثرات تغ ريتاث يالمللنيب يمال اناتياقتصاد جهان و جر

  :گردديخلاصه م ليموارد ذ
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 جذاب نمودن  زانيدر بازار سهام، م هامتيق شيو كاهش نرخ بازده مورد توقع، كاهش و افزا شيافزا
 رفتهيپذ يهابازارها و ورود و خروج وجوه از بورس اوراق بهادار و اثرات آن بر ارزش بازار شركت ريسا

  ن.يساختمان نو يگذارهيشركت سرما يهاييو خالص ارزش دارا يشده و به تبع آن پرتفو
 يهاشركت يدر سودآور ريكسب و كار (تاث طيبر مح ريو تاث ديتول تيجذاب زاني/ كاهش م شيافزا 

  شركت). ريپذهيسرما
 و كاهش درآمد حاصل از  ميشركت و متعاقب آن كاهش سود قابل تقس يمال يهانهيهز شيافزا

  .هايگذارهيسرما
 و اثر  نيساختمان نو يگذارهيتوسط شركت سرما يبر بده يمبتن يمال نيتام يهااستفاده از روش

 و وجوه در دسترس. ينگينقد زانيمتعاقب بر م
 نوسانات نرخ ارز: سكير  

شركت،  تيفعال تي. به لحاظ ماهسازديرا متاثر م ريپذهيسرما يهانرخ ارز، درآمدها و تعهدات شركت راتييتغ
 ينرخ ارز بر بها ريي. لذا تغباشديم ريپذهيسرما يهاسهام شركت يميبخش عمده درآمدها از محل سود تقس

 ييهاشركت ژهيصادر كننده محصول و سود و يهافروش شركت ه ويوارد كننده مواد اول يهاتمام شده شركت
  .اثرگذار است يقابل توجه زانيدارند به م يارز يتوسعه، بده يهاطرح يكه به سبب اجرا

 و محصولات: ديتول يهانهاده متينوسان ق سكير 

و  رديپذياثر م ييهاسكير نياز چن ريپذهيسرما يهابه واسطه شركت نيساختمان نو يگذارهيشركت سرما
تمام شده و فروش  يبها رييتغ ليبه دل هايگذارهيهم بر درآمد حاصل از سرما هاسكيدسته از ر نيا

و ارزش  ژهيسود و رييتغ ليبه دل هايگذارهيو هم بر درآمد حاصل از فروش سرما ريپذهيسرما يهاشركت
  فروش، اثر گذارند. يمورد نظر برا يهابنگاه شركت

 قرار دهد، رييرا دستخوش تغ ريپذهيسرما يهاشركت ديتول يهانهاده متيق توانديكه م يتحولات نياز مهمتر
  .باشديمربوطه و نوسان نرخ ارز م نيحقوق و دستمزد بر اساس قوان شيو افزا هاارانهي يطرح هدفمندساز

بازار مسكن و تحت قواعد بازار و  يهامتيتابع ق ريپذهيسرما يهامحصولات شركت متيموارد ق يدر برخ
  .دولت قرار دارد يهايگذارو نرخ ماتيتابع تصم گريد يرقابت و در برخ

 يمقررات دولت رييتغ ايو  يالمللنيمربوط به عوامل ب سكير: 

يقرار م ريها را تحت تاثكتشر تيو فعال دهيموجب اختلال كسب و كار گرد يالمللنيب يهاتيمحدود يبرخ
 يهاكسب و كار گردد. شركت تيباعث توقف فعال ييهاتيمحدود نيكه چن شودينم ينيبشيپ كني. لدهد
  .ستندين يقاعده مستثن نياز ا نيساختمان نو يگذارهيشركت سرما ريپذهيسرما
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، هستند يدولت يگذاركه مشمول نرخ يمحصولات متيق راتييكالاها و خدمات و تغ متيق يجهان راتييتغ
اثر داشته و  نيساختمان نو يگذارهيشركت سرما يموجود در پرتفو يهاتو ارزش بازار شرك ژهيبر سود و

  .رونديبه شمار م تياهم زيصادرات و واردات حا يهامنجمله تعرفه يمقررات دولت يبرخ
  
 ينگينقد سكير: 

. سازديمواجه م ينگينقد سكيها را با رتعهدات، سازمان يفايو ا تيتداوم فعال يوجوه برا تيعدم كفا
 يهاقرار داشته و نسبت يمناسب تيدر وضع ينگياز نظر نقد نيساختمان نو يگذارهياكنون شركت سرماهم
برقرار است.  يروجو خ ينقد ورود يهاانيدر جر يمدعاست كه تعادل نسب نيبر ا يدييتا زين ينگينقد
  گردد: نيتام لياز منابع ذ توانديو توسعه م تيتداوم فعال يلازم برا ينگينقد
 هايگذارهيسود حاصل از سرما  
 هايگذارهيفروش سرما  
 يبانك لاتيو تسه يابزار بده 
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  :صه عملكرد مالي شركتلاخ
  :صورت سود و زيان شركت

   

	 
دوره سه ماهه  

منتهي به 
30/09/1402   

	 

دوره سه ماهه  
منتهي به 

30/09/1401   
  

سال مالي  
منتهي به 

31/06/1402  

  ميليون ريال   	  ميليون ريال   	  ميليون ريال   	    
   	  	 	 	 	 	  درآمدهاي عملياتي

   528،715       36،168       74،788   	 	 درآمد سود سهام  
   84       30       4   	 	  درآمد سود تضمين شده  
   769،702       69،235       225،410   	 	  ها  گذاريسود فروش سرمايه 

   1،298،501   	   105،433   	   300،202   	 	  جمع درآمدهاي عملياتي  
  

 	  هاي عملياتيهزينه
	           

  
  )40،626(     )5،957(     )9،911(  	 	 هاي حقوق و دستمزد و مزايا هزينه 
  )7،532(     )1،895(     )1،903(  	 	  هزينه استهلاك  
  )16،104(     )3،447(     )3،648(  	 	  ها ساير هزينه 

  )64،261(  	  )11،298(  	  )15،462(  	 	  هاي عملياتي جمع هزينه 
   1،234،240       94،135       284،740   	 	  سود عملياتي  
   

 	  هاي مالي هزينه
	  )3،134(     )150(     )1،875(  

   104،869       -       -   	 	  هاي غير عملياتي ساير درآمدها و هزينه 

   1،337،233   	   93،985   	   281،606   	 	  سود قبل از ماليات  
  )304(      -      )20(  	 	  هزينه ماليات بر درآمد  

   1،336،929   	   93،985   	   281،586   	 	  سود خالص  
  
 	  سود پايه هر سهم:  

	           
  

   515       38       114   	 	 عملياتي (ريالي)  

   43       42      )1(  	 	  غير عملياتي (ريال)   

   558   	   79   	   113  	 	  سود پايه هر سهم (ريال)   
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  :شركت وضعيت ماليصورت 
     30/09/1402      31/06/1402  

  ميليون ريال  	  ميليون ريال      هاي غير جاري :دارايي
   238،328       236،463        هاي ثابت مشهود دارايي
   89       633        هاي نامشهوددارايي
   863،518        849،132        هاي بلند مدت گذاريسرمايه

   292        292        هاساير دارايي

   1،102،227    	   1،086،520        هاي غير جاريجمع دارايي
               هاي جاري: دارايي

   2،208        1،466        ها پيش پرداخت
   403،960        164،983        هاهاي تجاري و ساير دريافتنيدريافتني
   3،226،793        3،805،314        هاي كوتاه مدتگذاريسرمايه

   2،049        1،411        موجودي نقد

        3،973،174        3،635،010   

   3،635،010    	   3،973،174        هاي جاريجمع دارايي

  4،737،237      5،059،694     هاجمع دارايي

      هاحقوق مالكانه و بدهي

          حقوق مالكانه
   2،500،000       2،500،000      سرمايه 

   206،221       220،300      اندوخته قانوني 
   2،003،193       1،120،700     سود انباشته 

  4،709،414      3،841،000      جمع حقوق مالكانه
      هاي غير جاريبدهي

   1،697       2،138     ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان

          هاي جاريبدهي
   11،986       52،541      هاهاي تجاري و ساير پرداختنيپرداختني

   -       -      پرداختنيماليات 
   14،140       1،164،015      سود سهام پرداختني

  27،823      1،218،694     هاي جاريجمع بدهي

  27،823      1،218،694     هاجمع بدهي
  4،737،237      5،059،694     هاجمع حقوق مالكانه و بدهي
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  :صورت تغييرات در حقوق مالكانه

  

  سرمايه  
افزايش 

سرمايه در 
 جريان

اندوخته  
 قانوني

 جمع كل  سود انباشته 

            (مبالغ به ميليون ريال)

       30/09/1402ماهه منتهي به  3تغييرات حقوق مالكانه در دوره 

 4،709،414    2،003،193    206،221     -    2،500،000   01/07/1402مانده در 

  281،586     281،586     -     -     -      30/09/1402ماهه منتهي به  3سود خالص  
)1،150،000  )1،150،000(   -     -     -     سود سهام مصوب  
  -    )14،079(   14،079     -     -     تخصيص به اندوخته قانوني  

 3،841،000     1،120،700    220،300     -    2،500،000     30/09/1402مانده در  
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  :هاي نقديصورت جريان

 

	  
دوره سه ماهه  

منتهي به 
30/09/1402   	  

دوره سه ماهه  
منتهي به 

30/09/1401   	  

سال مالي  
منتهي به 

31/06/1402   
  ميليون ريال  	  ميليون ريال  	  ميليون ريال  	  

  	  	  	  	  	 	  هاي عملياتي: هاي نقدي حاصل از فعاليتجريان

   96،189    	  )105،707(  	   3،223    	  نقد حاصل از عمليات

  )304(   	   -   	  )20(   	  هاي نقدي بابت ماليات بر درآمدپرداخت

   95،885    	  )105،707(  	   3،203    	  هاي عملياتيجريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعاليت

  	  	  	 	  	  	  گذاري:هاي سرمايههاي نقدي حاصل از فعاليتجريان
   -    	   -   	  )582(   	  مشهوداي نقدي براي خريد دارايي هاي ناهپرداخت

  )1،158(   	   -   	   -    	  هاي ثابت مشهودهاي نقدي براي خريد داراييرداختپ
   122،806   	   125،020   	   -   	  هاي غير جاري نگهداري شده براي فروش دريافت نقدي ناشي از فروش دارايي

   121،648    	   125،020   	  )582(   	  گذاريهاي سرمايهجريان خالص ورود (خروج)  نقد حاصل از فعاليت
   217،533  	   19،313 	   2،621  	  هاي تامين ماليجريان خالص ورود (خروج)  نقد قبل از فعاليت

  	  	  	 	  	  	  هاي تامين مالي: هاي نقدي حاصل از فعاليتجريان
   151،841    	   151،841   	   -    	  دريافت ناشي از افزايش سرمايه

  )386،868(   	  )9،082(  	  )125(   	  پرداخت نقدي بابت سود سهام

  )1،875(   	  )150(  	  )3،134(  	  دريافتي)پرداخت نقدي بابت سود تسهيلات (اعتبار 

  )236،902(   	   142،609   	  )3،259(   	  هاي تامين ماليجريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعاليت

  )19،370(   	   161،922   	  )638(   	  خالص افزايش (كاهش) در موجودي نقد

   21،419    	   21،419   	   2،049  	  مانده موجودي نقد در ابتداي سال

   2،049  	   183،341 	   1،411  	  مانده موجودي نقد در پايان سال
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  نتايج عملكرد مالي و عملياتي: 
  

سال مالي منتهي به  30/09/1401، 30/09/1402هاي منتهي به طي دورهشركت  درآمدهاي عملياتي زير نموداردر  و 
  اند.مقايسه شده 31/06/1402

  
  

  

و سال مالي منتهي به  30/09/1401، 30/09/1402هاي منتهي به طي دورهشركت  عملياتيسود  ،همچنين
  باشد.به شرح زير مي 31/06/1402

 

300,202

105,433

1,298,501

1402/09/30 1401/09/30 1402/06/31

درآمدهاي عملياتي

284,740

94,135

1,234,240

1402/09/30 1401/09/30 1402/06/31

سود عملياتي
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ــود  ،در اين نمودار ـــركت  خالصس ـــال مالي منتهي به  30/09/1401، 30/09/1402هاي منتهي به طي دورهش و س

  باشد.به شرح زير مي 31/06/1402
  

 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

281,586
198,001

1,336,929

1402/09/30 1401/09/30 1402/06/31

خالص) زيان(سود 
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د به خو نيساختمان نو يگذارهيشركت سرما يتمام شده را در پرتفو يبها نيشتريكه ب صنعت اول 10 ر،يز نموداردر 
و  هااملاك و مستغلات، بانك يسه صنعت انبوه ساز شود،ياند، آورده شده است. همان گونه كه مشاهده ماختصاص داده

درصد  10,72درصد و  12,07درصد،  17,93 بيبه ترت ايهاي نفتي، كك و سوخت هستهوردهآفرو  يموسسات اعتبار
  .باشنديتمام شده م يبها نيشتريب يدارا

  

  
  

  

انبوه سازي، املاك و مستغلات
17.93%

بانك ها و موسسات اعتباري
12.07%

فراورده هاي نفتي، كك و سوخت هسته اي
10.72%

فعاليت هاي كمكي به 
نهادهاي مالي واسط

9.05%

محصولات شيميايي
6.75%

فلزات اساسي
6.64%

شركت هاي چند رشته اي صنعتي
6.54%

سرمايه گذاري ها
6.31%

سيمان، آهك و گچ
4.21%

 تجارت عمده فروشي به
جز وسايل نقليه موتور

4.18%
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  :ها و وضعيت شركتها، تركيب داراييگذاريتغييرات در پرتفوي سرمايه

 گذاريشرح سرمايه
  31/06/1402مالي منتهي به  سال  30/09/1402مالي منتهي به  دوره

  درصد به كل   بهاي تمام شده  كلدرصد به   بهاي تمام شده
 17,93 860،216 21,03 834،371  انبوه سازي، املاك و مستغلات

 12,07 527،603 12,9 561،701 ها و موسسات اعتباريبانك
 10,72 489،987 11,98 498،741 ايهاي نفتي، كك و سوخت هستهفراورده
 9,05 237،036 5,8 421،071 هاي كمكي به نهادهاي مالي واسطفعاليت

 6,75 318،680 7,79 314،185 محصولات شيميايي
 6,64 243،421 5,59 309،223 فلزات اساسي

 6,54 294،449 7,2 304،522 اي صنعتيهاي چند رشتهشركت
 6,31 262،141 6,41 293،485 هاگذاريسرمايه

 4,21 166،692 4,08 195،792 سيمان، آهك و گچ
 4,18 5،000 0,12 194،517 وسايل نقليه موتور تجارت عمده فروشي به جز

 3,46 161،188 3,94 161،188 خودرو و ساخت قطعات
 2,26 102،353 2,5 105،235 محصولات غذايي و آشاميدني به جز قند و شكر

 2,21 81،135 1,98 102،696 قند و شكر
 1,38 58،095 1,42 64،371 بيمه و صندوق بازنشستگي به جز تامين اجتماعي

 1,31 60،997 1,49 60،997 هتل و رستوران
 1,23 73،554 1,8 57،329 ساير محصولات كاني غير فلزي

 0,68 31،520 0,77 31،520 كشاورزي دامپروري و خدمات وابسته به آن
 0,61 26،023 0,64 28،305 مواد و محصولات دارويي

 0,58 0 0 27،158 حمل و نقل، انبارداري و ارتباطات
 0,57 17،532 0,43 26،625 هاي برقيماشين آلات و دستگاه

 0,52 24،426 0,6 24،426 هاي وابسته به آنرايانه و فعاليت
 0,39 18،383 0,45 18،383 عرضه برق، گاز، بخار و آب گرم

 0,15 0 0 7،164 خدمات فني و مهندسي
 0,14 25،145 0,61 6،706 هاي غذايي و آشاميدنيانواع فرآورده

 0,09 3،995 0,1 3،995 گيريابزارپزشكي، اپتيكي و اندازه
 0,02 740 0,02 740 ساير صنايع
 100 4،090،311 100 4،654،446 جمع
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 يآن ط اتييكه جز رفتهيصورت پذ يديجد يهايگذارهيدوره مورد گزارش با استفاده از منابع موجود سرما يط
  .است دهيبه استحضار سهامداران محترم رس يمال يهاهمراه صورت يهاادداشتي

  
 31/06/1402سال مالي منتهي به   30/09/1402دوره مالي منتهي به   شرح 

 4,080,401 4,644,537  هاي بورسي گذاري در شركتسرمايه

 9,910 9909 هاي غير بورسي گذاري در شركتسرمايه

 4,090,311 4,654,446 جمع كل
  

سال  يدر ابتدا الير ميليون 4,090,311شركت از مبلغ  يهايگذارهيتمام شده سرما متيق دشويكه ملاحظه م همانطور
حاصل از تفاوت مبالغ  الير ونيليم 564,135 است كه رقم دهيرس ماهه 3دوره  انيدر پا الير ونيليم 4,654,446به مبلغ 

  .باشديسال م ياتمام شده ابتد متينسبت به ق يدرصد 13,8 شيدهنده افزافوق نشان

  
  اطلاعات مربوط به معاملات با اشخاص وابسته

و در  سي گرديده، جزئي بوده و توسط كميته حسابرسي و هيئت مديره برردوره جاريكليه معاملات با اشخاص وابسته در 
  (ميليون ريال)            طع سه ماهه ارائه شده است.هاي مالي مقصورت

  خريد كالا و خدمات  129مشمول ماده   نوع وابستگي  نام شخص وابسته شرح

  300  *  عضو هيئت مديره    گذاري ساختمان ايران شركت سرمايه هاي اصلي و نهايي شركت 
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  دعاوي حقوقي له يا عليه شركت و اثرات ناشي از آن:
  باشد.شركت فاقد هرگونه دعاوي حقوقي مي

  

  مطابق آخرين مجمع:جزئيات پرداخت و آخرين وضعيت پرداخت سود سهام 

سال 
  مالي

سود سهام 
هيئت پيشنهادي 

سود هر مديره (
  )سهم

سود سهام 
مصوب 

(سود  مجمع
  هر سهم)

پرداخت شده  سود سهام
از طريق سجام (تا پايان 

  سال مالي)

پرداخت  سود سهام
 دورهشده (تا پايان 

  مالي)
  دلايل عدم پرداخت كامل سود سهام

در سايتاطلاعيه  مكرر با وجود انتشار  63  -  -  - 1403
كدال و همچنين پيگيريهاي انجام شده

گذاري مركزي و تسويهشركت سپرده
وجوه، اطلاعات تعدادي از سهامداران در

  باشد.دسترس نمي

1402  53  460  227,831  386,868  

1401 45  120  26,429  490,547  
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  بازارگرداني:
شركت  سهام بخشي از جهت فروش " شركت سبدگردان اميد نهايت نگر "قراردادي را با  1402شركت در فروردين ماه 

. طبق اين قرارداد توافق گرديد كه تعداد منعقد نمود PRX، در غالب كد گذاري ساختمان ايران (نماد وساخت)سرمايه
سهم وساخت از طريق اين سبدگردان به فروش برسد. اطلاعات تكميلي اين سبدگرداني در دوره مالي  192,146,057

  باشد:به شرح زير مي 30/09/1402منتهي به 

  پارامتر  عنوانرديف
  شركت سبدگردان اميد نهايت نگر  PRX نام سبدگردان  1

  26/01/1402 آغاز دوره سبدگرداني 2

  26/01/1403 پايان دوره سبدگرداني 3

  472,295,000,000 منابع اختصاص يافته به سبدگردان از سوي ناشر (ميليون ريال) 4

  192,146,057 از سوي سهامدار عمده منابع اختصاص يافته به سبدگردان 5

 231،802،169،579 مبلغ خريد طي دوره (ميليون ريال) 6

  308,003,514,401 مبلغ فروش طي دوره (ميليون ريال) 7

  15,564,646 تعداد سهام خريداري شده 8

  107,029,705 تعداد سهام فروخته شده 9

 101,100,998 مانده سهام نزد سبدگردان 10
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  :30/09/1402ها در پايان دوره مالي منتهي به گذاريجزئيات سرمايه
  

  فروش )زيانسود (  ارزش ناخالص  بهاي تمام شده   تعداد  داراييرديف

  0  2،561،185،000  3،994،655،112  55،000 سازي ايران (آكنتور) كنتور 1
  0  72،733،474،429  62،141،427،778  20،858،467 بيمه كوثر (كوثر) 2
 0  0  0  0 حق تقدم -بيمه كوثر  3
  11،230،948،874  56،378،575،520  4،383،882،128  5،830،256 بورس كالاي ايران (كالا) 4
  19،422،339،584  704،965،535،883  476،691،552،194  147،822،507 ملت (وبملت)بانك  5
  0  0  27،157،605،749  2،000،000 كشتيراني ايران (حكشتي) 6
  10،940،957،898  1،075،812،305،649  215،760،545،298  477،502،133 تامين سرمايه نوين (تنوين) 7
  0  177،104،720،988  200،927،137،171  176،574،996 تقدم (تنوينح)حق  -تامين سرمايه نوين  8
  2،636،552،688  7،640،000،000  6،705،214،709  800،000 قند شيرين خراسان (قشرين) 9
  0  32،284،000،000  26،734،210،462  7،000،000 ذوب آهن اصفهان (ذوب) 10
  0  296،010،000،000  294،449،362،626  230،000،000 سر. تامين اجتماعي (شستا) 11
  0  152،783،101،100  155،100،394،711  74،528،342 سر. خوارزمي (وخارزم) 12
  0  10،060،675،072  11،292،964،386  4،912،439 بانك صادرات ايران (وبصادر) 13
  0  32،025،825،090  43،934،393،964  1،461،699 (شوينده)مديريت صنعت شوينده  14
  0  8،797،000،000  24،425،900،511  950،000 شركت ايران ارقام (مرقام) 15
  34،263،531،568  168،095،079،360  76،890،442،775  4،428،216 گذاري صنايع پتروشيمي (وپترو)سرمايه 16
  4،134،034،014  421،227،832،440  349،658،155،937  48،085،369 شركت پالايش نفت اصفهان (شپنا) 17
  0  49،367،379،660  49،012،723،200  2،383،746 سيمان سپاهان (سپاها) 18
  0  152،232،710،700  152،505،345،640  3،232،117 كلر پارس (كلر) 19
 (101،220،473)  90،537،342،000  89،874،649،596  8،876،210 گذاري هماي آگاهصندوق سرمايه 20
  0  110،692،151،320  127،219،129،472  10،767،719 پالايش نفت بندر عباس (شبندر) 21
  2،438،243،318  4،308،176،400  4،204،168،855  70،568 توسعه عمران زاگرس (ثزاگرس) سر. 22
  1،469،373،058  24،033،142،800  13،095،223،765  902،145 سيمان مازندران (سمازن) 23
  0  184،730،000،000  200،992،558،661  29،000،000 فولاد مباركه اصفهان (فولاد) 24
  1،115،400،608  115،176،504،540  91،739،799،587  1،826،459 سيمان هگمتان (سهگمت) 25
  1،564،325،746  0  0  0 شيشه قزوين (كقزوي) 26
  0  95،608،000،000  141،690،907،971  34،000،000 خودرو (خودرو)ايران  27
  0  19،313،000،000  24،493،407،364  3،100،000 گذاري البرز (والبر)سرمايه 28
  0  18،084،000،000  21،864،227،385  4،000،000 پالايش نفت تهران (شتران) 29
  0  29،480،000،000  38،915،114،050  4،000،000 صنعت غذايي كورش (غكورش) 30



  (سهامي عام) نيساختمان نو يگذارهيسرماشركت 
 1402 آذر 30دوره مالي منتهي به براي تفسيري مديريت گزارش 

24 

 

  0  17،616،000،000  21،471،426،549  2،400،000 توسعه صنايع بهشهر (وبشهر) 31
  0  24،318،000،000  26،625،174،737  8،400،000 ايران ترانسفو (بترانس) 32
  0  12،980،000،000  19،496،904،717  5،000،000 سايپا (خساپا) 33
  0  31،340،127،424  36،351،623،648  8،783،668 فولاد خوزستان (فخوز) 34
  0  28،620،000،000  31،520،434،222  1،500،000 كشت و دامداري فكا (زفكا) 35
  0  5،344،000،000  6،970،334،047  2،000،000 توسعه مولد نيروگاهي جهرم (بجهرم) 36
  0  2،847،110،080  4،019،816،006  323،168 مبين انرژي خليج فارس (مبين) 37
  0  0  7،393،296،013  646،336 حق تقدم -مبين انرژي خليج فارس  38
  0  26،054،800،000  29،140،766،779  10،600،000 بانك تجارت (وتجارت) 39
  0  14،251،626،400  13،921،945،069  426،185 سيمان صوفيان (سصوفي) 40
  0  104،274،155،700  111،681،534،709  15،134،130 گذاري اقتصاد نوين (سنوين)سرمايه 41
  0  52،287،517،282  57،328،671،749  10،049،494 شيشه همدان (كهمدا) 42
  0  24،010،965،000  26،750،489،146  2،319،900 صنايع غذايي مينو شرق (غمينو) 43
  0  10،564،453،350  12،569،757،306  237،137 (فروژ) آلياژ ايران صنايع فرو 44
  0  3،741،000،000  3،811،885،107  300،000 دارويي رازك (درازك) 45
  0  5،114،400،000  5،241،584،758  120،000 سيمان غرب (سغرب) 46
  97،874،216  0  0  0 كربن ايران (شكربن) 47
  0  12،999،996،750  17،723،723،659  3،999،999 (سمگا)گذاري ميراث فرهنگي سرمايه 48
  0  15،328،000،000  18،099،217،483  1،600،000 اقتصادي و خودكفايي آزادگان (خودكفا) 49
  0  38،077،642،000  43،272،812،623  754،760 اقتصادي نگين گردشگري ايرانيان (گنگين) 50
  1،212،111،925  9،913،680،000  9،857،821،542  1،124،000 (ثتران)گذاري مسكن تهران سرمايه 51
  0  5،564،800،000  6،106،110،472  740،000 توليد و توسعه سرب و روي ايرانيان (فتوسا) 52
  1،934،038،573  115،393،690،750  102،696،292،193  35،505،751 قند نيشابور (قنيشا) 53
  170،131،406  8،662،500،000  8،399،524،014  150،000 خوزستان (وثخوز)سر. توسعه  54
  0  22،410،000،000  22،781،179،065  1،500،000 سيمان شرق (سشرق) 55
  0  9،328،000،000  9،033،407،970  2،000،000 گذاري توكا فولاد (وتوكا)سرمايه 56
  769،099،596  8،790،000،000  7،354،531،897  1،000،000 گذاري مسكن (ثمسكن)سرمايه 57
  0  11،174،295،960  10،118،820،961  1،897،164 گروه مالي مهر آيندگان (ومهان) 58
  0  101،666،431،260  99،642،227،701  6،200،685 گذاري كاراصندوق سرمايه 59
  0  17،954،784،370  17،434،528،272  394،871 پارس فولاد سبزوار (فسبزوا) 60
  0  2،349،720،000  2،228،582،777  1،220،000 بيمه نوين (نوين) 61
  0  10،824،000،000  10،072،565،099  600،000 بازنشستگي (وصندوق) گذاري صسرمايه 62
  0  16،861،124،280  16،583،740،393  2،361،502 گذاري ملي ايران (ونيكي)سرمايه 63
  0  5،186،165،405  4،999،720،430  2،455 بازده بورس صندوق 64
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  0  7،180،000،000  7،163،492،520  500،000 شركت مپنا (رمپنا) 65
  0  43،817،230،840  40،855،360،145  251،116 پتروشيمي پرديس (شپديس) 66
  0  654،073،701  654،073،701  235،857 قند پارس (قپارس) 67
  0  116،000،000  5،800،000  20،000 كارگزاري اقتصاد نوينشركت  68
  0  80،000،000  80،000،000  1 توسعه صنعت (توسعه صنعت) سر. 69
  0  2،241،000،185،220  153،905،589،780  266،152،041 نوسازي و ساختمان تهران (ثنوسا) 70
  125،521،180،950  2،440،090،574،683  516،501،125،581  1،169،185،709 سر. ساختمان ايران (وساخت) 71
  6،430،165،111  239،111،735،940  44،576،511،363  40،254،501 بانك اقتصاد نوين (ونوين) 72
  0  1،566،271،592،424  121،463،516،499  1،080،932،776 سر. توسعه و عمران استان كرمان (كرمان) 73
  0  3،605،700،000  3،329،592،751  101،000 عمران استان اردبيل (ثتوسا)سر. توسعه و  74
  160،606،664  720،728،920  186،435،153  52،762 تامين مسكن جوانان (ثجوان) 75
  0  3،769،600،000  3،769،600،000  3،750،000 تامين مسكن نوين 76
  0  5،400،000،000  5،399،850،000  5،400،000 تامين مسكن نويد ايرانيان 77

  225,409,695,324  4،654،446،499،663 11،439،708،125،690  4،001،095،356 كل جمع

  

                    مالي: يهانهيهز
  

  31/06/1402  30/09/1402 ميليون ريال)مبالغ به ( عنوان

  3,128 1,793 يبار كارگزارتاع نيسود و كارمزد تام

  82  6  ريو سا يكارمزد بانك

  1,875  3,134  جمع
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  هاي فروش، اداري و عمومي:جزئيات هزينه

  31/06/1402  30/09/1402  عنوانرديف

  24,026  7,649 ايحقوق و دستمزد و مزا 1

  3,308  1,057 بيمه سهم كارفرما 2

  2,000  0 ت مديرهپاداش هيئ 3

  1,410  240 ت مديرهحق حضور در جلسات هيئ 4

  7,039  314 پاداش عيدي و 5

  2,843  650 هاي پرسنليساير هزينه 6

  40,626  9,911  جمع
  

  وضعيت نقدينگي شركت: 
  

  پايان دوره در مانده  گردش بستانكار  گردش بدهكار هابانك

  60،037،869  0  60،037،869  جاري -سعادت آباد  - اقتصاد نوين 

  6،479،108  10،445،925،902  10،452،405،010 سپرده - سعادت آباد - اقتصاد نوين 

  714،528،396  143،157،191،810  143،871،720،206 قرض الحسنه جاري - مطهري – رفاه 

  381،610،586  15،268،941،736  15،650،552،322 قرض الحسنه - مطهري – قرض الحسنه مهر ايران 

  48،511،340  5،564،000  54،075،340 قرض الحسنه -غدير  - اقتصاد نوين 

  168،877،623،448 1،211،167،299  170،088،790،747 جمع
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   :كردن مخاطرات تيريجهت پوشش و مد هيئت مديره هايو راه حل انجام شده اقدامات
  

 شركت يو اصلاح پرتفو بررسي. 
 سايت شركت جهت تسهيل دسترسي اندازي پرتال سهامداري شركت و دسترسي به آن از طريق راه

  سهامداران محترم.
 شركت يو مال ياتيعمل يو اصلاح ساختارها تيتقو ز،يتجه.  
 يمال نيتام نينو ياز ابزارها يريگدر شركت در چارچوب بهره يمال نيتام ياصلاح ساختارها. 
 ه و بررسي در كميت هاي شركت در قالب تهيه گزارشات پايش ماهانه و سالانهپايش روزانه و ماهانه ريسك

  گذاري.ريسك و سرمايه
  
  

  گيري:نتيجه
 

با توجه به نوع فعاليت شركت، قطع به يقين تصميمات اقتصادي داخلي و تاثيرات اقتصاد جهاني باعث رشد يا تضعيف بازار 
پتروشيمي، بودجه سال بورس و اوراق بهادار خواهد شد. بديهي است عوامل تاثيرگذار متعدد مانند نرخ خوراك صنايع 

، پايش و باشدباشد. آنچه كه در حيطه كنترل شركت ميآينده، تورم، نرخ بهره بانكي و بين بانكي بر روند بازار موثر مي
هاي مرتبط است كه در اين راستا هيئت مديره تمام تلاش خود را كماكان براي حفظ سوددهي رصد دائمي بازار و ريسك
  شركت انجام خواهد داد.
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