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 فعاليت  ه وتاريخچ -1
 تاريخچه -1-1

 گقهرذکرقگ س ر گ سارسواسقر21 رر صررگقذنر  گقیگخر گ ار سعررسدر   رشررت سرمررت گذاری ساخرمررگنویگ ر سذاریرمرر گ ار گ ر رس ر
 ارصررساشرشررت سرمرر گ ار گ ر دمرر طرشرر هرور ارشرریگا رررر03/05/1383  گقسار حسررسمر ارشررسقنرسذارشررت سرقار گاذ رر

سقسا رثبسرشرت و گر  تس ر ارثبسرامر  هرسمرسرورقارررقا10102680599شر گمرار  ارشرت سررررو03/05/1383 ساخرر226900
مرگ  گ ر سا رورسواسقر  گقسار  تس ر ارثبسرامر  هرسمرسنرقار گار گعرترشرت سرمرت گذارر زق11012 ارشریگاهرررر1/12/1390 گاذ رر

ی ساخرمرگنویگ ر سذارزز روس  یگخر اگاخررت ارشرت سرمرت گذاری ساخرمرگنویگ رسذتس رسمرسروروس  ر اگاخر  گذاریتوهر
 سچارقوس قیمرر–شر   رس ی رقصر تن گ گ ررر–شرت سرمرت گذاری ساخرمرگنویگ رسذتس ر ار گشر نر  رگ ار ت زرسصر ارشرت سر  تس رر

ر بقارقو ر ار گش رنر–ر4پلاکررر–غت ا
 

 فعاليت اصلي  -1-2

 اساسنامه به شرح زير مي باشد: 3موضوع فعاليت شركت طبق ماده  

مررت گذاری ساخرقارمرر گ رمرمرر مرس  ررت ارمروس  یگخرمررت گذاری ساخرصرر  وقریگرذگرمررگذترسواسقر  گقسارقساسخر نراسخرررر-2-1-1
شررت سریگرمر سمررسررگشرذگرصرر  وقریگخرمررت گذاری ساخر گری ار سررطرس وکگدر ار ساخر ار ار   گذارذگر ارییتسهرسشرر گ روس سرروارر

رگذارپ ذتراسرقارسنو گار گتروارذگرقارآ ر کسذرقگ لر لا ظار  گ  ننسقم  وتارشت سرمر سمسارذگرص  وقرمت گذاری ساخرمت 
مرت گذاری ساخرقارمرگذترسواسقر  گقسار ار ار سار ویسارقساسخر نراسخر  سرسرور سس گذارس و گمر  ذترذگر  وتار گشرتراسر ار-2-1-2

ر گ کرسواسقر  گقسار یارقی ن
 فعاليت فرعي -3-1

 
رمت گذاری ساخرقایسسیارمپتقهر گ کارورمپتقهریگخرمت گذاری ساخر زقر گ کریگرور سمسگشر گ ارس وبگاخر اگ ن-3-1-1
مررت گذاری ساخرقارمرر گ رمرمرر مرس  ررت ارمروس  یگخرمررت گذاری ساخرصرر  وقریگرذگرمررگذترسواسقر  گقسارقساسخر نراسخرر-3-1-2

شرت سریگمر سمرسرگشرذگرصر  وقریگخرمرت گذاری ساخر گری ار سرطرس وکگدر ار ساخر ار ار   گذارذگر ارییتسهرسشر گ روس سروارنسقرمر
ر سمسارذگرص  وقرمت گذاری ساخرمت گذارپ ذتراسرقارسنو گاریتروارذگرقارآ ر کسذرقگ لر لا ظار  گ  نررمر  وتارشت س

مررت گذاری ساخرقارمررگذترقساسذاریگرس رزی ارقساسذاریگخرر زذکارمرپتواهریگخر س   خرورپتواهریگخرمررگنویگ ار گری اررر-3-1-3
ر سطرس وکگدن

ساسئرارنر  رگشر ت بار رگر رگ سارسواسقر  رگقسارس رزی رار رپر ذت رمررریرسرقارصررر ر وقریرگخرمرررت رگذراریر ساخرمر رگ  ار رگ ار-3-1-4
ر گ سایتقس ارسواسقر  گقسارمر  گا سرقار و  رپ ذتهر سذسارسواسقر  گقسارمر ضی ار ق شس  یارسصلرذگر  سقلرمسقرسواسقر  گقسان

ر
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شرت سر ار سس  رقاراسمروگخرسزتسخرروگ  سریگخر   سامرقار  وقر قتاسشرور کگقرسمرگمر گ ارسق س ر ارسن رررمرگذترروگ  سریگ -3-1-5
 سرر  لاشر گ ارذگر حصرر لرقساسذار یگذ رذگرسمرر گقرس وبگاخر گ کارسرووگور   رور اروساقسشرورصررگقاسشر گدر پتقس قرورس سارییت ار

 رسمرسر ارقاراسمروگخرسزتسخرروگ  سریگخرشرت سرعرتواشرقسشروار گشر رورر ت س اراسرس اگ رقی نسذارسق س گشررقارقارصرسا ار اگر
ررررررررس اگ رآ ریگرقار قتاسشر  عر   هر گش ن

ر
روگ  سرسصر ارشرت سر ارقواهر ساقریزسا رمرت گذاری ساخرقارمر گ رشرت سریگم سمرسرگشرذگرصر  وقریگخرمرت گذاررر-3-1-6

ری ساخر ار گش ن
 

 تعداد كاركنان   -4-1

ر ارشتور ذتر سقهرسمس ررررقواه وسمار و سقر گا  گ ر ار
ر

مالي منتهي به  دوره 
31/03/1405 

به   يمنته يمال سال
31/06/1404 

 نفر 9 نفر  12 كاركنان موقت
 نفر 9 نفر  21 جمع

 
 :شده حسابداري جديد و تجديد نظر هاي  داستانداربکارگيري  -2

 اري لازم الاجرا هستند :ج دوره استاندارد هاي حسابداري جديد و تجديد نظر شده مصوب كه در  – 2-1
رررن43سموگ  ساقر سگ  ساخررر-2-1-1
 ترصرساشرررسمرسرود  رسدزتسرررر1404/رر01/01س رر  سس رقاآ  ر ی  گ ار گصرلرس رقتساقسقرر گر  روتذگ ر ارر گرر43شریگاهررسمروگ  ساقر سرگ  ساخررر-2-2-2

ر  ساقنرآثگار گرسیی واریگخر گ ا
ر
 اهم رويه هاي حسابداري  -3

 مبناي اندازه گيري استفاده شده در تهيه صورت مالي-3-1
رصسا  گخر گ ارسمگمار تر ب گخر  گخر یگ رش هر گاذ ار   ارورقار سساقر ذترس رسا ش گخرزگاخرسموکگقهرش هرسمسر ررررر
ر 17مت گذاری ساخریگخرزگاخرمتذعرس یوگ  ار ارسقلر  گخر یگ رش هرورنگ صرسا  ررتو ر ایسدرمت گذاری ساخریگریرذگققسشسررر–س فررررر
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 سرمايه گذاري ها-3-2
 : اندازه گيري 

 سرمايه گذاري هاي بلند مدت :
ر  گخر یگ رش هر ار ستر گیشرسا  رس بگشواریترذکرس رمت گذاری ساذ گرررررررررررمت گذاری ساخرقارسواسقر  گقساررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر

 سرمايه گذاري هاي جاري :
رذاری ساخریگرمت گذاری ساخریگخرمتذعرس یوگ  ارقار گ سارررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررسقلر  گخر یگ رش هرورنگ صرسا  ررتو ر ایسدرمت گ

رمت گذاری ساخریگرمگذترمت گذاری ساخریگخرزگاخرررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررسقلر  گخر یگ رش هرورنگ صرسا  ررتو ریترذکرس ر
 

ر ررشناخت درآمد
رمسقرم گ  ررر

رمت گذارپ ذتر قار  گ ر صسذطرمسقر سمار ایعر یس ارصگ بگ رم گ رشت سررررررررررررررمت گذاری ساخریگخرزگاخرور    ر  شرقارم گ رشت و گرررررررررر
ر ریر گر گاذ رصساشروعو سر گ ارررررررررررررررر

ر                                                                               قار  گ ر حقنرمسقر ضی ارش هرررررررررمت گذاری ساخرقارمگذترسواسقر  گقساررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر
 مخارج تامين مالي -3-3
قساسذاریگخروسز رر"  گاجر گ  ار گ ارقارقواهروقسدر ار  سس ریزذ ارشر گمرگذار ارشرسقرنر ارسمرو  گخر  گازار ار سروق یگلرقگ لرس وسرگمر ار حصر لرررررررر

رسمسرنرر"شتسذار
ردارايي هاي ثابت مشهود -3-4
  گاجر و خر ت بار گرقساسذاریگخرثگ سر  ر سقر ار سزطرقساسذاریگخرثگ سر  ر سقرمر تر ب گخر  گخر یگ رشر هرس  س هری تخر ارشرسقرنررر-1-4-3ررررررررر

مر ار ب غرر  بسقروعرو سرقساسذارقار قگذسرار گرسمروگ  ساقر ی کتقرسا ذگ ارشر هرسو  ارآ ریتققرور  اتر ارسرزسذشر  گرعرسقوصرگقخر گصرلرس رقساسذارشرسقرر
شرسقرنر  گاجراو  تهر وی ترور گ  ساخرقساسذاریگر ار ار  ظسار ک رررقروتخرقساسذارسعرگرارور ار یتر ک  ر گق یگ  هرقساسذاریگخر ت س ر سرو  کر ار

رقرنوعو سرقساسذارقار قگذسار گرسموگ  ساقر ی کتقرسا ذگ ارش هرسو  ارقساسذارس اگ ر ارشسقرمرقار  گ روقسدر ار  سس ریزذ ارش گمگذار اریتق
سمرو لاکرقساسذاریگخرثگ سر  ر سقرمر گر سزار ارس گسخر صرتار  گرعرسقوصرگقخرآ ار ساقرس وظگاریرشرگ لر یتر ک  ر ترآواقخر رقساسذارررر-2-4-3رررررررر

قگ س ر گ  گشریگخر سروق مر صرسمرسمرک  ررررر31/04/1394سصرلا  ار صرسمررر149یگخر ت س رور گرقار ظتریتروارآذ ار گ ارسمرو لا گشر سعرسدر گقهر
رورسصلا  اریگخر و خرآ رور ترسمگ ر تخریگروراو ریگخر ذتر حگمبار ارشسقر رر1366

 دارايي                                      نرخ استهلاك                         روش استهلاك  نوع
 ـــــــــــــــــــــــــــــــ            ــ             ـــ    ـــــــــــــــــــ

رنار سوق مرررررررررررررررررررمگ ا3وررر5مگ اروررر6ورر10ررررررررررررررررررررررررسثگثارور  صس گشر
رنار سوق مرمگ اررررررررررررررررررررررررر25ررررررررررررررررررررررمگنویگ ررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر
رنار سوق مررررررررررررررررررررررررررررررررمگ ا6رررررررررررررررررررررررررررومگئار ق  ارررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررر

ر
ر
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 تسخرقساسذاریگخرثگ وار ار ار گهر حص لر ارشسقرور ساقر  تهر تقساخرقتسار اری تقمرسمو لاکرس رسوار گهر و ر حگمبارورقار سگ  گررر-ر3-4-2-1
 وط لر گارذگر  لرقذگتر تسخر  ظسارر ارشسقنرقار سساقخر اریترذکرس رقساسذاریگخرسمو لاکرپ ذترپطرس رآ گقیارز سر  تهر تقساخر ار  سرر

قارسذارصساشرر تخرسمو لاکر  وکطرقارز وار گدمسنرر%ر30 ساقرسموکگقهرقتسار گ تقمر  زس رسمو لاکرآ ر تسخر  شرذگقرش هر وگقارررر   ا
%رر  شر  گ ار ارقساسذار ساقرسموکگقهرقتسار گتروارسمسر ار  شر گقار گ  هر و  ارش هر تسخررر70چ گ چار حگمبارسمو لاکر تر سطر  شر گش م

ررررررنسسی رش نرز وارسعگراقارسذارسمو لاکرقساسذارر
ر
 دارايي هاي نا مشهود   -3-5

ر.قساسذاریگخر گر   سقرمر تر ب گخر  گخر یگ رش هرس  س هری تخرورقار سگ  گرثبسر ارشسقرر-3-5-1
یگرور ساقرس وظگار ت س رور ترسمررگ ر تخرراآ ررخ صررتار  گرعرسقوصررگقرخ گر سزار ارس گسررام  ورر   گ  رر سقر گر یتر کرخیگذاسمررو لاکرقساسرر-3-5-2
ر شسقا حگمبار رتذ ررخیگاو 

ر
 روش استهلاك  نرخ استهلاك  نوع دارايي 

 نار سوق مررمگ ارر3رسرزسایگ ت 

ر
 زيان كاهش ارزش دارايي ها-3-6

قارپگذگ ریترقواهریزساشگتخرقارصساشروزسقریتیس ار  گ ارسخرقسار ترس کگ ر گیشرسا  رقساسذاریگرمرآ  س ر گیشرسا  ر-3-6-1
رس اگ ر  گ تقرنرقارسذارصساشر ب غر گ ذگرو ارقساسذاریگر تآواقرور گرسا  رقروتخرآ ر قگذسار اریتققرن

آ  س ر گیشرسا  رقساسذار گ   سقر گر یتر ک  ر گ و ارمقارصساشروزسقریتیس ار  گ ارسخرقسار ترس کگ ر گیشرسا  رس اگ رر-3-6-2
ر ارپ ذتقنر

 ب غر گ ذگرو ارذکرقساسذامرسا  ررتو ر ار ستر  گاجررتو رذگرسا  رسقوصگقخریت  س ر   وترسمسر ار گش نسا  رسقوصگقخر-3-6-3
 ق خرآ ار گشارس رقساسذار گرسموکگقهرس ر تخر  زذلرقبلرس ر گ  گشر ار  گ گترسا  ر  گ ارپساروراذسکریگخررر تس تر گرسا  ررو ارزتذگ ریگخ

ر  وصرقساسذار ارزتذگ ریگخر ق خرآ ار تآواقخر گ سرآ ر و ذلر   هرسمسم ار گش نر
   گرقارصسا  کار ب غر گ ذگرو ارذکرقساسذارس ر ب غرقروتخرآ ر یوتر گش م ب غرقروتخرقساسذار گر ب غر گ ذگرو ارآ ر گیشرذگروارور-3-6-4

ر کگوشر ار  سس ر ذگ ر گیشرسا  ر لارگص ارقارمسقرور ذگ رش گمگذار اریتققنر
قارصساشرسرزسذشر ب غر گ ذگرو ارس ر  گ رش گمگذارآنتذار ذگ ر ار  گ گتر تی سر ذگ ر گیشرسا  رقساسذار ار گش م ب غرقروتخرر-3-6-5

رسرن تی ز ذ ر  س  تر گر ب غرقروتخر گررتضر   رش گمگذار ذگ ر گیشرسا  رقارمگاریگخرقبلرمسرزسذشر ارذگ  ررقساسذار گر ب غر گ ذگرو ا
ر ذگ ر گیشرسا  رقساسذار  زر لارگص ارقارصساشرمسقرور ذگ رش گمگذار اریتققنر

ر
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 شده براي فروش هاي غيرجاري نگهداريدارايي  -3-7
شسقمر ارروس   ر ار ب غرقروتخرآ  گمر ی  گرس ر تذنررتو رور ارسموکگقهر سویتر گ ذگرسر ارریگخغ تزگاخری ایس ارریگخقساسذارر-3-7-1

غ تزگاخرررریگخشسقر ارقساسذاشسقنرسذارشتسذار   گر  گ ارس تس ر ا   خر اش هر تسخررتو «ر بقایگخرغ تزگاخر گ  ساخ  سس ر»قساسذا
یگذار تمس رور ویساروس   رز سررتو ررساخرقاروعو سررو ارآ مررقار تر سطرشتسذطار ار تسخررتو رچ  ارقساسذاریگخی ایس ا

وس   ررریگخی ایس ارریگرسمسمرآ گقهر سقهروررتو رآ ر س گار حویلر گش رورمطحر  گمبارس ر  ذتذسمر وو  ر ارسزتسخر توررتو رقساسذا
   خمر ارسمو  گخر سساقخر ارنگاجرس ر  طارسنو گار  ذتذسررسخر ارس وظگاراوقرشتسذار کی لررتو ر ارذکسگارس ر گاذ ر بقایس ا گش ر ا

رشت سرسمسمرس تس رشسقنر
ی تخرروس   ر گ  ساخرش هر تسخررتو مر» ارسقلر ب غرقروتخرورنگ صرسا  ررتو «رس  س هرریگخغ تزگاخری ایس ارریگخقساسذارر-3-7-2

رشسقنر ا
 ماليات بر درآمد  -3-8

 هزينه ماليات  -3-8-1
 گترقارررر م رشسرر  وکط ذگ رررروررمسققارصساشررس وقگ ار گذ رر گ  گشررزگاخروررررگ  گشریزذ ار گ  گشمر ایسدر گ  گشرزگاخرورس وقگ ارسمسنر ر

 سساقخر ار ارسقلا رش گمگذارش هرقارصساشرمسقرور ذگ رزگ عرذگر قسقرصگ بگ رمت گذار ت بار گش  ر ار ار ت  طر گذ رقارصساشرمسقرور
ر ذگ رزگ عرذگر سوق یگرقار قسقر گ کگ ارش گمگذارشس  نر

 ماليات انتقالي -3-8-2
یگر تسخر قگص ریزساشگتخر گ ارور بگ غر ساقرسموکگقهر تسخر قگص ریگرور  یا گ  گشرس وقگ امر ترسمگ ر کگوشر سقوار  ار ب غرقروتخرقساسذا

رشسقنر گ  گ ار حگمبار ا
یگخر گ  گشرس وقگ امر حویلر سق روزسقرمسقر  یساراذقارپگذگ ریترقواهریزساشگتخر تسخرس ی  گ رس رقگ   سر گ ذگرسر ب غرقروتخرقساس

یگخر ز ساراذیتققرورقارصساشرعتواشمر ب غرقروتخرقساسار گ  گشرس وقگ ارسا ذگ ار اذ   ار تسخر گ ذگرسرقساس گ  گشرقارآذ  هرقگ لرپ شر
شسقر اروزسقرمسقر  یسار گ  گشر ار  زس ر گرامررسقنرچ  ار گی امرقارصسا ار تی سرقسقهر ارش گر  زس رقگ لر گ ذگرسر گیشرقسقهر ا

ر حویلر گش نر
ر

 ماليات جاري و بدهي هاي ماليات جاريتهاتر دارايي هاي -3-8-3
شرررت رسرقساسذاریرگخر رگ  رگشرزرگاخرور ر یاریرگخر رگ  رگشرزرگاخراسر   رگرقارصرررسا ار  رگ تر ار  ر ر رارس ف  نرقرگ س ار تسخر  رگ تر برگ غر

رش گمگذارش هرقسشوار گش رورم قص ر سسذار تر ب گخرنگ صمذگر گ ذگرسرور سسذارییز گ رقساسذاریگرور  یاراسرقسشوار گش ن
ر
ر
ر
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 شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين)سهامي عام( 

 يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 
 1405 خرداد 31منتهي به  ماهه  نهدوره  

 

 
 

 

 ماليات جاري و انتقالي دوره جاري-3-8-4
 گ  گشرزگاخرورس وقگ ارقارمرسقرور ذگ رشر گمرگذار ارشرسقم ارسمروسر گخر  گ ار ارآ ریگر ت س ر ارسقلا ار ار گشر  ر ارقارمرگذترسقلا رمرسقرور
 ذگ رزگ عرذگر سروق یگرقار قسقر گ کگ ارشر گمرگذار ارشرس  م ارقارسذارنصرس م گ  گشرزگاخرورس وقگ ار  زر ار ت  طرقارمرگذترسقلا رمرسقرور

رعرذگر سوق یگرقار قسقر گ کگ ارش گمگذار ارشس  ن ذگ رزگ 
ر
 ذخائر-4

  یاریگذاریسررو  ر ار  گ ر سررسذارذگر و  ار ب غرآ ر سس ر گرس  گ رقگ لر سزارسمررسرنرذنگئتر  گ ارشرر گمررگذار ارشررس  ر ار ذنگئترمر-4-1
نتوجر  گرعرسقوصرگقخر تسخر سرسذار و  ر حویلر گشر ر ب غرقار و ااراوذ سقریگخری شروار گشر رمررشرت سرقساسخر و  ررو اریقگ س ارذگر ترار 

ر و  ر اریس ارسخرس کگپ ذترقگ لر تآواقر گش رن
رذنگئترقارپگذگ ریترقواهر گ ار تامرارور تسخر  رگ رقسق ر  وتذار تآواقرزگاخر و ذلر ارشرس  ریتیگهرنتوجر  گرعرسقوصرگقخر تسخر سرسذا

ر و  رمرقذگتر حویلر بگش رمرذن تهر تی سرقسقهر ارشسقرن
ر

 ذخيره مزاياي پايان خدمت كاركنان   -4-2
ذن تهررد  ر تسخریترمرگارن  سرآ گ ر حگمرباروررر گهرآنتذار قسقرور زسذگخر سرویترر1ذن تهر زسذگخرپگذگ رن  سر گا  گ مر تسمرگ رر

رنیتقذ هرسمسقار سگ  گرس یگار
ر

 سهام خزانه -5
رقاررر گ کگ ار قسقرر  شرقارر گی  هراقمررذکر  سس ر ارور   رسقرثبسرروررشر گمرگذارقرگ تررقاررشر هر یگ ر  گخرراو ر ارنزس ارمر گ   -5-1

رقاررر ذگ اررذگررمررسقرری چررشررت سمررنسقرر گ کگ ارس زسایگخرس طگاررذگرررس و ررگاررتو مرررنتذ مرر  گ ررقانر   ررسقرساسئار گ ارروعررو سررصررساشر
ر.ققیتررش گمگذارر گ کگ ار قسقرر  شرقار سوق مرر طسارر گذ رررقاذگرواررذگررپتقسنوارس سخر گ انرر ی  سقررش گمگذارر ذگ رورمسقررصساشر

ور گ ارر ی  ررسقررشرر گمررگذاررزگ عرر ذگ رورمررسقررصررساشررورر ذگ رورمررسقررصررساشرررقارر ب غاری چگس اررنزس امررمرر گ رررتو رری گگ   -5-2
رن   سقرثبسروررش گمگذار«رنزس ارم گ  ر ستیرصتار»رقار سگمررس وکگوشرنگ صر ب غررتو رور ب غرقروتخ

رر گ  هرنرر   رسقر ار سرگمرمرسقری ذگ  رس بگشروار  وقلرنزس ارمر گ  رر سرتیرصرتارر سرگمررقارر  یکگارر گ  هرریزساشرگتخمررر گاذ ررقا  -5-3
ر اررر گق یگ  هررو ارآ ر سرگمر  ظساررمرررس بگشروا رر ذگ یرمرسقرر سرگمرر ارقب ا  ظسارشر هرررنزس ارمر گ ر سرترر  زس ر گررر ز سارر سرگمررر سروگ کگا

رر سرگمر اررنزس امررمر گ ر لرررتو رر  گ ررقاررورساسئاررقارصرساشروعرو سر گ ارورقار  شر قسقر گ کگ ا«رنزس ارمر گ ررصرتار»ر  سس 
ر.   سقر  وقلررس بگشوا رر ذگ یررمسق
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 شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين)سهامي عام( 

 يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي 
 1405 خرداد 31منتهي به  ماهه  نهدوره  

 

 
 

 

ر ایسدرررشرر هر یگ ر  گخرر  گ گ ار ب گخرر ترنزس ارمرر مرریتررقروتخر ب غررشررسقمرروسی ساررنزس امررمرر گ ر ایسدرس رر   ررار   گرریتیگه-5-4
ر.   سقرر گمبارنزس ارم گ 

 
 قضاوتهاي مديريت در فرآيند بکارگيري رويه هاي حسابداري و برآورد ها  -6

 قضاوتها در فرآيند بکار گيري رويه هاي حسابداري  -6-1
 طبقه بندي سرمايه گذاري ها در طبقه دارايي غير جاري-6-1-1

ی گشر  ذتهر گر تامرار گ  سشرسرمرت گذارور ق ذ گار ساقر  گ رمرقصر ر گ  ساخرمرت گذاری ساخریگخر    ر  شر تسخر  شر سد اراسر
قساقنرسذارمررت گذاری ساخریگر گرقصرر رسمرروکگقهر سررویتر سمررارشررت سر گ  ساخر ارشررسقروری ارآ ر گ  سارخرپت کسذارس رمررت گذار

رنمت گذار تسخرشت سرسمسی ساخریگرز سر گ  ارقاآ  رورذگراش رر
 سمرگ خرورمرگنویگ ر  تس ر   تغمرریگخرمرت گذاری ساخرقارشرت سرررمرشرت س1398رر/24/12 بنر صرس اری گشر  ذتهر ساخرررر-6-1-2

 گرییگی گارشررت سرمررت گذاررر ز ساقار ساقرشررت سریگخر  بسقهرور   ار صرری مری تذ گرررذ کسرقساسخقساسر سق ر ضررسری گشر  ذتهمرر
رنصساشر ارپ ذتقری ساخرمگنویگ رسذتس یشت سرسص ا 

ر
 قضاوت مربوط به برآورد ها  -6-2

 رارغ ترس ر تآواقریزذ راریرگخر ت س ر رارذنرگذتریزذ راریرگری رار تر ب رگخر ی کتقروسقوارقواهریرگخرقبرلر رارصرررساشر تآواقخرقاررر-6-2-1
ر سگ  گر  ظساریتقذ هرسمس ر  ذتذسرس ر تآواقرقذگتخرسموکگقهر  یسقهرسمسن

ر
ر
ر
ر
ر
ر
ر
ر
ر

ر
ر
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یادداشت
 دوره نه ماهه 

منتهی به 
1405/03/31

 دوره نه ماهه 
منتهی به 

1404/03/31

 میلیون ریال میلیون ریال

292,396  436,155  2-17سود سهام

 436,155 292,396

 دوره نه ماهه 
منتهی به 

1405/03/31

 دوره نه ماهه 
منتهی به 

1404/03/31

 میلیون ریال میلیون ریال
 9 5

 9 5

یادداشت
 دوره نه ماهه 

منتهی به 
1405/03/31

 دوره نه ماهه 
منتهی به 

1404/03/31

 میلیون ریال میلیون ریال

900,970  1,084,200  2-17سود فروش سهام

111,906  293,017  2-17واحدهای صندوق های سرمایه گذاری
  1,377,217  1,012,876

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 

سود فروش سرمایه گذاریها-9

درآمد سود سهام-7

13

درآمد سود تضمین شده-8

سپرده های سرمایه گذاری بانکی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

یادداشتهای توضیحی صورت های مالی



هزینه های حقوق و دستمزد و مزایا-10

یادداشت

 دوره نه ماهه 
منتهی به 

1405/03/31

 دوره نه ماهه منتهی 
1404/03/31به 

 میلیون ریال میلیون ریال

40,423 52,981 1-10حقوق و دستمزد و مزایا

5,805 7,511 بیمه سهم کارفرما

6,431 12,804 2-10 عیدی و پاداش

5,381 18,762 سایر هزینه های پرسنلی

 92,059 58,040

یادداشت

 دوره نه ماهه 
منتهی به 

1405/03/31

 دوره نه ماهه منتهی 
1404/03/31به 

 میلیون ریال میلیون ریالسایر هزینه ها -11
3,380 11,135 1-11حق الزحمه کارشناسی و مشاوره

1,647 2,295  حق حضور در جلسات هیات مدیره

1,676 4,470 تعمیر و نگهداری شارژ ساختمان

4,000 5,000 پاداش هیات مدیره

566 1,141 تعمیر و نگهداری وسایط نقلیه

1,134 2,279 هزینه حسابرسی

6,842 7,678 هزینه های اشتراک و حق عضویت

2,602 4,328 هزینه ها ی مجمع و بورس

272 378 هزینه چاپ و تکثیر

13,454 21,066 2-11 سایر هزینه ها

 59,769 35,573

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 
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0می باشد1405مربوط به افزایش نیروی انسانی نسبت به دوره قبل و افزایش قانونی وزارت کار در سال  "افزایش هزینه حقوق و دستمزد عمدا10-1

0عمده حساب فوق بابت حق الزحمه کمیته های حسابرسی و تخصصی سرمایه گذاری شرکت می باشد11-1 

عمده حساب فوق بابت پرداختهای هزینه خدمات پشتیبانی ،هزینه های مالیات، هزینه برق ، ایاب وذهاب ، ملزومات اداری و سایر موارد 11-2 
.میباشد

0افزایش هزینه عیدی و پاداش مربوط هزینه عیدی و پاداش عملکرد و هزینه های بهره وری پرسنل می باشد10-2



هزینه های مالی-12

یادداشت

 دوره نه ماهه منتهی 
1405/03/31به 

 دوره نه ماهه منتهی 
1404/03/31به 

 میلیون ریال میلیون ریال
1,133 12,208 1-12سود و کارمزد تامین اعتبار کارگزاری

 42 85

 12,250 1,218

 دوره نه ماهه منتهی 
1405/03/31به 

 دوره نه ماهه منتهی 
1404/03/31به 

 میلیون ریال میلیون ریال

4,942 28,505 1-13(اشخاص وابسته)سایر درآمد ها

 28,505 4,942

15

کارمزد بانکی و سایر

.مبلغ مزبور مربوط به خدمات مشاوره در زمینه مدیریت سرمایه گذاری سهام میباشد-13-1

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

سایر درآمد ها و هزینه های غیر عملیاتی-13

.مبلغ مزبور مربوط به کارمزد تامین اعتبار از کارگزاری به صورت کوتاه مدت می باشد-12-1



پایه هر سهم (زیان)مبنای محاسبه سود -14

 دوره نه ماهه منتهی 
1405/03/31به 

 دوره نه ماهه منتهی 
1404/03/31به 

 میلیون ریال میلیون ریال
عملیاتی- سود ناشی از عملیات در حال تداوم   1,654,941 1,205,972

- -اثر مالیاتی

 1,654,941 1,205,972

- - میانگین موزون تعداد سهام عادی

368 514 (ریال)سود پایه هر سهم  عملیاتی

غیر عملیاتی- ناشی از عملیات در حال تداوم (زیان)سود    16,255 3,724

(228)(6)اثر مالیاتی

3,496 16,249 (ریال)پایه هر سهم غیر عملیاتی(زیان)سود 

1 5 غیر عملیاتی هر سهم (زیان)سود 

1,209,696 1,671,196 سود خالص

(228)(6)اثر مالیاتی

 1,671,190 1,209,468

369 519 پایه هر سهم (زیان)سود

1405/03/311404/03/31

تعدادتعداد
3,300,000,000 3,300,000,000 میانگین موزون تعداد سهام عادی

(20,982,685)(79,132,197)میانگین موزون تعداد سهام خزانه

3,279,017,315 3,220,867,803 میانگین موزون تعداد سهام عادی

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 

یادداشتهای توضیحی صورت های مالی
1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 
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(مبالغ به میلیون ریال)داریی های ثابت مشهود-15

 وسایل نقلیه ساختمان زمین
 اثاثه و 

منصوبات
 جمع

 187,921 34,079 20,05030,358            272,408              

-                    -                   -                  9,152              9,152                  

 (486) (486)
187,921        34,079         20,050        39,024        281,074         

 - 6,134 6,748 19,85232,734                

                  2,9386,465 2,505 1,022 - افزایش

 - - - (486) (486)
-               7,156           9,253           22,304        38,713           

 187,921 26,923 10,797 16,720 242,361

 187,921 27,945 13,30210,506        239,674         

 187,921 34,079 8,250  29,907  260,157

-               -              -                  -                   -  
  187,921 34,079 8,250 29,907 260,157

-                    4,771                 4,38815,855            25,014                

-                    -                   -                  -                  -                     

-               4,771           4,388           15,855        25,014           

187,921        29,308         3,862           14,052        235,143         

 17

یادداشتهای توضیحی صورت های مالی
1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

:بهای تمام شده  

1404/06/31مانده  در 

1405/03/31مبلغ دفتری در  

افزایش

1404/03/31مبلغ دفتری در  

1403/06/31مانده  در 

1404/03/31مانده در 

افزایش

.عمده افزایش در حساب اثاثیه و منصوبات  بابت خرید سه دستگاه کامپیوتر و خرید باطری و تجهیزات جهت سرور شرکت میباشد- 15-1 

. تحت پوشش بیمه ای قرار گرفته است1406/01/31 میلیون ریال تا تاریخ  157.000ساختمان و اثاثیه شرکت تا سقف - 15-3 

1404/06/31مانده در 

1405/03/31مانده درپایان سال 

1404/06/31مبلغ دفتری در  

افزایش

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 

1405/03/31مانده در 

:بهای تمام شده  

کاهش

1403/06/31مانده در 

استهلاک انباشته:  

1404/03/31مانده در 

استهلاک انباشته:  

کاهش

.کاهش در حساب اثاثیه و منصوبات  بابت اسقاط یک دستگاه کامپیوتر میباشد- 15-2 



جمعنرم افزار رایانه ایحق الامتیاز

 بهای تمام شده:
1,128 1,106 22 1404/06/31مانده در 

- - - افزایش

1,128 1,106 22 1405/03/31مانده درپایان 

:استهلاک انباشته 
880 880 - 1404/06/31مانده در  

145 145 - افزایش

1,025 1,025 - 1405/03/31مانده در 

103 81 22 1405/03/31مبلغ دفتری در  

248 226 22 1404/06/31مبلغ دفتری در  

 بهای تمام شده:
1,128 1,106 22 1404/06/31مانده در 

- - - افزایش

1,128 1,106 22 1404/03/31مانده در 

:استهلاک انباشته 
686 686 - 1404/06/31مانده در  

- - - افزایش

686 686 - 1404/03/31مانده در 

442 420 22 1404/03/31مبلغ دفتری در 

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

دارایی های نامشهود-16
(مبالغ به میلیون ریال)
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سرمایه گذاری ها-17
 1404/06/31

مبلغ دفتریمبلغ دفتریکاهش ارزشبهای تمام شدهیادداشت

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال
سرمایه گذاری های کوتاه مدت 

5,593,5793,609,523 - 5,593,579 1-17سهام شرکت های پذیرفته شده در بورس و فرابورس

:سایرسرمایه گذاری های جاری 
17-1 104,082 - 104,082104,081

 5,697,661 - 5,697,6613,713,604

سرمایه گذاری های بلند مدت 
459,130378,397 - 459,130 1-17سهام شرکتهای پذیرفته دربورس و فرابورس 

9,1709,170 - 9,170 1-17سهام سایر شرکتها 

468,300387,567 - 468,300 جمع سرمایه گذاری های بلند مدت 

4,101,171 6,165,961 - 6,165,961 جمع کل سرمایه گذاری ها

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

جمع سرمایه گذاری ها ی کوتاه مدت

 1405/03/31

:سرمایه گذاری های سریع المعامله در بازار

 (غیر بورسی)سهام سایر شرکت ها 
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: گردش سرمایه گذاری های کوتاه مدت و بلند مدت در اوراق بهادار به شرح زیر است - 17-1

درصد مالکیت
مبلغتعدادمبلغتعدادمبلغتعدادمبلغتعداد

:سرمایه گذاری های کوتاه مدت 
%0000581,857,334372,9881.68          372,988           581,857,334(تنوین)تامین سرمایه نوین 

درصد1زیر 5,254,6061,59169,601,165240,94031,773,44193,392          332,741             96,120,000شرکت پالایش نفت اصفهان
درصد1زیر 269,254,07447,143558,950,076310,397300,000,000158,021          421,275           589,696,002(وبملت)بانک ملت 

%54,1802,286054,1802,2860.00                  -                          -سرمایه گذاری صنایع پتروشیمی

درصد1زیر 13,117,37216,89752,800,00071,291275,917,372372,515          426,909           315,600,000سرمایه گذاری تامین اجتمایی
درصد1زیر 6,746,3796,19249,240,941103,17829,633,78053,120          150,106             72,128,342سرمایه گذاری خوارزمی
درصد1زیر 5,619,5698,189005,619,5698,189                  -                          -حق تقدم- سرمایه گذاری خوارزمی 

%00000.00                  -                          -ذوب آهن اصفهان

درصد1زیر 005,544,04510,32318,618,44534,667             44,990             24,162,490بیمه کوثر
%0000000.00                  -                          -کلر پارس

درصد1زیر 00001,568,09945,559             45,559               1,568,099(شوینده)بهشهر . ص. مدیریت صنعت شوینده ت
درصد1زیر 0000300,0007,713               7,713                  300,000(مرقام)شرکت ایران ارقام 

%004,366,1662,987000.00               2,987               4,366,166(وبصادر)بانک صادرات ایران 

درصد1زیر 7,205,83323,768009,097,81124,438                  670               1,891,978(کالا)بورس کالای ایران 
درصد1زیر 0000235,8572                       2                  235,857(قپارس)قند پارس 

درصد1زیر 0000180                    80                               1(توسعه صنعت)سرمایه گذاری توسعه صنعت 
درصد1زیر 000055,0003,995               3,995                     55,000(آکنتور)_کنتورسازی ایران 

درصد1زیر 000020,0006                       6                     20,000شرکت کارگزاری اقتصاد نوین
درصد1زیر 16,277,34513,20416,398,58365,4607,291,76134,855             87,111               7,412,999(شبندر)شرکت پالایش نفت بندرعباس

درصد1زیر 0000166,07612,470             12,470                  166,076سرمایه گذاری توسعه و عمران زاگرس
درصد1زیر 12,083,33300053,749,999154,017          154,017             41,666,666فولاد مبارکه اصفهان

%0078,000,00038,247000.00             38,247             78,000,000ایران خودرو

درصد1زیر 3,599,8999,9780022,962,79263,648             53,670             19,362,893سرمایه گذاری البرز
%9,97800000.00-3,599,899-               9,978               3,599,899(والبرح)سرمایه گذاری البرز حق تقدم 

درصد1زیر 96,512,120239,945119,254,544295,130200,000487             55,672             22,942,424(شتران)پالایش نفت تهران
%200,0002,5986,922,51130,613200,0002,5980.00             30,613               6,922,511(غکورش)صنعت غذایی کورش

%003,520,52119,430000.00             19,430               3,520,521(وبشهر)توسعه صنایع بهشهر

درصد1زیر 4,741,2542,23111,761,73927,4234,579,5158,875             34,067             11,600,000(بترانس)ایران ترانسفو
درصد1زیر 000000                  -                          -(بترانس)حق تقدم- ایران ترانسفو

%429,000,000250,76730,000,00012,629429,000,000250,7660.00             12,628             30,000,000(خساپا)سایپا

درصد1زیر 16,000,00031,7160026,129,15164,225             32,509             10,129,151(فخوز)فولاد خوزستان
%005,530,341108,068800,00013,4334,730,34194,6350.00(رزترنج)صندوق پشتوانه طلای رز

%00522,1049,119522,1049,119000.00(زشگزا)شیر و گوشت زاگرس شهر کرد

درصد1زیر 004,699,72214,1503,133,1489,4331,566,5744,717(الکتروماد)صنایع الکترونیک مادیران
%001,600,00014,0841,600,00014,084000.00(شسپا)نفت سپاهان

درصد1زیر 003,000,00030,035857,5118,5852,142,48921,450(چاشنی)2صندوق سرمایه گذاری صنایع ویستا 
1,923,324,4092,350,433882,066,065646,5271,006,360,2911,228,0481,799,030,1831,768,912جمع نقل به صفحه بعد
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مانده در پایان دوره
کاهش

کاهش سرمایه/ فروش افزایش سرمایه/ خرید مانده در ابتدای دوره

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

مبالغ به میلیون ریال
افزایش



درصد مالکیت
مبلغتعدادمبلغتعدادمبلغتعدادمبلغتعداد

:سرمایه گذاری های کوتاه مدت 
1,923,324,4092,350,433882,066,065646,5271,006,360,2911,228,0481,799,030,1831,768,912جمع نقل از صفحه قبل

%9,504,54800019,009,09669,0541.33       69,054            9,504,548(سنوین)سرمایه گذاری اقتصاد نوین

درصد1زیر 004,062,86710,40719,331,36249,519       59,926          23,394,229(کهمدا)شیشه همدان
%007,562,95022,361000.00       22,361            7,562,950(غمینو)صنایع غذایی مینو شرق

درصد1زیر 00003,693,39410,876       10,876            3,693,394(فروژ)صنایع فرو آلیاژ ایران
%002,489,9983,812000.00         3,812            2,489,998(درازک)دارویی رازک

درصد1زیر 3,952,4366,6060011,352,43634,500       27,894            7,400,000(سمگا)سرمایه گذاری میراث فرهنگی
درصد1زیر 2,645,57118,336379,0002,8804,399,90433,555       18,099            2,133,333(خودکفا)اقتصادی و خودکفایی آزادگان

درصد1زیر 2,691,660461851,7016,9844,481,61936,750       43,273            2,641,660(گنگین)اقتصادی نگین گردشکری ایرانیان
درصد1زیر 452,0540001,356,1635,906         5,906                904,109(فتوسا)تولید و توسعه سرب و روی ایرانیان

درصد1زیر 00264,33675719,735,66456,561       57,318          20,000,000(قنیشا)قند نیشابور
درصد1زیر 00002,4555,000         5,000                    2,455صندوق بازده بورس

درصد1زیر 41,585,407110,43311,740,24131,17719,514,24851,82133,811,40089,789(چکاپا)کاغذ پارس
%11,740,24131,1770011,740,24131,177000.00(چکاپا)حق تقدم- کاغذ پارس 

درصد1زیر 40,187,90467,3224,029,1648,70142,537,07572,9891,679,9933,034(نوین)بیمه نوین
%339,81019,81515,295,4481,241,44011,000,258877,7564,635,000383,4990.00(فیروزا)صندوق سرمایه گذاری ارمغان فیروزه آسیا

%10,063,81141,2047,336,18924,8760017,400,00066,0800.00شرکت کالسیمین

%005,764,50964,2734,664,50948,2881,100,00015,9850.00(فملی)ملی مس ایران

%1,500,00023,01701,500,00023,017000.00صندوق سرمایه گذاری ماهور

درصد1زیر 10,000,00030,11110,000,00000020,000,00030,111(ثبهساز)بهساز کاشانه تهران
%4,602,44523,788004,602,44523,788000.00صنعتی بهپاک

%1,785,0052,877001,785,0052,877000.00بهمن دیزل

درصد1زیر 1,722,02124,8172,954,99739,4952,142,68930,5032,534,32933,809(سشرق)سیمان شرق
درصد1زیر 008,500,00085,086008,500,00085,086(سیگلو )صندوق سرمایه گذاری کالای آشنای 

درصد1زیر 00800,00036,706800,00036,70600(اهرم )صندوق سرمایه گذاری سهامی اهرمی کاریزما
درصد1زیر 007,126,859205,639007,126,859205,639(آتش )صندوق سرمایه گذاری کالای کهکشان فیروزه 

درصد1زیر 003,069,83334,696003,069,83334,696(سیلور )صندوق سرمایه گذاری بازده نقره نوا
درصد1زیر 00724,38786,73800724,38786,738(زرفام)صندوق سرمایه گذاری کالای آشنا

100,0001,78500100,0001,785(رمپنا )گروه مپنا 

درصد1زیر 0036,666,290261,9200036,666,290261,920(ومهان )گروه مالی مهر آیندگان 
درصد1زیر 911,1490007,567,78314,940       14,940            6,656,634(بجهرم)توسعه مولد نیروگاهی جهرم

درصد1زیر 006,136,29751,2252,000,00016,6964,136,29734,529(واحیا)صنایع و معادن احیا سپاهان
%005,718,849191,1955,718,849191,195000.00(فردا)صندوق سرمایه گذاری آوای فردای زاگرس

درصد1زیر 0010,462,660192,33310,462,660192,33300(زمرد)صندوق سرمایه گذاری پشتوانه طلا زمرد بیدار
%00325,0008,807325,0008,807000.00(کوچین)تولیدی کوچین

درصد1زیر 001,676,990128,1301,676,990128,13000(نفیس)صندوق پشتوانه طلای صبا
2,437,4651,963,552,9982,692,940    2,126,577,7293,048,513958,432,8822,081,8921,121,457,613جمع سرمایه گذاری های کوتاه مدت 

مانده در پایان دورهکاهش سرمایه/ فروش افزایش سرمایه/ خرید مانده در ابتدای دوره
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(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

کاهشافزایش



درصد مالکیت
مبلغتعدادمبلغتعدادمبلغتعدادمبلغتعداد

:سرمایه گذاری های کوتاه مدت 
2,126,577,7293,048,513958,432,8822,081,8921,121,457,6132,437,4651,963,552,9982,692,940جمع نقل از صفحه قبل

%00977,1772,306977,1772,306000.00(ومدیر)گروه مدیریت ارزش سرمایه ص ب کشوری

%004,792,982166,4954,792,982166,495000.00(موج)صندوق سرمایه گذاری اهرمی موج فیروزه

%491,3373,1632,733,15310,0723,224,49013,235000.00(شملی)ملی شیمی کشاورز

درصد1زیر 1,484,00037,29438,062,5421,214,64020,962,470616,49418,584,072635,440(ثبات)صندوق سرمایه گذاری ثبات ویستا
%801,95029,00100801,95029,001000.00(فسبزوار)پارس فولاد سبزوار

درصد1زیر 8,429,06531,6452,809,68802,584,5607,2778,654,19324,368(فجر)فولاد امیر کبیر کاشان
%4,540,38822,90104,540,38822,901000.00(وتوشه)سرمایه گذاری پارس توشه

درصد1زیر 7,328,90825,9651,776,30202,000,0007,0857,105,21018,880(کاذر)شرکت فرآورده های نسوز آذر
%5,000,00050,000005,000,00050,000000.00(آمتیس)صندوق اندوخته آمتیس ثابت

درصد1زیر 2,000,0007,2440002,000,0007,244(ثنور)سرمایه گذاری کوه نور
%3,691,881100,0812,000,00065,9975,691,881166,078000.00(زیتون)صندوق زیتون نماد پایا

%1,729,4855,41601,729,4855,416000.00(فخاس)رکت فولاد خراسان

درصد1زیر 25,000,00043,7870012,127,78821,22512,872,21222,562سیمرغ
%8,800,00088,000600,00010,7929,400,00098,792000.00(دوایکس)اهرمی شاخصی کیان. س.ص

%800,00022,72000800,00022,720000.00(توان)اهرمی توان مفید. س.ص

%2,100,00037,099002,100,00037,099000.00(ارفع)شرکت آهن فولاد ارفع

%1,191,54225,223001,191,54225,223000.00(نشان)نشان هامرز.س.ص

%450,00014,04400450,00014,044000.00(سپر)سپرسرمایه بیدار .س.ص

%240,0006,56930,0341,091270,0347,660000.00(ناب)پشتوانه طلا نهایت نگر. س.ص

درصد1زیر 99,72699,999000099,72699,999صندوق سرمایه گذاری آتیه نوین
درصد1زیر 002,071,11978,885500,00031,9781,571,11946,907(پارسان)گسترش نفت و گاز پارسیان

%001,400,00052,9201,400,00052,920000.00(جواهر)صندوق سرمایه گذاری طلای دنای زاگرس

درصد1زیر 002,455,524130,9212,110,279112,144345,24518,777(اوصتا)صندوقسرمایه گذاری اندیشه ورزان صبا تامین
%001,212,2339,6681,212,2339,668000.00(کپرور)فرآوری زغال سنگ پرورده طبص

%00432,5002,133432,5002,133000.00(شدوص)دوده صنعتی پارس

%002,019,4357,2012,019,4357,201000.00(جوین)کشت و صنعت جوین

درصد1زیر 006,508,91942,466846,9824,9315,661,93737,535(دفارا)داروسازی فارابی
درصد1زیر 008,749,418111,9975,000,00053,2303,749,41858,767(وغدیر)سرمایه گذاری غدیر
%0010,000,00059,01610,000,00059,016000.00(شیران)صنایع شیمیایی ایران

درصد1زیر 001,823,27633,229404,3247,3691,418,95225,860(تاپیکو)نفت و گاز پتروشیمی تامین.س
درصد1زیر 003,586,82324,392726,4177,3532,860,40617,039(پخش)پخش البرز
%00472,2222,367472,2222,367000.00حق تقدم (پخش)پخش البرز

%00400,0003,702400,0003,702000.00دارویی آرایشی بهداشتی اریان کیمیا تک

%0012,587,71433,39012,587,71433,390000.00(کچاد)شرکت معدنی صنعتی چادر ملو

درصد1زیر 002,264,42055,381500,00012,2291,764,42043,152(شبریز)پالایش نفت تبریز
4,150,1472,030,239,9083,749,470        2,200,756,0113,698,6641,068,198,3634,200,9531,238,714,466جمع سرمایه گذاری های کوتاه مدت 

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

کاهشافزایش
مانده در پایان دورهکاهش سرمایه/ فروش افزایش سرمایه/ خرید مانده در ابتدای دوره

22



درصد مالکیت
مبلغتعدادمبلغتعدادمبلغتعدادمبلغتعداد

:سرمایه گذاری های کوتاه مدت 
2,200,756,0113,698,6641,068,198,3634,200,9531,238,714,4664,150,1472,030,239,9083,749,470جمع نقل از صفحه قبل

درصد1زیر 0016,089,769209,6065,000,00065,13611,089,769144,470(فارس)پتروشیمی خلیج فارس
%003,600,00090,5213,600,00090,521000.00(بیدار)صندوق سرمایه گذاری اهرمی بیدار

%003,810,00061,1773,810,00061,177000.00(تاصیکو)سرمایه گذاری صدر تامین

%005901359013000.00(خوشه)صندوق خوشه گندم نوویرا

درصد1زیر 005,000,00050,000005,000,00050,000(یوتیلیتی) 2صندوق سرمایه گذاری بخشی کیان 
درصد1زیر 0021,233,020308,76421,233,020308,76400صندوق اوراق بهادار با درآمد ثابت پاسارگاد

درصد1زیر 00860,302397,114200,00090,245660,302306,869(عیار)صندوق سرمایه گذاری پشتوانه طلا مفید
درصد1زیر 0020,675,00026,8531,468,3451,88819,206,65524,965(کفرا)فراورده های نسوز ایران

درصد1زیر 002,960,91864,1962,960,91864,19600(درین)صندوق سرمایه گذاری درین بها بازار،دریت آتا
درصد1زیر 006,000,000101,002006,000,000101,002(فارماکیان) درآمد ثابت 1صندوق سرمایه گذاری بخشی کیان 

درصد1زیر 0064,9425,0730064,9425,073(0512برقت )گواهی تولید برق تجدیدپذیر 
درصد1زیر 00200,00011,36600200,00011,366(سینرژی )صندوق سرمایه گذاری مبتنی بر کالای فارابی

درصد1زیر 001,000,00035,190001,000,00035,190(دتماد )شرکت تولید مواد اولیه داروپخش
درصد1زیر 0010,000,00024,71410,000,00024,71400(وصنا)سرمایه گذاری گروه صنایع بهشهر

درصد1زیر 00200,0001,88100200,0001,881(سرود)سیمان  شاهرود 
درصد1زیر 00800,0005,82200800,0005,822(سغرب)سیمان غرب 
درصد1زیر 001,600,0002,240001,600,0002,240(کحافظ)کاشی حافظ 

درصد1زیر 008,583,74620,384008,583,74620,384(خمهر)مهرکام پارس 
درصد1زیر 0064,000,00062,8740064,000,00062,874(وگردش)بانک گردشگری 
درصد1زیر 00200,0002,08600200,0002,086(دلر)داروسازی اکسیر 
درصد1زیر 001,200,0006,540001,200,0006,540(غپونه)نوشین پونه مشهد 

درصد1زیر 00100,00069300100,000693(غدانه )پنبه دانه های روغنی خراسان 
درصد1زیر 00200,0003,64300200,0003,643(کاسپین )داروسازی کاسپین تامین

درصد1زیر 00400,0001,34300400,0001,343(فگستر)گسترش صنایع روی ایرانیان 
درصد1زیر 001,069,841151,902001,069,841151,902(مثقال )صندوق کالای آگاه 

درصد1زیر 001,019,828163,712001,019,828163,712(کهربا )صندوق کالای کهرباپشتوانه سکه طلا 
4,856,8012,152,834,9914,851,525       2,200,756,0113,698,6641,239,066,3196,009,6621,286,987,339جمع سرمایه گذاری های کوتاه مدت 

:سرمایه گذاری های بلند مدت 
%254,152,041162,854002,300,0001,474251,852,041161,38010.11(ثنوسا)نوسازی و ساختمان تهران 

%1,080,932,776121,46400001,080,932,776121,4642.53(کرمان)توسعه و عمران استان کرمان . سر

درصد1زیر 75,17463000075,17463(ثجوان)تامین مسکن جوانان 
درصد1زیر 81,711,64394,016149,511,34391,0496,215,2478,841225,007,739176,224(ونوین)بانک اقتصاد نوین 
%3,750,0003,77000003,750,0003,7702.50(ثنوین)تامین مسکن نوین 

درصد1زیر 5,400,0005,40000005,400,0005,400تامین مسکن نوید ایرانیان
10,3151,567,017,730468,301              1,426,021,634387,567149,511,34391,0498,515,247جمع سرمایه گذاری های بلند مدت 

4,867,1163,719,852,7215,319,826       3,626,777,6454,086,2311,388,577,6626,100,7111,295,502,586جمع سرمایه گذاری ها

23

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

کاهشافزایش
مانده در پایان دورهکاهش سرمایه/ فروش افزایش سرمایه/ خرید مانده در ابتدای دوره



1405/03/311404/06/31
درصد به 
جمع کل

ارزش بازار در 
1405/03/31

سود سهام
 (زیان  )سود 

فروش
سود سهامجمع

 (زیان  )سود 
فروش

سود سهامجمع
 (زیان  )سود 

فروش
جمع

:سرمایه گذاری های کوتاه مدت 
226,924151,28348,625199,908151,28248,625199,907                -    226,924             372,9886.05942,609    372,988تامین سرمایه نوین

352,3030378,613378,61327,000378,613405,613          352,303            -             421,2752.56399,000    158,021بانک ملت

0042,26142,261042,26142,261                -            -                 00.042,316        2,286سرمایه گذاری صنایع پتروشیمی

001,6971,69701,7501,750                -            -             04.25240,164    261,920گروه  مالی مهر ایندگان

71,75621,639021,63936,064036,064            71,756            -             150,1060.86148,465      53,120سرمایه گذاری خوارزمی

0000000                -            -               00.1322,675        8,190حق تقدم- سرمایه گذاری خوارزمی 

163,055013,61613,61634,60313,61648,219          163,055            -             332,7411.51289,774      93,392پالایش نفت اصفهان

93,76037,50058838,08837,50058838,088            34,252      59,508             426,9096.04592,119    372,515سرمایه گذاری تامین اجتماعی

2,666  1,0192,66602,6662,6660                -        1,019               45,5600.7443,154      45,560مدیریت صنعت شوینده بهشهر
  - 000000                -            -                 7,7130.132,994        7,713ایران ارقام

007207200720720                -            -                    -00.00            -شرکت ذوب آهن اصفهان

176  011111165111(266) (266)             -                    -2,9870.00            -بانک صادرات
0000000                -            -                    -3,9950.06        3,995کنتور سازی ایران

2,255012,02412,02423712,02412,261                -        2,255               6700.4069,052      24,438بورس کالای ایران

0010,52910,529010,52910,529                -            -                    -20.00                2قند پارس

007,8617,86107,8617,861                -            -                    -00.00            -کلر پارس

6,939  47,6500006,9390            47,650            -               87,1110.5784,366      34,855پالایش نفت بندرعباس
1,018007137138,4577139,170             1,018            -               44,9900.5630,311      34,668بیمه کوثر

004574570457457                -            -                    -00.00            -سیمان سپاهان

003,7723,77211,6673,77215,439                -            -             154,0172.50180,546    154,017فولاد مبارکه اصفهان

001,0791,07901,0791,079                -            -                    -00.00            -سرمایه گذاری توکا فولاد

6111,2866681,954  611  1,7420             1,742            -                    -19,4300.00            -شرکت توسعه صنایع بهشهر

2,30705,2735,27305,2545,254             2,307            -             12,6284.07251,394    250,767سایپا

211,39164,66666,05719964,66664,865                -              21               12,4700.2025,526      12,470سرمایه گذاری توسعه عمران زاگرس

27,125  5,950027,12527,125027,125             5,950            -                    -38,2470.00            -شرکت ایران خودرو

01,58801,5881,58801,588                -            -               53,6701.0373,963      63,648سرمایه گذاری البرز

0000000                -            -                    -9,9780.00            -حق تقدم- سرمایه گذاری البرز 

283,108283,10809189184,3599185,277            -                 0.011,050       55,672            487(شتران)پالایشگاه نفت تهران 

008,3128,312000000          -          -0(فردا)آوای فردای زاگرس. س.ص

0051,96051,960000000          -          -0(زمرد)پشتوانه طلا زمرد بیدار. س.ص

00241241000000          -          -0(کوچین)تولیدی کوچین
2,2480003,80703,807             2,248            -                 30,6130.043,266        2,598صنایع غذایی کورش

1,957,6502,283,77231.753,402,744289,7271,025,6361,315,3630216,067621,259837,326327,719621,350949,069جمع این صفحه  نقل به صفحه ی بعد

1404/06/31سال مالی منتهی به- درآمد سرمایه گذاری 1404/03/31نه ماهه منتهی به - درآمد سرمایه گذاری 1405/03/31نه ماهه منتهی به - درآمد سرمایه گذاری مبلغ دفتری سرمایه گذاری

24

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

مبالغ به میلیون ریال:                                                 سرمایه گذاری های کوتاه مدت و بلند مدت در اوراق بهادار به تفکیک درآمد آنها به شرح زیر است - 17-2  



1405/03/311404/06/31
درصد به 
جمع کل

ارزش بازار در 
1405/03/31

 (زیان  )سود سود سهام
فروش

 (زیان  )سود سود سهامجمع
فروش

 (زیان  )سود سود سهامجمع
فروش

جمع

:سرمایه گذاری های کوتاه مدت 
3,402,744289,7271,025,6361,315,363216,067621,259837,326327,719621,350949,069   1,957,6502,283,77231.75جمع نقل از صفحه قبل

7,22207,7817,7811,8867,6129,498            7,222            -           34,0670.1413,720           8,875ایران ترانسفو

00001,62101,621                -            -           32,5091.0452,572        64,226فولاد خوزستان

004,8564,85604,8564,856                -            -                -00.00              -کشت و دامداری فکا

00002660266                -            -           14,9400.2416,180        14,940توسعه مولد نیروگاهی جهرم

649  (253)                          902                   649(253)                        902                -                -            -                -          -              -              -مبین انرژی خلیج فارس

           12,02412,024                           -             12,024                 12,024                       -                -                -            -                -          -              -              -بانک تجارت

                 -964(5,709)                       4,745               5,181                      436                    4,745            4,277                -         4,277           48,948         1.12         69,054        69,054سرمایه گذاری اقتصاد نوین

             2,060  -                       2,060               2,060                      -                    2,060                500(3,009)          3,509           67,176         0.80         59,926        49,519شیشه همدان

             1,2663,288                        2,022               3,288                   1,266                    2,022            4,5454,545              -                -          -         22,361              -صنایع غذایی مینو شرق

                 484  -                          484                   -                      -                       -            -1,500(1,500)             -                -          -           5,416              -(فخاس)شرکت فولاد خراسان

                 -  -                          -                   -                      -                       -            3,0013,001              -           42,285         0.37         43,787        22,562(سیمرغ)شرکت سیمرغ

4    -                              4                   -                      -                       -                -  -             -             3,538         0.18         10,876        10,876فروآلیاژ ایران

                 -  -                          -                   -                      -                       -                720720              -                -          -           3,812              -دارویی رازک

             122,602                        2,590                     12                        12                       -                -  -             -           34,602         0.56         27,894        34,500سرمایه گذاری میراث فرهنگی

             1,387  -                       1,387                   -                      -                       -                384384              -           35,815         0.54         18,099        33,555اقتصادی و خودکفایی آزادگان

             2,642  -                       2,642               2,642                      -                    2,642            2,2678,216           5,949           43,606         0.60         43,273        36,750اقتصادی نگین گردشگری ایرانیان

                   90  -                            90                   -                      -                       -                -  -             -             4,804         0.10           5,906           5,906(فتوسا)تولید و توسعه سرب و روی ایرانیان

             3,3906,738                        3,348               6,738                   3,390                    3,348                  63(137)             200           47,129         0.92         57,318        56,561قند نیشابور

                 -  -                          -                   -                      -                       -                -  -             -             7,658         0.08           5,000           5,000صندوق بازده بورس

7884,006                        4,1663,218                      948                    3,218            1,5871,587              -                -          -23,788              -صنعتی بهپاک

550550                           -550                      550                       -                -  -             -                -          -0              -کشتیرانی ایران

21,84121,841                           -             21,841                 21,841                       -                -  -             -                -          -              -              -صندوق سرمایه گذاری بخشی صنایع داریا

214  -                          214                   -                      -                       -                394394              -                -          -           2,877              -بهمن دیزل

4,1604,160                           -4,160                   4,160                       -            6,788            6,788            -           24,288         00.26        15,985ملی صنایع مس ایران

0025,49225,492000000        -            -(نفیس)پشتوانه طلای صبا. س.ص

91,78301,3041,304000000       1.53            -94,635(رز ترنج)پشتوانه طلای رز. س.ص

001,0541,054000000        -            -0(زشگزا)شیر و گوشت زاگرس شهر کرد

5,2100432432000000       0.08            -4,717(الکتروماد)صنایع الکترونیک مادیران

001,0041,004000000        -            -0(شسپا)نفت سپاهان

32,8400124124000000       0.35            -21,450(چاشنی)2صنایع ویستا . س.ص

0                -00                      -                       -            03,019         3,019           45,553         41,2041.07        66,080کالسیمین

2,572,8412,805,87941.734,020,451306,6811,077,3081,383,989235,004678,270913,274355,198671,8871,027,085جمع این صفحه  نقل به صفحه ی بعد

1404/06/31سال مالی منتهی به- درآمد سرمایه گذاری 1404/03/31نه ماهه منتهی به - درآمد سرمایه گذاری 1405/03/31نه ماهه منتهی به - درآمد سرمایه گذاری مبلغ دفتری سرمایه گذاری

25

مبالغ به میلیون ریال
1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی



1405/03/311404/06/31
درصد به 
جمع کل

ارزش بازار در 
1405/03/31

 (زیان  )سود سود سهام
فروش

 (زیان  )سود سود سهامجمع
فروش

 (زیان  )سود سود سهامجمع
فروش

جمع

:سرمایه گذاری های کوتاه مدت 
4,020,451306,6811,077,3081,383,989235,004678,270913,274355,198671,8871,027,085   2,572,8412,805,87941.73جمع نقل از صفحه قبل

860860  48,4824,7206,10010,82008548540        33,80924,8170.55سیمان شرق

7070  0000070700         -00(وتوسکا)سرمایه گذاری توسعه توکا

168168  00000000         -00صندوق سرمایه گذاری کارا

213-(213) 005,7195,71907087080         -029,002پارس فولاد سبزوار

4,1745,179  8,235024,18224,18204,1744,1741,005        3,03467,3220.05بیمه نوین

1,168  1,168  1,77800001,1681,1680        1,78500.03شرکت مپنا

(12,356) (12,356) 0(12,356) (12,356) 0(27,580) (27,580) 48,0120        89,788110,4331.46کاغذ پارس
  -   - 0000  - 000         -031,177حق تقدم-کاغذ پارس 

000005,0265,02605,0265,026         -00صندوق سرمایه گذاری افران

325325  000003253250         -00صندوق سرمایه گذاری لبخند فارابی

19,28319,283  389,637018,30318,303019,15919,1590        383,49919,8156.22صندوق سرمایه گذاری ارمغان فیروزه آسیا

3,400  - 30,6800003,40003,4003,400        0.49       30,11130,111بهساز کاشانه ایران

2,5712,571  001,2921,2920000         -       014,044(سپر)صندوق سرمایه گذاری سپهر سرمایه بیدار

1,9321,932  0021,38521,38501,9321,9320         -     0100,081(زیتون)صندوق زیتون نماد پایا

11,28411,284  000011,28411,2840         -            -0صندوق سرمایه گذاری بازده مانا

0  - 003,5103,5100000         -       025,223صندوق سرمایه گذاری نشان هامرز

7070  00295295070700         -       022,720(توان)صندوق سرمایه گذاری اهرمی توان مفید

0  - 003,7413,7410000         -         06,569(ناب)صندوق سرمایه گذاریپشتوانه طلا نهایت نگر

17,15717,157  003,2093,209016,65716,6570         -       023,017صندوق سرمایه گذاری ماهور

002,2712,2711,7011,2082,9091,7011,2082,909         -         03,163ملی شیمی کشاورز

642,451040,50740,507015,70715,707019,67719,677      10.31       635,44037,294صندوق سرمایه گذاری ثبات ویستا

000001,8711,87101,8711,871         -            -0شرکت پارس خزر

28,6544,1111364,2473,79303,7933,79303,793        0.40       24,36831,645(فجر)فولاد امیر کبیر کاشان

001,7211,7214,62004,6204,62004,620         -       037,099(ارفع)شرکت آهن و فولاد ارفع

000000(7,120) (7,120) 138,0680        2.34            -144,470(فارس)پتروشیمی خلیج فارس

0010,28110,281000000         -            -0(بیدار)سهامی اهرمی بیدار. س.ص

003,1453,145000000         -            -0(تاصیکو)سرمایه گذاری صدر تامین

41,990000000000        0.81            -50,000(یوتیلیتی)2بخشی کیان.س.ص

0019,47319,473000000         -            -0ص اوراق بهادار با درآمد ثابت پاسارگاد

294,88208,7028,702000000        4.98            -306,870(عیار)پشتوانه طلا مفید. س.ص

31,3640171171000000        0.40            -24,965(کفرا)فرآورده های نسوز ایران

000003,8083,80803,8083,808         -            -0نفت پاسارگاد

5,724,684315,5121,216,7511,532,263248,518749,935998,453369,717749,9701,119,687   4,300,9803,419,41169.75جمع سرمایه گذاری های کوتاه مدت 

1404/06/31سال مالی منتهی به- درآمد سرمایه گذاری 1404/03/31نه ماهه منتهی به - درآمد سرمایه گذاری 1405/03/31نه ماهه منتهی به - درآمد سرمایه گذاری مبلغ دفتری سرمایه گذاری

26

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

مبالغ به میلیون ریال



1405/03/311404/06/31
درصد به 
جمع کل

ارزش بازار در 
1405/03/31

 (زیان  )سود سود سهام
فروش

 (زیان  )سود سود سهامجمع
فروش

 (زیان  )سود سود سهامجمع
فروش

جمع

:سرمایه گذاری های کوتاه مدت 
05,724,684315,5121,216,7511,532,263248,518749,935998,453369,717749,9701,119,687 4,300,98003,419,411069.75جمع نقل از صفحه قبل

001,5241,52408518511,1588512,009       -       022,901سرمایه گذاری پارس توشه

000003,8743,87403,8743,874       -             -0شرکت بیمه البرز

19,4821,0667891,8552,1253252,4502,1253252,450      0.31       18,87925,965فرآورده های نسوز آذر

0021,32421,324000000       -       050,000صندوق اندوخته آمیتیس ثابت

9,368606000000      0.12         7,2447,244(ثنور)سرمایه گذاری کوه نور

000002,8052,80502,8052,805       -             -0(سیتا)سرمایه گذاری سیمان تامین

0000698181879698181879       -             -0سرمایه گذاری سبحان

000003313310331331       -             -0موتوژن

000002,6882,68802,6882,688       -             -0صنایع مس شهید باهنر

00626201601600161161       -             -0(ومدیر)گروه مدیریت ارزش سرمایه گذاری ص یازنشستگی

0035,13235,132015,49015,490015,49115,491       -             -0صندوق سرمایه گذاری اهرمی موج فیروزه

005,3665,3660929209292       -       088,000(دوایکس)صندوق سرمایه گذاری اهرمی شاخصی کیان

101,07522,714022,7140005,08205,082      1.62       99,99999,999صندوق سرمایه گذاری آتیه نوین

00000565605656       -             -0سرمایه گذاری لقمان

000002,6002,60002,6002,600       -             -0پدیده شیمی قرن

000003883880388388       -             -0(مدیریت)سرمایه گذاری و مدیریت صندوق بازنشستگی کشوری

00000141401414       -             -0(سلار)سیمان لارستان

45,48404,3034,303000000      0.76             -46,907(پارسان)گسترش نفت و گاز پارسیان

008,8458,845000000       -             -0(جواهر)صندوق سرمایه گذاری طلای دنای زاگرس

22,30604,4604,460000000      0.30             -18,776(اوصتا)اندیشه ورزان صبا تامین.س.ص

001,5311,531000000       -             -0(کپرور)فرآوری زغال سنگ پروده طبس

00162162000000       -             -0(شدوص)دوده صنعتی پارس

080869877000000       -             -0(جوین)کشت و صنعت جوین

64,37601,4211,421000000      0.61             -37,535(دفارا)داروسازی فارابی

56,3545,6245,94611,570000000      0.95             -58,767(وغدیر)سرمایه گذاری غدیر

0013,73013,730000000       -             -0(شیران)صنایع شیمیایی ایران

36,56602,3192,319000000      0.42             -25,860(تاپیکو)نفت و گاز پتروشیمی تامین.س

28,9761,3936502,043000000      0.28             -17,039(پخش)پخش البرز

000000(104) (104) 00       -             -0حق تقدم (پخش)پخش البرز

00186186000000       -             -0دارویی آرایشی بهداشتی آریان کیمیا تک

002,4232,423000000       -             -0(کچاد)شرکت معدنی صنعتی چادرملو

78,09305,7795,779000000      0.70             -43,153(شبریز)پالایش نفت تبریز

44,50701,7011,701000000      0.56             -34,529(واحیا)صنایع و معادن احیا سپاهان

7,0807930793000000      0.09             -5,822(سغرب)شرکت سیمان غرب

6,238,351347,9161,334,3691,682,285251,341779,7901,031,131378,780779,8271,158,607  4,715,4903,713,52076.48جمع سرمایه گذاری های کوتاه مدت 
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(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

مبالغ به میلیون ریال

1404/06/31سال مالی منتهی به- درآمد سرمایه گذاری 1404/03/31نه ماهه منتهی به - درآمد سرمایه گذاری 1405/03/31نه ماهه منتهی به - درآمد سرمایه گذاری مبلغ دفتری سرمایه گذاری



1405/03/311404/06/31
درصد به 
جمع کل

ارزش بازار در 
1405/03/31

 (زیان  )سود سود سهام
فروش

 (زیان  )سود سود سهامجمع
فروش

 (زیان  )سود سود سهامجمع
فروش

جمع

:سرمایه گذاری های کوتاه مدت 
6,238,351347,9161,334,3691,682,285251,341779,7901,031,131378,780779,8271,158,607 4,715,4903,713,52076.48جمع نقل از صفحه قبل

002,9842,984000000       -            -(درین)درین بها بازار،دریت آتا. س.ص

132,684000000000      1.64            -101,002(فارماکیان) درآمد ثابت1بخشی کیان. س.ص

4,083000000000     0.08           -5,073گواهی تولید برق تجدید پذیر

8,484000000000      0.18            -11,366(سینرژی )صندوق سرمایه گذاری مبتنی بر کالای فارابی

35,1900134,750000000000(دتماد )شرکت تولید مواد اولیه داروپخش

0004,8444,844000000(وصنا)سرمایه گذاری گروه صنایع بهشهر

1,881002,774000000000(سرود)سیمان  شاهرود 

2,240003,133000000000(کحافظ)کاشی حافظ 

20,3840020,610000000000(خمهر)مهرکام پارس 

62,8740178,400000000000(وگردش)بانک گردشگری 

2,086002,956000000000(دلر)داروسازی اکسیر 

6,540009,276000000000(غپونه)نوشین پونه مشهد 

69300973000000000(غدانه )پنبه دانه های روغنی خراسان 

3,642004,710000000000(کاسپین )داروسازی کاسپین تامین

1,343001,694000000000(فگستر)گسترش صنایع روی ایرانیان 

151,90202136,528000000000(مثقال )صندوق کالای آگاه 

163,71103155,313000000000(کهربا )صندوق کالای کهرباپشتوانه سکه طلا 

85,0860185,000000000000(سیگلو )صندوق سرمایه گذاری کالای آشنای 

000001,5121,512000000(اهرم )صندوق سرمایه گذاری سهامی اهرمی کاریزما

205,63903202,146000000000(آتش )صندوق سرمایه گذاری کالای کهکشان فیروزه 

34,6960133,132000000000(سیلور )صندوق سرمایه گذاری بازده نقره نوا

86,7370184,661000000000(زرفام)صندوق سرمایه گذاری کالای آشنا

0000000000      0.00                66شرکت کارگزاری اقتصاد نوین

0000000000      0.00              8080سرمایه گذاری توسعه صنعت

7,239,658347,9161,343,7091,691,625251,341779,7901,031,131378,780779,8271,158,607 5,697,6613,713,60692.41جمع سرمایه گذاری های کوتاه مدت 

:سرمایه گذاری های بلند مدت 
81,240           81,240               -1,790,668014,65814,658081,24081,240      2.62     161,380162,854نوسازی و ساختمان تهران

134,913         102,648         080,110080,11032,265102,648134,91332,265       -            -0سرمایه گذاری ساختمان ایران

4,324                -           1,194,4304,32404,3244,32404,3244,324      1.97     121,464121,464سرمایه گذاری توسعه و عمران کرمان

196                 192                   41931974                 6               -1336      0.00              6363(ثجوان)تامین مسکن جوانان 

68,616           49,005         818,803018,85018,850049,00549,00519,611      2.86       176,22394,016بانک اقتصاد نوین

4,463                -           4,46204,4624,463          03,075         03,075      0.06         3,7703,770(ثنوین)تامین مسکن نوین 

0                -               -000             0724            0724      0.09         5,4005,400شرکت تامین مسکن نوید ایرانیان

3,804,03488,23933,508121,74741,055233,086274,14160,667233,085293,752   468,300387,5677.59جمع سرمایه گذاری های بلند مدت 

6,165,9614,101,17310011,043,692436,1551,377,2171,813,372292,3961,012,8761,305,272439,4471,012,9121,452,359جمع سرمایه گذاری ها
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(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

مبالغ به میلیون ریال

1404/06/31سال مالی منتهی به- درآمد سرمایه گذاری 1404/03/31نه ماهه منتهی به - درآمد سرمایه گذاری 1405/03/31نه ماهه منتهی به - درآمد سرمایه گذاری مبلغ دفتری سرمایه گذاری

.                                                  انجام شده است31-3-2ارزش بازار سهام با توجه یادداشت - 17-2-1  



1405/03/311404/06/31

 میلیون ریال میلیون ریال
درصد به جمع 

کل
بهای تمام 

شده
کاهش 
ارزش

خالصخالص

137,701037,701112,312بیمه وصندوق بازنشستگی به جزتامین اجتماعی

6341,9020341,902343,375انبوه سازی، املاک و مستغلات

07,71307,7137,713رایانه و فعالیت های وابسته به آن

6397,1190397,119518,278بانکها و موسسات اعتباری

6397,4250397,425373,658فعالیتهای کمکی به نهادهای مالی واسط

6342,8020342,802347,675فلزات اساسی

7431,2820431,282426,909شرکتهای چند رشته ای صنعتی

7426,8970426,897319,245سرمایه گذاریها

3171,8870171,887475,524فراورده های نفتی، کک و سوخت هسته ای

4265,0830265,08348,722محصولات شیمیایی

156,562056,56257,320قند و شکر

141,511041,51124,817سیمان آهک و گچ

04,71804,7180ماشین آلات و تجهیزات

4271,1500271,15053,751خودرو و قطعات

022,562022,56243,787زراعت و خدمات وابسته

189,788089,788141,610محصولات کاغذی

3159,1410159,14167,460مواد و محصولات دارویی

143,386043,386114,290مواد غذایی و  آشامیدنی بجز قند و شکر

293,363093,36385,891سایر محصولات کانی غیرفلزی

020,014020,01414,940عرضه برق،گاز، بخار و آب گرم

08,87508,87534,067ماشین آلات و دستگاه های برقی

171,251071,25171,167هتل و رستوران

402,455,81002,455,810391,763 صندوق های سرمایه گذاری قابل معامله

03,99503,9953,995ابزارپزشکی، اپتیکی و اندازه گیری

04,02404,02422,902( درصد جمع کل 3ارقام کمتر از  )سایر 

1006,165,96106,165,9614,101,171

1405/03/311404/06/31

میلیون ریالمیلیون ریال
درصد به جمع 

کل
بهای تمام 

شده
کاهش 
ارزش

خالصخالص

70.44,340,37704,340,3773,204,273بورسی

27.81,712,33201,712,332783,647فرابورسی

1.8113,2520113,252113,251سایر 

1006,165,96106,165,9614,101,171

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 

یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

:                                                 سرمایه گذاری در سهام شرکت ها به تفکیک نوع صنعت به شرح زیر است - 17-3  

به شرح  (سایر / غیر بورسی و غیر فرابورسی  )ثبت شده / فرابورسی / بورسی  )سرمایه گذاری در اوراق بهادار به تفکیک وضعیت - 17-4  
:زیر است 
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18-
1404/06/31  1405/03/31یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریال
18-1 292 292

 292 292

-18-1

1404/06/31  1405/03/31یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریال
292 292 انباری برج آسمان ونک

  292  292

19-
1404/06/31  1405/03/31یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریال
19-1 2,825 7,230

 2,825 7,230

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

سایر دارایی ها

اموال

پیش پرداخت ها

30

پیش پرداخت هزینه ها

 اموال به شرح ذیل می باشد

 میلیون ریال پیش پرداخت بیمه تکمیلی 1،504 میلیون ریال بابت هزینه اینترنت و انتی ویروس و 942 عمده پـــیش پرداخت شامل  مبلغ 19-1  
. میلیون ریال سایر موارد می باشد379پرسنل و 



20-
1404/06/31

یادداشت
اشخاص 

وابسته
خالصخالصکاهش ارزشجمعسایر اشخاص

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

6,090 4 - 4 - 4 1-20اشخاص وابسته

260,977 336,910 - 336,910 24,354 312,556 2-20سود سهام دریافتنی

 312,560 24,354 336,914 - 336,914 267,067

404 28 - 28 28 - طلب از کارگزاری

 - 28 28 - 28 404

1,427 1,427 - 1,427 1,427 - 3-20حساب دریافتنی

1,518 7,888 - 7,888 7,888 - 4-20کارکنان 

- 166,469 166,469 166,469 - 5-20سایر

 - 175,784 175,784 - 175,784 2,945

 312,560 200,138 512,698 - 512,726 270,416

حساب دریافتنی اشخاص وابسته
1405/03/311404/06/31

میلیون ریال میلیون ریال 
46,090شرکت تامین مسکن جوانان

46,090

سود سهام دریافتنی
 1404/06/31

خالصخالصسایر اشخاصاشخاص وابسته
میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

151,283 226,924 - 226,924 تامین سرمایه نوین

- 77,310 - 77,310 سرمایه گذاری ساختمان ایران

- 3,075 - 3,075 شرکت تامین مسکن نوین

- 724 - 724 شرکت تامین مسکن نوید ایرانیان

4,324 - 4,324 سرمایه گذاری توسعه عمران استان کرمان

- 199 - 199 سرمایه گذاری توسعه عمران زاگرس

- 3,019 3,019 - شرکت کالسیمین

- 5,948 5,948 - اقتصادی گردشگری نگین ایرانیان

- 4,277 4,277 - سرمایه گذاری اقتصاد نوین

- 4,111 4,111 - فولاد امیر کبیر فجر ایرانیان

- 2,255 2,255 - شرکت بورس کالای ایران

- 1,865 1,865 - شرکت پخش البرز

- 1,066 1,066 - شرکت فرآورده های نسوز آذر

14,426 - - - سرمایه گذاری خوارزمی

34,603 - - - پالایش نفت اصفهان

6,938 - - - پالایش نفت بندر عباس

11,667 - - فولاد مبارکه اصفهان

8,457 - - - بیمه کوثر

4,128 1,019 1,019 - مدیریت صنعت شوینده بهشهر

29,475 794 794 - سایر 

312,55624,354336,910260,977

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

 1405/03/31

 31

.موارد فوق بابت سود سهام تخصیص یافته بر اساس مصوبات مجمع عمومی عادی صاحبان سهام شرکت ها ی فوق الذکر می باشد که محاسبه و در حسابهال اعمال گردیده است20-2-1

 1405/03/31

دریافتنی های تجاری و سایر دریافتنی ها

:سایر حساب های دریافتنی

:حساب های دریافتنی

20-2

20-1

:سایر حساب های دریافتنی تجاری



1405/03/311404/06/31یادداشت

میلیون ریال میلیون ریال 
1392755-3-20آقای حسین خانقاهی

2419419-3-20آقای میرزا ابوطالبی 

3253253-3-20آقای احمد محمدی 

43630-3-20شرکت ستاره کیان ایرانیان

1,4271,427

21-
1405/03/311404/06/31یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریال
13,407 8,893 1-21ریالی- موجودی نزد بانک ها 

181 404 ریالی- موجودی نزد تنخواه

 9,297 13,588

21-1

1405/03/311404/06/31

میلیون ریالمیلیون ریال
 367 124

 37 37

 7,116 5,321

 1,373 7,925

 8,893 13,407

22-1405/03/311404/06/31

میلیون ریالمیلیون ریال
22-1 443,106 443,106

 443,106 443,106

 میلیون 253حساب دریافتنی از آقای احمد محمدی بابت فروش یک واحد آپارتمان مسکونی واقع در تبریز می باشد ،که آخرین چک به مبلغ -  20-3-3
.ریال در زمان انتقال سند وصول خواهد شد 

32

موجودی نقد 

موجودی نزد بانک ها به شرح ذیل می باشد

بانک اقتصاد نوین شعبه سعادت آباد
بانک اقتصاد نوین شعبه غدیر

. و همچنین مانده بدهی هزینه بیمه تکمیلی پرسنل به شرکت میباشد1405مانده حساب بابت علی الحساب حقوق خرداد ماه -  20-4

بانک رفاه شعبه مطهری
بانک قرض الحسنه مهر ایران

دارایی های غیرجاری نگهداری  شده برای فروش 

واگذاری سهام شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران

در راستای دستورالعمل حاکمیت شرکتی و قانون برنامه هفتم در ارتباط با ممنوعیت داشتن سهام اصلی در شرکت های فرعی،سهام شرکت سرمایه - 22-1
میبایست به عنوان شرکت اصلی واگذارگردد و به جهت رعایت موارد فوق طبق صورتجلسه هیات  ( سهم1،001،379،306تعداد  )گذاری ساختمان ایران

 جهت سهامداران در 1405/03/23 نسبت به ارزیابی سهام مزبور توسط شرکت سبد گردان لقمان صورت گرفت ودر مورخ 1404/10/23مدیره مورخ 
همچنین تغییر طبقه بندی سهام مزبور از سرفصل سرمایه گذاری بلند مدت به . سامانه کدال افشاء گردید ولیکن جهت سهام مذکور متقاضی وجود نداشت

.دارایی های غیر جاری نگهداری شده برای فروش انتقال یافته است

مانده حساب بابت طلب از صندوق سرمایه گذاری اختصاصی بازارگردانی صبا گستر نفت و گاز تامین بابت قرارداد بازارگردانی سهام شرکت و مانده -  20-5
.طلب شرکت ناشی از فروش حق تقدم سهام شرکت قند پارس میباشد

حساب دریافتنی از شرکت ستاره کیان ایرانیان بابت فروش یک واحد اپارتمان اداری واقع در برج آسمان می باشد که از این بابت یک فقره -  20-3-3
.چک دریافت گردیده که بعد از انتقال سند رسمی تسویه و وصول خواهد شد 

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

 واحد آپارتمان اداری واقــع در برج آسمان به همراه دو واحد پارکینگ میباشد که از 2حساب دریافتنی از آقای میرزا ابــــوطالبی بابت فروش - 20-3-2
. فقره چک بدون تاریخ دریافت گردیده است که بعد از انتقال سند رسمی چکهای مزبور وصول خواهد گردید2این بابت 

 واحد آپارتمان اداری واقــع در برج آسمان  میباشد که  بعد از انتقال سند رسمی تسویه و 1حساب دریافتنی از آقای حسین خانقاهی بابت فروش - 20-3-1
.وصول خواهد شد

حساب دریافتنی  - 20-3



23-

تعداد سهام
درصد 
مالکیت

تعداد سهام
درصد 
مالکیت

   1,469,710,46544.54    1,583,119,58247.97 شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران 

8.05 265,776,905 8.51 280,990,660 شرکت پشتیبان ایجاد ساختمان

4.43 146,263,092 4.43 146,263,091 شرکت تامین مسکن نوین

2.88 95,061,999 2.88 95,061,999 شرکت تامین مسکن نوید ایرانیان 

0.04 1,410,999 0.04 1,437,317 شرکت سازه های نوین کرت

0.32 10,703,814 0.32 10,703,814 شرکت نوسازی و ساختمان تهران 

39.73 1,311,072,726 35.83 1,182,423,537 سایر اشخاص حقیقی و حقوقی 

 3,300,000,000 100 3,300,000,000 100

23-1

1405/03/311404/06/31

3.462.2

0.180.01

24-

33

 میلیون سهم یکهزار ریالی بانام تماماً پرداخت شده می باشد 3.300 میلیارد ریال منقسم به3.300سرمایه شرکت در تاریخ صورت وضعیت مالی ، مبلغ 
.، ترکیب صاحبان سهام و میزان سهام آنان به شرح زیر ارائه گردیده است 

1405/03/311404/06/31

: نسبت جاری تعدیل شده و نسبت بدهی و تعهدات تعدیل شده مطابق دستور العمل کفایت سرمایه نهاد های مالی به شرح زیر است

 نسبت جاری تعدیل شده
 نسبت بدهی و تعهدات تعدیل شده

 میلیون ریال ازمــــحل ســـود قـــابل 14،015 اساسنامه ، مبلغ 31 و ماده 1347 اصلاحیه قانون تجارت مصوب سال 238و140در اجرای مفاد مواد 
به موجب مفاد مواد .  ریال است315،985 و سال قبل 330،000تخصیص، به اندوخته قانونی منتقل شده است لذا مانده اندوخته قانونی در دوره جاری 

.  درصد سرمایه شرکت، انتقال یک بیستم از سود خالص هر سال به اندوخته فوق الذکر الزامی است10یاد شده تا رسیدن مانده اندوخته قانونی به 
.اندوخته قانونی قابل انتقال به سرمایه نمی باشد و جز در هنگام انحلال شرکت، قابل تقسیم بین سهامداران نیست

اندوخته قانونی

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

سرمایه



سهام خزانه-25

مبلغتعدادمبلغتعداد
میلیون ریالسهممیلیون ریالسهم

41,268 11,145,750 155,152 50,019,947 مانده ابتدای سال

349,172 120,762,536 248,809 97,801,487 خرید طی سال

(235,288)(81,888,339)(247,408)(88,587,912)فروش طی سال

155,152 50,019,947 156,553 59,233,522 مانده در پایان سال

34

 دستورالعمل بازارگردانی در بورس اوراق بهادار تهران و فرابورس 8در راستای اجرای ماده  (سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین -25-1
ایران مصوب هیات مدیره سازمان بورس و اوراق بهادار، عملیات بازار گردانی سهام شرکت را با صندوق سرمایه گذاری اختصاصی بازرگردانی صبا 

. آغاز نموده است1403/04/18گستر نفت و گاز تامین در تاریخ 

1405/03/311404/06/31

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 



26-

1405/03/31 1404/06/31

4,089 9,143 مانده در ابتدای دوره

- (5,206)پرداخت شده طی دوره

5,054 10,243 ذخیره تامین شده

9,143 14,180 مانده در پایان دوره

27-
27-1-

 1404/06/31

جمعجمعسایر اشخاصاشخاص وابستهیادداشت

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

- 1,112,349 1,112,349 - بدهی به کارگزاری ها

 - 1,112,349 1,112,349 -

5,135 7,503 - 7,503 1-1-27اشخاص وابسته

3,583 3,276 3,276 - 2-1-27سایر اشخاص

1,228 854 854 - مالیات حقوق و تکلیفی

1,041 - - - حق بیمه های پرداختنی

9,400 5,433 5,433 - 3-1-27ذخیره هزینه های پرداختنی 

1,876 1,878 1,878 - 4-1-27سایر

 7,503 11,441 18,944 22,263

 7,503 1,123,790 1,131,293 22,263

27-1-1

1404/06/31 1405/03/31یادداشت

میلیون ریالمیلیون ریال
5,064 7,432 1-1-1-27 شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران

65 65  شرکت نوسازی و ساختمان تهران

6 6 سابر

 7,503 5,135

27-1-1-1-

27-1-2-

27-1-3-

27-1-4-

میباشد که طی مکاتبات صورت گرفته شرکت  (ادغام شده با بانک سپه) عمده حساب فوق مربوط به حق الزحمه حسابرسی موسسه حسابرسی آزموده کاران و  بدهی سنواتی بانک قوامین 
.با بانک سپه،مدارک لازمه به این شرکت جهت پرداخت بدهی فوق ارائه نشده است 

35

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

 1405/03/31

:سایر حساب های پرداختنی تجاری

:سایر حساب های پرداختنی

:پرداختنی های کوتاه مدت
پرداختهای تجاری و سایر پرداختنی ها

حساب اشخاص وابسته به شرح ذیل می باشد

. عمده حساب فوق مربوط به ذخیره پاداش عملکرد هیات مدیره شرکت و ذخیره مرخصی و عیدی پرسنل شرکت می باشد

ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

.  مانده فوق بابت هزینه های فی مابین مییباشد 

به دلیل عدم ارائه شماره حساب در سامانه سجام و عدم ارائه شماره حساب با توجه به آگهی های منشتر شده در ) میلیون ریال حق تقدم استفاده نشده سهامداران 1،399 عمده حساب شامل 
.و سپرده بیمه می باشد (سامانه کدال توسط شرکت



-28

 1404/06/31

ابرازی (زیان)سود سال مالی
درآمد مشمول 
مالیات ابرازی

پرداختیقطعیتشخیصیابرازی
مانده 

پرداختنی
مالیات پرداختنی

1402/06/311,337,233              - - - - - - -

 1403/06/31992,317                 - 228 228 228 228 - -

 1404/06/311,322,861              2,758 2,758 6 6 2,764 - 2,758

- - - - - - -              1405/03/311,671,196 ماهه منتهی به 9دوره مالی

 - 2,758

28-4-
(مبالغ به میلیون ریال)

1405/03/311404/03/31

1,145  2,758  مانده در ابتدای سال

  -   - ذخیره مالیات عملکرد سال
228  6  تعدیل مالیات عملکرد دوره های قبل

(1,373) (2,764) پرداختی طی سال
 -   -  

:  اجزای عمده هزینه مالیات بر درآمد به شرح زیر است -28-5
مالیات مربوط به صورت سود و زیان

عملیات در حال تداوم
(مبالغ به میلیون ریال)

1405/03/311404/03/31

228  6  هزینه مالیات بر درآمد سال جاری

00هزینه مالیات بر درآمد سال های قبل

228  6هزینه مالیات بر درآمد عملیلات در حال تداوم

:مالیات قابل اعمال به شرح زیر است  (های)صورت تطبیق  هزینه مالیات بر درآمد سال جاری  و حاصل ضرب سود حسابداری در  نرخ-28-6

(مبالغ به میلیون ریال)
1405/03/311404/03/31

1,209,696  1,671,196  سود عملیات در حال تداوم قبل از مالیات

  -   - عملیات متوقف شده قبل مالیات (زیان)سود 
1,209,696  1,671,196  سود حسابداری قبل از مالیات

هزیته مالیات بر درآمدعملیات در حال تداوم و عملیات متوقف شده محاسبه شده با نرخ
272,182      376,019 درصد22.5مالیات قابل اعمال

:اثر درآمد های معاف از مالیات 
(272,182) (376,019) درآمد های حاصل از سرمایه گذاری معاف یا مقطوع

00هزینه مالیات بر درآمد

نحوه ی تشخیص

36

.با توجه به عدم وجود درآمد مشمول مالیات برای سنواتی که مورد رسیدگی مالیاتی قرار نگرفته اند و احتساب معافیت های مالیاتی، ذخیره ای از این بابت در حساب ها منظور نگردیده است-28-2 

رسیدگی به دفاتر و تسویه شده

. با توجه به اینکه درآمدهای شرکت معاف بوده و بخشی از آن نیز مشمول مالیات مقطوع می باشد، از این رو ذخیره ای در  حساب ها منظور نشده است1405/03/31مالیات عملکرد دوره مالی منتهی به -28-3 

:گردش حساب مالیات پرداختی به قرار زیر است

رسیدگی به دفاتر و تسویه شده

. رسیدگی و تسویه گردیده است1403مالیات عملکرد شرکت تا پایان سال مالی - 28-1 

هزینه مالیات بر درآمد/ مالیات پرداختنی

رسیدگی نشده
رسیدگی نشده

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405/03/31

مالیات
(مبالغ به میلیون ریال) مالیات پرداختنی



سود سهام پرداختنی- 29

مانده پرداخت 
نشده

اسناد 
پرداختنی

جمع
مانده 

پرداخت 
نشده

اسناد 
پرداختنی

جمع

 11,805 - 11,805 11,805 - 11,805

 5,143 - 5,143 5,143 - 5,143

 3,269 - 3,269 3,269 - 3,269

 30,004 - 30,004 - - -

 50,221 - 50,221 20,217 - 20,217

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

(مبالغ به میلیون ریال)

37

1404/06/31سال مالی منتهی به1405/03/31 ماهه منتهی به 9دوره 

1401سنوات قبل از سال 

1402سال

 به اشخاص حقیقی و صندوق های سرمایه گذاری طبق جدول زمانبندی اعلام شده از طریق شرکت سپرده گذاری 1404/09/30سود سهام پرداختنی مصوب مجمع - 29-1
همچنین سود سهام پرداختی به اشخاص حقوقی  طی مهلت مقرر اصلاحیه قانون تجارت پرداخت گردید ودلیل عدم پرداخت سود سهام  . مرکزی پرداخت گردیده است

برخی از سهامداران علیرغم چاپ آگهی و اعلام در سامانه کدال ،عدم مراجعه و عدم معرفی حساب و تکمیل یا ثبت نام در سامانه سجام توسط برخی از سهامداران جهت 
.واریز سود می باشد

. ریال است 160 مبلغ 1404/06/31سود نقدی هر سهم در سال مالی منتهی به - 29-2

1403سال

1404سال



نقد حاصل از عملیات-30

نه ماهه منتهی به 
1405/03/31

 نه ماهه منتهی به 
1404/03/31

میلیون ریالمیلیون ریال
1,209,468 1,671,190 سود خالص

 1,671,190 1,209,468

تعدیلات:
228 6 هزینه مالیات بر درآمد

4,181 5,037 ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

1,218 12,250 هزینه های مالی

5,692 6,612 استهلاک دارایی های غیرجاری

11,319 23,905 جمع تعدیلات 

:تغییرات در سرمایه در گردش 
104,755 (242,310)دریافتنی های عملیاتی (افزایش)کاهش 

(314,567)(1,984,057)سرمایه گذاری های کوتاه مدت(افزایش)کاهش 

46,345 - دارایی های در جریان فروش (افزایش)کاهش 

(62,420)(80,733)سرمایه گذاری های بلند مدت (افزایش)کاهش 

1 4,405 پیش پرداخت های عملیاتی  (افزایش)کاهش 

(271,610)1,109,030 پرداختنی های عملیاتی  (کاهش)افزایش 

(497,496)(1,193,665)جمع تغییرات سرمایه درگردش

723,291 501,430 نقد حاصل از عملیات

38

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 



مدیریت سرمایه- 31-1

1405/03/311404/06/31

میلیون ریالمیلیون ریال
54,381 1,195,694 جمع بدهی ها

(13,588)(9,297)موجودی نقد

40,793 1,186,397 خالص بدهی

5,021,344 6,180,977 حقوق مالکانه

%0.81%19(درصد)نسبت خالص بدهی به حقوق مالکانه

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

مدیریت سرمایه و ریسک ها- 31

39

نسبت اهرمی دوره- 31-1-1
:نسبت اهرمی در پایان دوره  به شرح زیر است 

اهداف مدیریت ریسک مالی- 31-2

ریسک بازار- 31-3

شرکت سرمایه خود را مدیریت می کند تا اطمینان حاصل کند در حین حداکثر کردن بازده ذینفعان از طریق بهینه سازی تعادل بدهی و سرمایه، قادر به تداوم فعالیت 
استراتژی کلی شرکت از سنوات قبل بدون تغییر باقی مانده است و شرکت در . ساختار سرمایه شرکت از خالص بدهی و حقوق مالکانه تشکیل می شود. خواهد بود

.معرض هیچگونه الزامات سرمایه تحمیل شده از خارج از شرکت نیست

که عمدتا سرمایه گذاری های بورسی )باتوجه به ماهیت فعالیت شرکت که ناشی از سرمایه گذاری می باشد،ریسک های ناشی از کاهش سرمایه گذاری - 31-3-1
با توجه به وضع تحریم ها دور از واقع نمی باشد ، که شرکت نیز برای کاهش هرگونه ریسک های بازار ، قبل از خرید و همچنین همزمان با  (را نیز شامل می گردد

.مالکیت سرمایه گذاری ها ، اینگونه ریسکها را توسط کارشناسان خود جهت حفظ منافع سهامداران همواره تجزیه و تحلیل می نماید

هیات مدیره شرکت، خدماتی برای دسترسی هماهنگ به بازارهای مالی داخلی و نظارت و مدیریت ریسک های مالی مربوط به عملیات شرکت از طریق گزارش 
عمدتا ریسک )این ریسک ها شامل ریسک بازار . های ریسک داخلی که آسیب پذیری را برحسب درجه و اندازه ریسک ها تجزیه و تحلیل می کند، ارائه می کند

حسابرسان داخلی شرکت  بر ریسک ها و سیاست های اجرا شده نظارت می کند تا . ،  و ریسک نقدینگی می باشد(های قیمت سرمایه گذاری ها از طریق آنالیز آنها
آسیب پذیری از ریسک ها را کاهش دهد و گزارشات خود را به هیات مدیره شرکت ارایه می نمایند



میزان مطالبات کل
میزان مطالبات سر 

رسید شده
ذخیره کاهش ارزش

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال

                                -226,9240شرکت تامین سرمایه نوین

                                -77,3100سرمایه گذاری ساختمان ایران

166,4410-                                

                                -3,0750شرکت تامین مسکن نوین

4,3240-                                

34,6520سایر

512,7260 -

جمع کل ماه12بیشتر از ماه12 ماه تا 3بین  ماه3کمتر از عند المطالبه1405/03/31

میلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریالمیلیون ریال
    پرداختنی های تجاری و سایر پرداختنی 

ها
1,145,473   -                             -              -          1,145,473

50,221          -                  -   50,2210    سود سهام پرداختنی

1,195,6940   -                -                    1,195,694

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

مدیریت ریسک ارز- 31-4
و از این بابت نیز شرکت فاقد هرگونه معامله و مانده ارزی در .با توجه به اینکه شرکت معاملاتی را به ارز انجام نمی دهد که در نتیجه، در معرض آسیب پذیری از نوسانات نرخ ارز قرار نمی گیرد

.حسابهای خود می باشد

برخی از سرمایه گذاری ها در اوراق بهادار مالکانه در شرکت به . ناشی از سرمایه گذاری ها در اوراق بهادار مالکانه قرار دارد (سهام)شرکت در معرض ریسک های قیمت اوراق بهادار مالکانه 
همچنین شرکت سایر سرمایه گذاری در اوراق بهادار مالکانه را برای .شرکت بطور فعال این سرمایه گذاری رو مبادله نمی کند . جای اهداف مبادله برای هدف استراتژیک نگهداری می شود 

.اهداف مبادله نگهداری می کند

صندوق سرمایه گذاری اختصاصی بازارگردانی صبا گستر 
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سایر ریسک های قیمت- 31-5

مدیریت ریسک اعتباری-31-6

. شرکت برای مدیریت ریسک نقدینگی، یک چهارچوب ریسک نقدینگی مناسب برای مدیریت کوتاه مدت ، میان مدت و بلند مدت  تامین وجوه و الزامات مدیریت نقدینگی تعیین کرده است
شرکت ریسک نقدینگی را از طریق نکهداری اندوخته کافی و تسهیلات بانکی ، از طریق نظارت مستمر بر جریان های نقدی پیش بینی شده و واقعی و از طریق تطبیق مقاطع سر رسید داراییها و 

.بدهیهای مالی، مدیریت می کند

نام مشتری

شرکت سیاستی مبنی برمعامله تنها با طرف های . ریسک اعتباری به ریسکی اشاره دارد که طرف قرارداد در ایفای تعهدات قراردادی خود ناتوان باشد که منجر به زیان مالی برای شرکت شود 
دریافتنی های تجاری شامل تعدادی از .قرارداد معتبر و اخذ وثیقه کافی ، در موارد مقتضی، را اتخاذ کرده است، تا ریسک اعتباری ناشی از ناتوانی در ایفای تعهدات توسط مشتریان را کاهش دهد

همچنین شرکت  هیچگونه وثیقه یا . ارزیابی اعتباری مستمر بر اساس وضعیت مالی حسابهای دریافتنی انجام می شود. مشتریان است که در بین صنایع متنوع و منطق جغرافیایی گسترده شده است
.سایر روشهای افزایش اعتبار به منظور پوشش ریسک های اعتباری مرتبط با داراییهای مالی خود نگهداری نمی کند

 درصد ناخالص دراییهای پولی ، در هر زمانی 20تمرکز ریسک اعتباری مرتبط به شرکت مذکور از .شرکت آسیب پذیری ریسک اعتباری با اهمیتی نسبت به هیچ یک از طرف های قرارداد ندارد
. درصد ناخالص داراییهای پولی تجاوز نمی کند5در طول سال، تجاوز نمی کند تمرکز ریسک اعتباری مرتبط با سایر طرف های قرارداد از 

مدیریت ریسک نقدینگی- 31-7

و یا بعضا ) دریافتنی های تجاری  مربوط به سود سهام به تفکیک  به شرح ذیل می باشد که طبق جدول مربوطه و با توجه به اینکه شرکت در حال پیگیری وصول مطالبات خود می باشد31-6-1  
نیازی به ذخیره کاهش ارزش نمی باشد (موعد قانونی سررسید وصول سود سهام فرا نرسیده است

جمع

سرمایه گذاری توسعه عمران استان کرمان



نوع وابستگینام شخص وابستهشرح
مشمول ماده 

129

خرید کالا و 
خدمات

فروش کالا و 
خدمات

28,505   -   *  عضو هیات مدیره مشترک شرکت تامین مسکن جوانان سایر اشخاص وابسته

  -   28,505  جمع کل
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(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

معاملات با اشخاص وابسته - 32
:معاملات انجام شده با اشخاص وابسته طی دوره مورد گزارش  - 32-1

. معاملات با اشخاص وابسته با شرایط حاکم بر معاملات حقیقی تفاوت با اهمیتی نداشته است32-1-1



بدهیطلببدهیطلب
5,064   -   -  69,878   -  7,432  77,310   شرکت سرمایه گذاری ساختمان ایران واحد تجاری اصلی

65   -  65                   - -  65   -   شرکت نوسازی و ساختمان تهران

 -  20,327  23,402   -  3,075   شرکت تامین مسکن نوین

 -  6,090   -  4   -   -  4   شرکت تامین مسکن جوانان

151,283   -  226,924   -   -  226,924   شرکت تامین سرمایه نوین

 -   -  4,324   -   -  4,324   شرکت سرمایه گذاری استان کرمان

 -   -  724   -   -  724   تامین مسکن نوید ایرانیان

  312,361  7,497  23,402  301,854  20,392  157,373  5,129
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 جمع کل

 در حسابها شناسایی نشده است1405  خرداد 31 ماهه منتهی به 9 هیچگونه ذخیره ای در رابطه با مطالبات از اشخاص وابسته در دوره 32-2-1

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

:مانده حساب های نهایی اشخاص وابسته به شرح زیر است  - 32-2

سایر پرداختنی ها
سود سهام 
پرداختنی

1405/03/31

خالص
دریافتنی های 

تجاری

(میلیون ریال)

 شرکتهای تحت کنترل

1404/06/31

خالص نام شخص وابستهشرح



تعهدات، بدهی های احتمالی و دارایی های احتمالی- 33
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رویدادهای پس از تاریخ پایان دوره گزارشگری- 34
.از تاریخ صورت وضعیت تا تاریخ تصویب صورت های مالی ،رویداد مالی با اهمیتی که مستلزم تعدیل اقلام صورت ها ی مالی و یا افشا در متن صورت ها ی مالی بوده اتفاقی نیفتاده است

. رسیدگی و تسویه گردیده است1402مالیات و عوارض ارزش افزوده تا پایان سال  -33-1-1
.شرکت از بدو تاسیس حسابرسی بیمه ای نگردیده و با توجه به نوع فعالیت شرکت امکان وجود بیمه و جرایم مربوطه دور از انتظار می باشد -33-1-2

(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1405 خرداد 31دوره نه ماهه منتهی به 

:تعهدات سرمایه ای ناشی از قراردادهای منعقده و مصوب در تاریخ صورت وضعیت مالی به شرح زیر است- 33-1


